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Teil A Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Teilgebiet 1 wird im Westen von der Lohrstral3e (Flst.) begrenzt. Im Norden stellt
die Friedensstral3e (Teilflache von Flst. 1208) bis zur HarréRenstralRe die Begren-
zung dar. Im Siuden bildet die Grotzelstral3e (Teilflache von 1203) die Grenze. Das
Teilgebiet 1 umfasst die Flursticke 1206 (Lohrstral3e), 1207, 1237, 1238, 1239,
1240, 1240/1, 1291und 1291/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1203 (Grotzelstra-
3e), 1208 (FriedenstralRe) und 1207/1.

Das Teilgebiet 2 wird im Westen von der Groétzelstral3e, im Norden von der Dekan-
Rogg-Stral3e, im Osten und im Suden von der Schulstral3e begrenzt.

Es umfasst die Flurstiicke 1305, 1324 (SchulstralRe), 1305/1, 1350/4, 1350/6, 1350/7,
1350/8, 1350,11, 1350/12, 1965 und 1966 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1228
(Grotzelstraf3e), 1350/9 und 1324/2 (jeweils Dekan-Rogg-Stral3e).

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 13.12.2005

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990

e Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom
19.11.2002

e Landesgesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) vom 24.06.1991

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (Inkrafttreten
01.03.1999)

e Gemeindeordnung (GO) vom 24.07.2000

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes vom 25.06.2005

e Wassergesetz Baden-Wirttemberg vom 20.01.2005

3. Planungsrecht

3.1 Fruherer Rechtsstand

Ein Teil der Friedenstral3e liegt bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.
523.

Bis auf kleinere Randbereiche, die bereits bebaut sind, ist der Geltungsbereich bis-
her grof3teils landwirtschaftlich genutzt und tGberwiegend nach § 35 BauGB einzustu-
fen.
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fast das Plangebiet als geplante bzw. bestehende ge-
mischte Bauflache dargestellt. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und es wird sichergestellt, dass die ent-
sprechend nach § 1 BauGB zu bericksichtigenden Planungsleitsatzen eingehalten
werden.

Teilgebiet 1 wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt; Teilgebiet 2 wird als
Mischgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Belange der Raumordnung
Belange der Raumordnung sind nicht beruhrt.

4. Bestandsaufnahme

4.1 Fruhere Nutzung des Plangebietes

Uberwiegend werden die Flachen zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Neben Intensiv-
obstbau werden teilweise auch Sonderkulturen (Erdbeeren) angebaut.

Am norddstlichen Ende der Lohrstral3e im Teilgebiet 1 stehen bereits 5 Wohngebau-
de mit dazugehoérigen Nebengebauden.

Im Teilgebiet 2 sind das Dorfgemeinschaftshaus mit angebautem Kindergarten und
zwei Wohngeb&ude als Bestand vorhanden.

4.2 Topographie und Bodenqualitat

Das Plangebiet ist umgeben von Drumlins, weshalb es sich insgesamt in einer leich-
ten Senkenlage befindet. Das Gelande féllt im Teilgebiet 1 von NW nach SW (Ho6-
henunterschied 13 m) sowie im Teilgebiet 2 von O nach NW (HOhenunterschied 10
m) ab. Vom hdchsten Punkt im Osten des Teilgebiets 2 bis zum niedrigsten Punkt im
Sudwesten des Teilgebiets 1 ergeben sich 19 m Héhenunterschied.

Als geologischer Untergrund sind Geschiebelehme der verwitterten Grundmorane
vorhanden, Uber denen eine mehr als 1m tief verwitterte, steinige, sandige, schwach
humose Deckschicht lagert. Die lehmhaltigen Boden (z. T. Lehmsand, Schluff) sind
meist mittel- bis tiefgriindig (Regierungsprasidium Freiburg 2013).

5. Planinhalt

5.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Flachennutzungsplan wurden fir Ailingen-Berg insgesamt vier geplante Mischge-
bietsflachen mit einer FlachengréRe von zusammen ca. 8 ha aufgenommen.

Berg ist zurzeit aus planerischer Sicht noch kein einheitliches Gebilde und soll durch
diese Gesamtkonzeption ein zusammenhéngender Siedlungskdrper mit einem Mit-
telpunkt werden, in dem auch Nahversorgungseinrichtungen untergebracht werden
kénnen.

Momentan hat Berg mit Ittenhausen ca. 1.700 Einwohner und durch die Uberplanung
der neuen Flachen sollen ca. 400 bis 500 Personen dazukommen.
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Somit ware eine Mantelbevélkerung gegeben, um dort einen Backer und Metzger
oder eine entsprechende Kombination unterbringen zu kdnnen.

Das bestehende Gemeindehaus Berg ist konzeptionell zu integrieren. Ein Standort
fur das Bildungshaus Berg (Grundschule und Kindergarten) ist im Teilgebiet 2 vorge-
sehen.

Beziiglich der baulichen Dichte sind Uberwiegend Formen des individuellen Wohnens
geplant.

5.2 Stadtebauliches und architektonisches Konzept / Ortliche Bauvorschriften

Die stadtebauliche Grundidee ist es, die grol3e innerértliche Flache zwischen Frie-
denstralRe und Grotzelstral3e durch eine ,,Grine Mitte* zu gliedern, in die sich einzel-
ne Baufelder hineinschieben. Die ,Griine Mitte* verbindet die Baufelder mit dem ge-
planten Dorfplatz und der Achse zur Kirche.

Die Wohnbebauung zwischen Friedenstral3e und Grotzelstral’e sowie entlang der
Dekan-Rogg-StralRe besteht aus einer Mischung von Einzel- und Doppelhdusern mit
unterschiedlichen Grundstticksgréf3en. Die GrundsticksgrofRen belaufen sich bei den
Doppelhdusern zwischen ca. 270 bis 380 m2 und bei den Einfamilienhdusern zwi-
schen 400 bis 700 m2.

Das Bildungshaus sowie ein Geschaftshaus mit einem Café bilden den neu zu schaf-
fenden Mittelpunkt Bergs. Unterhalb des Dorfgemeinschaftshauses entsteht ein
grol3zugiger Dorfplatz, an den sich die Freiflachen des Bildungshauses anschliel3en.
Der Dorfplatz selbst soll mit dem Ziel der Aufenthaltsqualitdt hochwertig gestaltet
werden und kann insbesondere auch fur Feste und Veranstaltungen genutzt werden.
Das Geschaftshaus mit einem Gastronomieangebot soll ggf. zu einer Belebung der
neuen Ortsmitte fuhren und fasst den Dorfplatz baulich. Platz bietet das Gebaude fur
eine Grundversorgung mit kleinen Geschaften, beispielsweise einer Backerei, Metz-
gerei oder einer Apotheke.

Die Leitidee fur das Freiflachenkonzept ist die, durch eine ,Griine Mitte* die einzel-
nen Baufelder mit Ful3- und Radwegen untereinander zu vernetzen und eine Verbin-
dung zum neuen Dorfplatz und zur Kirche herzustellen. Die ,Griine Mitte* wird in ein-
zelne Themenbereiche gegliedert und soll zukiinftig allen Bewohnern als Kommuni-
kationsbereich dienen. Durch eingelagerte ,Spielinseln* entstehen geschutzte Berei-
che auch fur kleinere Kinder.

Die ,Griine Mitte" nimmt auch die Funktion als Retentionsraum wahr. Aufgrund der
bestehenden Topografie kann das Niederschlagswasser im Grinraum in offenen
Rinnen nach Westen geleitet werden. Das anfallende Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen und den Dachern soll prinzipiell in Form von Retentionsmulden
zuruckgehalten und gedrosselt in die Trennkanalisation geleitet werden.

Bei der Gebaudestellung wurde insbesondere darauf geachtet, dass eine mdglichst
geringe Verschattung und damit ein moglichst geringer Energieverlust entsteht. Die
Déacher der geplanten Gebaude sind tberwiegend nach Stden und Westen orien-
tiert, was eine aktive und passive Sonnenenergienutzung in Form von Solar- und
Fotovoltaikelementen ermdglicht.
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Die einzelnen Baufelder erlauben eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der zeitlichen Re-
alisierung. Die Bereiche des 1. Bauabschnitts (Teilgebiet 1 und Teilgebiet 2), beste-
hend aus der westlichen Wohnbebauung und der neuen Ortsmitte mit Bildungshaus
und Wohn- und Geschéftshaus, sind bereits von der Stadt vertraglich gesichert (au-
Ber der bereits bebauten Bereiche entlang der Lohr- und Friedensstral3e auf Privat-
grundsttcken).

Da die Anbindung an den OPNV sich auf eine Linie beschrankt und damit zu rechnen
ist, dass der Besatz an motorisiertem Individualverkehr sich nicht auf ein Auto pro
Haushalt beschranken wird, wird festgelegt, dass pro Wohnung in Einzel- und Dop-
pelhdusern zwei Stellplatze herzustellen sind. Fur Mehrfamilienhauser sind entspre-
chend 1,5 Stellplatze pro Wohnung herzustellen.

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten wird auf der Nordseite der Grotzel-

stral3e eine 2,5 m hohe Larmschutzwand vorgesehen und fir die erste Grundstticks-
reihe sind LArmschutzfenster einzubauen

5.3 Innere Aufgliederung des Geltungsbereiches

Teilbereich 1:
Allgemeines Wohngebiet: 21.670 m2
davon uUberbaubare Grundstticksflache: 13.000 m2
Stral3enverkehrsflache und Gehwege: 5.430 m?
Offentliche Grunflache: 4.650 m2
Teilbereich 1 gesamt: 31.750 m?
Teilbereich 2:
Mischgebiet: 11.230 m2
davon uberbaubare Grundstticksflache 8.360 m?
Stral3enverkehrsflache und Gehwege: 5.460 m?
Teilbereich 2 gesamt: 16.690 m?
Gesamter Geltungsbereich: 48.450 m?

5.4 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Teilgebiet 1 werden mit freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern
Formen des individuellen Wohnens vorgesehen. Entsprechend der geplanten Wohn-
formen wird dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Es ist durchgéngig eine zweigeschossige Bebauung moglich, die sich aus der beste-
henden Umgebungsbebauung ableiten lasst.

Um zu gewahrleisten, dass in diesem Bereich keine unerwiinschte Verdichtung statt-
findet wird die zulassige Anzahl an Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Gebéaude
beschrankt.

Mit der Festsetzung einer GRZ, einer maximalen Wandhdhe und der Bauweise wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Im Teilgebiet 2 wird das geplante Bildungshaus Berg entstehen. Des Weiteren ist
eine Flache fur ein kleines Geschaftshaus mit der Mdglichkeit einer Gastronomie und
kleineren Einzelhandelsstrukturen im Erdgeschoss geplant. Fur diesen Bereich des
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Ortsmittelpunktes Bergs wird eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Fur den
Bereich zur denkmalgeschuitzten Kirche hin wird die zuldssige Geschossigkeit auf
zwei Vollgeschosse reduziert. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet
(MI) festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer GRZ, einer maximalen Wandhohe und der Bauweise wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die maximale Wandhdhe
tragt dartiber hinaus noch zur gestalterischen Unterordnung des Bereichs bezlglich
der landschaftspragenden Kirche bei. Die landschaftspragende Wirkung der direkt
benachbarten Kirche bleibt erhalten.

Im Teilgebiet 2 sind Vergnigungsstéatten aufgrund der schitzenswerten Nutzung
.Bildungshaus” und des vorhandenen landlich gepragten Gebietscharakters ausge-
schlossen.

5.5 Erschlie3ung

5.5.1 AuRere verkehrliche ErschlieRung

Das Gebiet ist Uber die KreisstralRe 7738 sowie 7737 an den uberortlichen Verkehr
angeschlossen.

5.5.2 Innere verkehrliche Erschliel3ung

Die Grotzel-, Frieden- und Lohrstral3e bilden die Hauptachsen der inneren Erschlie-
Bung. Das restliche ErschlieBungssystem wird davon abzweigend untergeordnet ge-
staltet. Die Wohnstrukturen im Teilbereich 1 werden Uber eine Stichstral3e bzw. eine
kleine Ringerschlielung erschlossen.

5.5.3 OV-Anbindung

Uber die Linie 12 ist Berg an das Netz des OPNV angeschlossen. Eine Haltestelle
der Linie 12 befindet sich in der Grotzelstral3e auf der Hohe des geplanten Bildungs-
hauses.

5.5.4 Ful3- und RadwegeerschlieBung

Eine Verbindung der Wohnbereiche besteht Gber die ,Grine Mitte*, die den ganzen
Planbereich mit dem neuem Zentrum verbindet. In dieser ,Griinen Mitte* verlauft ein
FulR- und Radweg, der als interne Erschliel3ung dient und der an die Gbergeordneten
Strukturen angeschlossen wird.

Der Geltungsbereich ist Uber zwei Ubergeordnete Ful3- und Radwegeverbindungen
(,Frankenweg“ und der StralRe ,Kostenbach®) an das Ubergeordnete Ful3- und Rad-
wegenetz in Richtung Friedrichshafen angeschlossen.

5.5.5 Infrastruktur

In Berg ist bisher keine Nahversorgungseinrichtung vorhanden. Uber die neue Orts-
mitte soll zumindest die Grundversorgung gesichert werden.

Des Weiteren wird mit dem Bildungshaus ein Standort fur Kindergarten und Grund-
schule in Berg geschaffen, der aktuellen Anspriichen entspricht.

5.5.6 Technische Erschlie3ung

Im Planungsbereich sind bis auf die Lohrstralle Mischwasserkanale vorhanden. In
der LohrstraRe befindet sich ein Regenwasserkanal und somit besteht dort eine
Trennkanalisation.
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Die vorhandenen Mischwasserkanale sind zum Teil durch die bestehende Bebauung
und die StralRenentwésserung Uberlastet.

Das geltende Wassergesetz fordert, in Neubaugebieten ortsnahe Regenwasser-
versickerungen (Retentionsflachen) auf hierfir geeigneten Flachen vorzusehen. So
konnen bestehende Kanalnetze und unterhalb gelegene Behandlungsanlagen ent-
lastet werden.

Versickerungen haben zur Folge, dass anfallendes Regenwasser zunéchst gespei-
chert, durch das Durchsickern einer belebten Bodenzone vorgereinigt und danach
zeitversetzt einem Regenwasserkanal zugefuhrt werden kann, der ohne weitere Vor-
behandlung an einen Vorfluter (hier Riedbach) angeschlossen werden kann.

Da teilweise in die bestehende Entwasserungskonzeption eingegriffen wird, ist es
notwendig Teile der bestehenden Mischwasserkanalisation umzuverlegen. Die be-
reits vorhandene Bebauung wird weiterhin im Mischsystem entwéssern.

Teilgebiet 1:

FUr das neue Baugebiet ist eine Trennkanalisation vorgesehen. Das Schmutzwasser
aus der neu geplanten Stichstral3e geht Uber offentliche Flachen in den Mischwas-
serkanal in der Lohrstral3e.

Das Schmutzwasser aus der neu geplanten Ringstral3e wird in den Mischwasserka-
nal in der Grotzelstral3e eingeleitet.

Das Schmutzwasser der neu geplanten Gebaude an der Lohrstral3e werden an den
Mischwasserkanal in der Lohrstral3e angeschlossen.

Bei dem zu erneuernden Teil der Frieden- und der Lohrstral3e wird die Stral3enent-
wasserung an den Regenwassserkanal in der Lohrstral3e angeschlossen. Die Stra-
Benentwasserung der neu geplanten Stral3en wird an den neu zu verlegenden Re-
genwasserkanal in der GrotzelstraRe angeschlossen und in den Riedbach bei Flur-
stiick 1446 eingeleitet.

Das Oberflachenwasser der Gebaude wird Gber Retentionsmulden in den Regen-
wasserkanal in der Grotzelstral3e abgefuhrt und in den Riedbach eingeleitet.

Die Retentionsflachen befinden sich auf dem im B-Plan ausgewiesen 6ffentlichen
Griunflache die im Suden an die Grotzel- und im Norden an die Friedenstral3e grenzt.

Teilgebiet 2:

Das Teilgebiet 2 umfasst die Dekan-Rogg-Stral3e, auch hier wird der neu zu bebau-
ende Bereich im Trennsystem entwassert. Das Schmutz- und Regenwasser wird von
der Dekan-Rogg-Stral3e in das neu zu bauende Trennsystem in der Friedenstral3e
eingeleitet.

Das Regenwasser wird in die im Teilgebiet 1 hergestellten Retentionsmulden einge-
leitet und Uber die Regenwasserkanale in der Grotzelstral3e dem Riedbach zuge-
fuhrt.
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6. Umweltbericht

6.1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

Der Geltungsbereich, welcher aus 2 Teilgebieten besteht, befindet sich im Ailinger
Ortsteil Berg nordlich der Kernstadt von Friedrichshafen an der K7738 (Grotzelstra-
3e).

Teilgebiet 1:

Die Bebauung im westlichen Plangebiet an der Ecke Lohrstral3e / Friedenstral3e be-
steht aus 5 Wohngebauden mit dazugehdrigen Nebengebauden und Hausgéarten.
Die unbebauten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Neben Acker-
und Intensivobstflachen werden teilweise auch Sonderkulturen (Erdbeeren) ange-
baut.

Teilgebiet 2:

Im Ostlichen Plangebiet sind das Dorfgemeinschaftshaus mit angebautem Kindergar-
ten und zwei Wohngebdude als Bestand vorhanden. Entlang der Dekan-Rogg-
StralRe bilden vier Linden das Straf3enbegleitgriin, welche erhalten bleiben sollen.
Westlich des Gemeindezentrums stehen zwei erhaltungswirdige Kastanien.

Uber die GrotzelstraRe (K7738), die an die L 328b anschlieRt und als Hauptverkehr-
sachse beibehalten werden soll, sowie die Buslinie 12 (Friedrichshafen Stadtverkehr,
Haltestelle ,GrotzelstraRe®) ist das Gebiet gut an den uberértlichen Verkehr ange-
bunden. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Freiraume
beider Teilgebiete als strukturarm zu bezeichnen.

6.2 Gepriufte Alternativen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurden Standortalternativen fir Wohn- und
Mischgebiete geprift. Das Gebiet liegt im Zentrum des bestehenden Siedlungsgebie-
tes, wodurch eine gute Einbindung in die Siedlungsstruktur und ein harmonisches
Ortsbild erreicht werden kann. Die Erschlielung des Gebietes ist weitgehend Uber
die angrenzenden Stral3en gewdhrleistet. Standortalternativen in der erforderlichen
GroRRenordnung stehen in Berg kurz- und mittelfristig nicht zur Verfugung. Aufgrund
der derzeitigen Nachfrage nach Wohnraum soll der westliche Teil als Allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden.

Mit einem Beteiligungsverfahren hatte die interessierte Offentlichkeit im Vorfeld des
eigentlichen Bebauungsplanverfahrens die Mdglichkeit, sich im Rahmen eines 6ffent-
lichen Workshops ,Gesamtentwicklung Berg“ im Mai 2013 zusammen mit drei
Planerteams aktiv in die Entwicklung des neuen Baugebietes einzubringen. Das
Preisgericht fir das Workshop-Verfahren entschied sich fur den Entwurf des Blros
fsp. Stadtplanung. In dem Entwurf des Freiburger Bluros sah das Preisgericht ein klar
erkennbares und stadtebaulich anspruchsvolles Grundgerist. Die der zukinftigen
Ortsmitte zugewiesenen Gemeinbedarfsflachen lassen aufgrund der Mal3stablichkeit
ihrer Bebauung, die feine Zonierung sowie die gute Zuordnung der Freiflachen eine
stadtebaulich auRerst qualitatsvolle Entwicklung des neuen Dorfmittelpunkts von
Berg erwarten.

6.3 Beschreibung der Prifmethoden

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
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Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Bio-
logische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter so-
wie die Wechselwirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange Mensch (Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima/Luft und Landschaft Uber
das Plangebiet des Bebauungsplans hinaus. Fur Pflanzen, Boden sowie kulturelle
Guter und Sachguter ist als Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohngebietes, der bestehenden
Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resul-
tierenden raumlichen Trennwirkung.

Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten
Belange inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan darge-
stellt. Der Umweltbericht basiert auf verschiedenen Fachgutachten und vorhandenen
Grundlagen (s. Tabelle 1).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in  Form einer Eingriffs-
Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg (2012) bearbeitet. Es werden Aussa-
gen zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes getroffen und Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen erarbeitet.

Die Belange des Artenschutzes gemald 8§ 44 BNatSchG werden beachtet. Eine all-
gemeinverstandliche Zusammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit die wesentli-
chen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehung (Aug./ Nov. 2013, e Ermittlung der Bedeutung der an-
Juni 2014) grenzenden Flachen fur die Erho-

, lung sowie der Funktions- und We-
FNPg ;é?dschaftsplan, WG Fried- gebeziige fir den Menschen
richshafen (2006) e Ermittlung der Vorbelastungen und
Verkehrsprognose und Larmgutach- zusatzlichen Belastung durch Ver-
ten (2014) kehr und Larm

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt
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Biotoptypenkartierung (August /
November 2013)

Online-Daten und -Kartendienst
der LUBW (2013)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Fried-
richshafen (2006)

Ermittlung der Biotoptypen und
Beurteilung des Eingriffs nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis,
Sigmaringen und Ravensburg (2012)

Ermittlung der aktuellen Bedeu-
tung und Empfindlichkeit der
Pflanzen, Tiere und Biotoptypen
im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Beurteilung der biologischen
Vielfalt und Schutzwirdigkeit

Einschdtzung des Entwicklungspo-
tenzials der umgebenden Biotop-
strukturen

Ermittlung geeigneter Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen

Wurttemberg (1976)
Baugrundgutachten, Kampfmittel,
Altlasten (2014)

Bodenschatzung und Bodenfunkti-
onsdaten,

RP Freiburg (2011)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Fried-
richshafen (2006)

Boden
Geologische Karte BW 8322, Geolo- Informationen der umliegenden Un-
gisches Landesamt Baden- tergrund- und Bodenverhaltnisse

Beurteillung der Bodenfunktionen
nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodensee-
kreis, Sigmaringen und Ravensburg
(2012)

Oberflachengewasser, Grundwasser

Online-Daten und -Kartendienst
der LUBW (2013)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Fried-
richshafen (2006)

Beurteilung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Oberflachen-
gewasser und des Grundwassers

Online-Daten und -Kartendienst
der LUBW (2013)

Klima/Luft
FNP/ Landschaftsplan, VVG Fried- Beurteilung der Auswirkungen der
richshafen (2006) Planung auf die lokalklimatischen

Verhaltnisse in Hinblick auf
Funktionsbeziige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung (Aug./ Nov. 2013,
Juni 2014)

Digitales Luftbild
Google Maps, bing Karten (2013)
FNP/ Landschaftsplan, VWG Fried-
richshafen (2006)

Darstellung der pragenden Struk-
turen und der Vorbelastung des
Plangebietes und seiner Umgebung

Beurteilung des Eingriffs in das

Landschaftsbild nach dem gemein-

samen Bewertungsmodell der Land-

kreise Bodenseekreis, Sigmaringen
und Ravensburg (2012)

Entwicklung einer angemessenen
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landschaftlichen Einbindung des
Gebietes
Kulturelle Giuter und Sachgiter
Ortsbegehung (Aug./ Nov. 2013, e Darstellung der vorhandenen Kul-
Juni 2014) tur- und Sachguter und Beurtei-
FNP/ Landschaftsplan, VVG Fried- Igng d§r Bedeutung und Empfind-
lichkeit
richshafen (2006)

6.4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fur das geplante Vorhaben ist gemal3 den Festsetzungen im Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Gesamtentwicklung Berg - Teilgebiet 1 und 2“ der Stadt Friedrichshafen

(Januar 2014) folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich (gemall Entwurf Bebauungsplan

21.01.2014)

Geplante Nutzung

Flache (m2)

TEILGEBIET 1

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 21.670
davon Uberbaubare Grundstucksflédche inkl. zulassige Nebenge-

baude (GRZ 0,4 +50% =60%) (13.000)
davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (40%) (8.670)
Stralenverkehrsflache und Gehwege 5.430

Offentliche Griunflachen 4.650

TEILGEBIET 1 31.750

TEILGEBIET 2

Mischgebiet (GRZ 0,6) 8.030
davon Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,6 +50% =80%) (6.420)
davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (20%) (1.600)
Mischgebiet (GRZ 0,4) 3.200
davon Uberbaubare Grundstucksflédche inkl. zulassige Nebenge-

baude (GRZ 0,4 +50% =60%) (1.920)
davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (40%) (1.280)
Stralenverkehrsflache und Gehwege 5.460
TEILGEBIET 2 16.690
GESAMTFLACHE GELTUNGSBEREICH

48.450 m2

Die maximal moégliche Neuversiegelung betragt ca. 2,2 ha und wurde wie folgt ermit-

telt:
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Anrechenbare Neuversiegelung

BESTAND

L Anrechenbare
Nutzung Flache (m?) Versiegelung (m?)
Gebaude 2530 2.530
Parkplatz teilversiegelt* 1.500 750
StralRen wllversiegelt 6.805 6.805
Summe 10.085
* Teilversiegelte Flachen werden zu 50% angerechnet
PLANUNG

= Anrechenbare
Nutzung Flache (m?) Versiegelung (m?)
tberbaubare Grundsticksflache (gemald GRZ 0.4 und 0.6) 21.340 21.340
Stral3en wollversiegelt 10.890 10.890
Summe 32.230
|Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 22.145|

Wirkungen des Vorhabens
Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebauden und
Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodel-
lierung (meist temporar)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (meist dauerhatft)

e betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbun-
denen Verkehr entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhatft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.

Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautétigkeit bei der Errich-
tung der Infrastrukturen und der Gebaude. Das Ausmald hangt von den eingesetzten
Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitraum der Bautétigkeit ab. Wesentliche bau-
bedingte Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Baustelleneinrichtung, das
Lagern von Baumaterial und die Herstellung von Baustral3en zu erwarten. Dabei be-
steht die Gefahr von Beeintrachtigungen von Bdden, insbesondere von Bodenver-
dichtung durch Baumaschinen. Wahrend der Bauphase ist baubedingt mit erh6htem
Larm, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen. Die baubedingten Wirkungen
lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Beachtung der
gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens,
Baustellenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetationsbestédnden) minimie-
ren. Der Verdichtung von Bdden durch Baumaschinen und Lkw kann durch ge-
eignete Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen begegnet werden. Durch die
grof3flachige Bebauung sind Bodenmodellierungen in grél3erem Umfang zu erwarten.
Vorgesehen ist ein Erdmassenausgleich im Gelande. Falls dies nicht mdglich ist,
sollten die Transportwege so kurz wie mdglich gestaltet werden.
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Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung der Geb&ude und Ne-
benflachen. Dabei kommt es insgesamt zu einer maximalen Neuversiegelung in ei-
nem Umfang ca. 2,2 ha. In den vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Boden-
funktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunkti-
onen stark eingeschrankt. Die grof3flachige Versiegelung fuhrt zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen, Sonder-
kulturen und Grunland erfolgt im Umfang von rd. 2,94 ha und stellt eine Beeintrachti-
gung der Schutzguter Sachguter sowie Pflanzen/Tiere dar. Wirkungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung von zwei- bis dreigeschossi-
gen Gebauden, die auch im Umfeld schon vorhanden sind.

Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und
Schadstoffemissionen aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen (Anwohner,
Dienstleistungen, Schule) auf der Grotzelstral3e sowie den umliegenden Stral3en.

6.5 Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkung der Planung

6.5.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange mit ihren Funktionen und zu er-
wartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweili-
gen Umweltbelange entstehen und sich in den Geb&uden, der Versiegelung, dem
Verkehr und den Larm- und Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der je-
weilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wir-
kungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die erhebli-
chen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend be-
schrieben. Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel
6.5 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

6.5.2 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld
sowie Gesundheit und Wohlbefinden.

Bevolkerung: Wohnen / Wohnumfeld

Das Plangebiet ist von dorflichen Siedlungsflachen (Mischgebiete) umgeben. Inner-
halb der beiden Teilgebiete sind bereits Wohnhauser vorhanden. Das Dorfgemein-
schaftshaus und der Kindergarten sind Bestandteil des Teilgebiets 2. Weitere Wohn-
flachen befinden sich in der unmittelbaren Umgebung entlang der Grétzel-, der Frie-
dens-, Schul- und der LohrstraRe sowie der Dekan-Rogg-Stral3e. Die Uberplanten
Flachen sind von den umliegenden Wohnstandorten, dem Dorfgemeinschaftshaus
und den StralRen sehr gut einsehbar.

Die nicht Uberplanten Freiflachen des Plangebiets werden landwirtschaftlich genutzt.
Stark befahrene StralRen umgeben die beiden Teilgebiete. Die ortsbildpragende
Dorfkirche befindet sich ca. 50 m 6stlich des Teilgebiets 2.
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Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet ist inmitten von Siedlungsflachen und angrenzend an stark befahrene
Stral3en gelegen. Die Hausgarten der Wohnhauser dienen der Naherholung. Spa-
zierwege sind nicht vorhanden. Das ,Gasthaus zum Frieden® an der Friedensstralie
grenzt direkt an das westliche Teilgebiet an und Uberblickt mit seiner Aussichtster-
rasse beide Teilgebiete bis zur Dorfkirche.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Uberplanten Flachen haben aufgrund ihrer relativen Kleinflachigkeit, der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und der Nahe zu stark befahrenen Strafl3en eine
untergeordnete Bedeutung fur die lokale Naherholung und als Wohnumfeld. Die pri-
vaten Hausgéarten haben hingegen eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld. Es be-
steht insgesamt eine geringe Empfindlichkeit des Plangebiets gegeniiber Bebauung
und Versiegelung, da das neue Wohngebiet und Ortszentrum lediglich einen Li-
ckenschluss der Siedlungsflachen innerhalb von Berg bildet. Die historische Pfarrkir-
che ist ein wichtiger Orientierungspunkt im Siedlungsgefige und von hohem Wieder-
erkennungswert.

Vorbelastung

Erhebliche Vorbelastungen bestehen durch Larm- und Schadstoffemissionen entlang
der stark befahrenen angrenzenden StraRen. Gemald Verkehrszahlung und Hoch-
rechnung gibt die Verkehrsprognose/Larmgutachten (Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH, 2014) fur das Jahr 2013 folgende Bestandswerte an:

- GrotzelstralRe (LohrstralRe bis Dekan-Rogg-Strafl3e): 8.820 Fahrzeuge/Tag,
3,6 % Schwerverkehr

- Dekan-Rogg-StralRe: 6.680 Fahrzeuge/Tag, 0,8 % Schwerverkehr

- Friedenstral3e: 400 Fahrzeuge/Tag, 3,4 % Schwerverkehr

Larm- und Schadstoffemissionen gehen zudem von den intensiv bewirtschafteten
landwirtschaftlichen flachenaus (Acker, Intensivobst).

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Fur die Erholungsfunktion sind aufgrund der Vorbelastung und mangelnden Bedeu-
tung keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Entwicklung einer Orts-
mitte (Dorfplatz) mit kleinen Geschaften werden die Freizeit- und Erholungsfunktio-
nen in Berg voraussichtlich sogar geringfiigig verbessert.

Der aufgrund der Topographie bestehende Blickbezug vom Gasthaus zum Frieden
auf der Anhohe im Westen uber die bisher unbebaute Freiflache bis zur Dorfkirche
im Osten wird durch die Bebauung voraussichtlich beeintrachtigt.

Durch die Lage inmitten von Berg sind die geplante Wohnbauflache und das Ortsze-
ntrum ful3- und radlaufig gut zu erreichen. Durch das geplante Ortszentrum mit Ge-
schaften und einem Café wird die Versorgung der Berger Bevolkerung mit Gutern
des taglichen Bedarfs verbessert. Daruiber hinaus besteht eine gute Anbindung an
den OPNV durch eine Haltestelle direkt am Dorfplatz, wo auch der Bau einer neuen
Schule/ eines Bildungshauses vorgesehen ist. Durch die zuklnftig geplante ,Grine
Mitte* wird ein Raum flr Erholung, Kommunikation und mit neuen Verbindungen ge-
schaffen, der gleichzeitig der lokalen Klimaverbesserung durch Kaltluftentstehung,
Durchliftung, Schattierung sowie zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlags-
wasser dient. Die geplanten Wohn- bzw. Mischbaugebiete sind tber drei Erschlie-
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BungsstralRen erreichbar. Vor allem der Bereich zwischen Frieden-, Lohr- und Grot-
zelstraRe wird durch das Vorhaben besser fir die Bevélkerung zuganglich, da die
derzeitig bestehenden landwirtschaftlichen Anbauflachen z. T. durch Gehdlzstruktu-
ren oder Einz&unung abgegrenzt sind.

Im Gegenzug kdonnen Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnfunktionen durch
eine Erh6hung der Larm- und Schadstoffemissionen sowie durch das erhdhte Be-
leuchtungsniveau auftreten. Zukunftig ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
von bis zu 10.000 Fahrzeugen/Tag auf der Groétzelstral3e zu rechnen. Auf der Dekan-
Rogg-Stral3e, als Verlangerung der Grotzelstral3e, ist im Zuge des Vorhabens eben-
falls eine zunehmende Verkehrsdichte zu erwarten.

In Teilen des Plangebietes werden die Immissionsgrenz- und Orientierungswerte
durch Verkehrslarm tberschritten (siehe Verkehrsprognose mit Larmgutachten, Dr.
Brenner Ingenieurgesellschaft mbH 2014). Besonders betroffen sind die Bereiche
entlang der Grotzelstrale sowie der Dekan-Rogg-StraRe. Bei einer nachtlichen
Larmbelastung von mehr als 55 dB(A) als Orientierungswert nach der DIN 18005
besteht die Gefahr von Gesundheitsrisiken. Die hdher liegenden Grenzwerte der 16.
BImSchV sind relevant, wenn die Werte in einer bestehenden Siedlung durch ein
geplantes StralRenbauvorhaben tberschritten werden, was hier nicht der Fall ist.

1. Tabelle 3: Immissionsgrenz- und Orientierungswerte Tir Wohngebie-

te
Baunutzungen Immissionsgrenzwerte der Schalltechnische
Verkehrslirmschutzverordnung Orientierungswerte nach
16. BImSchV, in dB(A) DIN 18005 in dB(A)
Tag Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet, | 59 49 55 40-45
Kleinsiedlungsgebiet

Die beauftragte Verkehrsprognose mit Larmgutachten (Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH 2014) kommt zu folgender zusammenfassender Einschatzung:
Auf der Basis von Bestandszahlungen 2013 wurde zunachst das Verkehrsaufkom-
men des Prognosenullfalls 2030 im Plangebiet ermittelt. Anhand der voraussichtli-
chen Einwohneranzahl, die sich durch den Wohnungsneubau entwickeln wird, wurde
zusatzlich das Verkehrsaufkommen der Neubauten abgeschéatzt. Daraus ergibt sich
mit der Verkehrsprognose 2030 der Prognoseplanfall 2030, welcher die Grundlage
der larmtechnischen Untersuchung bildet.
Die Verkehrsprognose 2030 gibt folgende Prognosewerte an:

- Grotzelstral3e (LohrstralRe bis Dekan-Rogg-StralRe): 10.200 Fahrzeuge/Tag, 4

% Schwerverkehr

- Dekan-Rogg-StralRe: 7.800 Fahrzeuge/Tag, 1 % Schwerverkehr

- Friedenstral3e: 850 Fahrzeuge/Tag, 3 % Schwerverkehr
Die Orientierungswerte fur den Larmschutz bei Bauleitplanungen der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete werden im Prognoseplanfall vor allem entlang der ersten
Baureihe an den HauptverkehrsstraBen im Plangebiet (Grétzelstrale und Dekan-
Rogg-Strafl3e) uberschritten. Die Uberschreitungen treten allerdings ebenfalls im Be-
standsverkehr an der derzeit bestehenden Bebauung auf.
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Zur Larmminderung ist statt der bisherigen Kreuzung der GroétzelstraRe, Dekan-
Rogg-StralRe und FriedenstralRe ein Kreisverkehr vorgesehen. Eine Reduzierung der
Geschwindigkeit auf den HauptverkehrsstraRen im Plangebiet auf 30 km/h zur Ab-
senkung der Larmbelastung wurde geprtift, erwies sich jedoch nicht als ausreichend
hinsichtlich des Larmminderungspotentials. Zum Schutz der neuen Wohngebaude an
der GrotzelstralRe wird eine Larmschutzwand errichtet. Des Weiteren sind passive
Schallschutzmallnahmen wie Schallschutzfenster, Luftungseinrichtungen oder
Grundrissgestaltungen (Schlafzimmer straBenabgewandt) an einzelnen Neubauten,
vor allem in der ersten Baureihe an der Grotzelstrale und Dekan-Rogg-Stral3e, ge-
plant. Die ErschlieBungsstral3en der geplanten Neubauten befinden sich meist inner-
halb der Neubaubereiche und weisen jeweils ein sehr geringes Verkehrsaufkommen
auf.

Die Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung zur Prifung der Larm-
immissionen durch den ErschlieBungsverkehr des Vorhabens an der Bestandsbe-
bauung werden eingehalten.

6.5.3 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
6.5.3.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturraumliche Lage
Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hugel- und
Moorland, im Bereich der Untereinheit 031 Bodenseebecken.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation wirde sich langfristig einstellen, wenn der Ein-
fluss des Menschen aufhérte. Die im Plangebiet vorherrschende Waldgesellschaft
ware ein ,Waldmeister-Buchenwald“ auf Grund- oder Stauwasser beeinflussten bzw.
ortlich feuchten Standorten (LUBW 2013). In abzugstragen Mulden und Wannen in
kolliner Lage sind auch Ubergange zum Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald
maglich.
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Charakteristische Baumarten sind:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus pet-
raea), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Bergulme (Ul-
mus glabra), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Gemei-
ne Eibe (Taxus baccata), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus
padus)

Charakteristische Straucharten sind:

Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnli-
ches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
opulus)

Diese Arten sind bei der Eingrinung des Plangebietes zu verwenden. Auf autoch-
thones Pflanzmaterial ist dabei zu achten.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung erfolg-
te im August sowie im November 2013 nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der LKR Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012) auf Grundlage der Lan-
des-Okokontoverordnung.

Teilgebiet 1:
Zwischen Friedenstral3e, Grotzelstral3e und Lohrstral3e besteht die Nutzung haupt-

sachlich in Intensivobstplantagen (37.20) und Ackerbau (37.10). Nur im Nordwesten
(Ecke Friedenstral3e/LohrstralRe) gibt es einige Wohnh&user mit Hausgéarten (1.3
Dorfliche Siedlungs-, Hof- und Gebaudeflachen) und Einzelbdumen (45.30). Die In-
tensivobstplantage an der Friedenstral3e und an der Grotzelstral3e ist durch eine
Hainbuchenhecke (44.30) von der Stral3e getrennt.

Teilgebiet 2:
Entlang des sudlichen StraBenrands der Dekan-Rogg-Stral3e stehen vier Linden

(45.30) (ca. 20-25 J.) als StraBenbegleitgriin, die erhalten bleiben sollen. Ostlich der
GrotzelstralRe befindet sich eine eher artenreiche Fettwiese (33.41), angrenzend das
Gemeindezentrum und der Kindergarten mit wassergebundener Parkierungsflache
(60.23) und AuRRenanlagen (I11.2 Dorfkern ohne landwirtschaftlich genutzte Gebaude).
Im AuRengelande des Kindergartens sind zahlreiche Einzelbdume vorhanden
(45.30). Nordlich des Kindergartens befinden sich Wohnh&user mit Hausgarten (11.2).
Westlich des Gemeindezentrums stehen zwei Kastanien (45.30), die mit dem Bau
des Gemeindehauses gepflanzt wurden. Sie sind erhaltungswiurdig.

Die Teilgebiete werden begrenzt von den voll versiegelten Straf3en (60.21) Lohrstra-
Be, FriedensstralRe, Grotzelstralle, Dekan-Rogg-Stral3e und Schulstralle.

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Geltungsbereiches ,Gesamtentwicklung
Berg - Teilgebiet 1 und 2“ angetroffen (geordnet nach Flache):

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11) 16.970 m?2
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 8.130 m2
Haus-, Ziergarten (60.60) 8.020 m2
Vollig versiegelte Flache, Stral3e (60.21) 7.760 m2
Mehrjahrige Sonderkultur (Obstplantage (37.20) 4.260 m2
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Gebaude (60.10) 2.530 m2
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke (60.23) 600 m?2
Heckenzaun (44.30) 180 mz
Einzelbaume (45.30), siehe Baumliste im Anhang 29 Stick

Es bestehen keine Hinweise auf Vorkommen von besonders oder streng geschitzten
Pflanzenarten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorliegenden Biotoptypen sind uberwiegend von geringer Bedeutung fur die
Pflanzenwelt, die Lebensraumkomplexe sind aufgrund der Dominanz von intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen und Sonderkulturen stark verarmt
(Landschaftsplan VVG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Intensivob-
stplantage) dar. Weitere Vorbelastungen sind in Form von Schadstoffen aus dem
motorisierten Verkehr v.a. im Bereich der Grotzelstral3e vorhanden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen iiberwiegend relativ artenarme, in-
tensiv bewirtschaftete Pflanzenstandorte verloren. Der Baumbestand wird tberwie-
gend erhalten. Durch die Anlage von Hausgarten und die Pflanzung von Baumen
werden neue Biotopstrukturen geschaffen. Auf der offentlichen Grinflache wird ein
Regenwassersickerbecken untergebracht.

6.5.3.2 Tiere und Artenschutz

Die Gesamtentwicklung Berg wird in unterschiedlichen Teilabschnitten realisiert. Das
im Umweltbericht vom Januar 2014 untersuchte Gebiet umfasst nur die Teilgebietel
und 2 mit einer Gesamtflache von 4,85 ha. Da die in diesen beiden Teilgebieten vor-
handenen Biotopstrukturen keine bedeutsamen Vorkommen von Végeln oder Fle-
dermausen erwarten lassen, wurde auf eine detaillierte Untersuchung verzichtet. Ei-
ne Relevanzbegehung hat im Herbst 2013 stattgefunden, bei der das Potenzial des
geplanten Baugebietes fir die Tierwelt ermittelt wurde. FiUr Flederméuse potenziell
bedeutsame Geholzstrukturen (Streuobstbestande) liegen auf3erhalb des Plange-
biets und wurden daher noch nicht untersucht.

Das langfristig geplante Gesamtgebiet der Gesamtentwicklung Berg umfasst hinge-
gen rd. 8 ha. Bei Entwicklung weiterer Teilgebiete sind zukinftige faunistische Unter-
suchungen mit mehreren Begehungen sowie die Untersuchung der ggf. zu rodenden
Streuobstbaume auf Bruthabitate/Quartiere notwendig.

Vogel

Das Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fur Acker- und wie-
senbrutende Vogelarten wie die gefahrdete Feldlerche. Es hat eine untergeordnete
Bedeutung als Nahrungshabitat fir Vogel, die in der Umgebung briten (z.B. Mause-
bussard, Rabenkrahe, Amsel, Buchfink).

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu Be-
schadigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europai-
schen Vogelarten wahrend des Brutgeschaftes kommt, ein obligater Brutstandort
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zerstort wirde oder eine Beeintrachtigung das Uberleben der lokalen Population in
Frage stellt.

Die Verluste von Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung bleiben fir die be-
troffenen Arten ohne Folgen. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass durch die Entwick-
lung des Wohngebietes siedlungsbewohnende Vogelarten wie Amsel, Hausrot-
schwanz, Grinfink und Kohlmeise zunehmen werden.

Auch Stoérungen angrenzender Vogellebensraume durch den Baubetrieb sind nicht
zu erwarten, da in den angrenzenden Flachen potenziell nur wenig stérungsempfind-
liche Arten vorkommen.

Fledermause

Das Plangebiet weist keine Fledermausquartiere auf. Ebenso wenig hat es eine Be-
deutung fur jagende Fledermause oder als Leitstruktur fur diese Artengruppe, da
gro3ere Leitstrukturen wie Feldhecken oder Baumreihen fehlen. Potenziell bedeut-
same Geholzstrukturen auf3erhalb des Plangebiets (Streuobstwiese) bleiben vom
Vorhaben unberihrt. Es ist daher auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, bedeutende Nahrungshabitate oder Flugstral3en von
Flederméausen erheblich beeintrachtigt werden.

Andere Saugetierarten aus Anhang IV der Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu er-
warten.

Reptilien und Amphibien
Das Plangebiet hat fur Reptilien und Amphibien derzeit keine erkennbare Bedeutung.
Der Bereich liegt nicht in einem bedeutenden Wanderkorridor fir Amphibien.

Besonders oder streng geschutzte wirbellose Arten
Es gibt auch keine Hinweise auf Vorkommen von wirbellosen Arten aus dem Anhang
IV der FFH-Richtlinie.

Besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
Vorkommen von nach BNatSchG streng geschitzten Pflanzenarten sind auszu-
schliel3en.

Artenschutzrechtliche Einschatzung geman § 44 BNatSchG

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die Artengruppen Vogel, Saugetiere,
Reptilien und Amphibien sowie fir geschitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden kénnen. Es ist nicht
zu erwarten, dass Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL
und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. 845 (8)
BNatSchG ist nicht erforderlich.

6.5.3.3 Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Plangebietes sowie in unmittelbarer Nahe sind keine nach § 30
BNatSchG / § 32 NatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.

Es befinden sich keine NATURA 2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Europaischen Vogel-
schutzgebiete), Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach
LWaldG innerhalb des Untersuchungsraums. Aul3erhalb des Untersuchungsraums
sind in ca. 170 m Entfernung nach § 30 BNatSchG / § 32 NatSchG geschiitzte Bioto-
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pe ausgewiesen, die jedoch nicht von direkten oder indirekten Auswirkungen betrof-
fen sind.

6.5.4 Geologie und Boden

Das Plangebiet ist umgeben von Drumlins, weshalb es sich insgesamt in einer leich-
ten Senkenlage befindet. Das Gelande fallt im Teilgebiet 1 von NW nach SW (Ho6-
henunterschied 13 m) sowie im Teilgebiet 2 von O nach NW (H6henunterschied 10
m) ab. Vom hdchsten Punkt im Osten des Teilgebiets 2 bis zum niedrigsten Punkt im
Sudwesten des Teilgebiets 1 ergeben sich 19 m Héhenunterschied.

Als geologischer Untergrund sind Geschiebelehme der verwitterten Grundmorane
vorhanden, Uber denen eine mehr als 1m tief verwitterte, steinige, sandige, schwach
humose Deckschicht lagert. Die lehmhaltigen Boden (z. T. Lehmsand, Schluff) sind
meist mittel- bis tiefgriindig (Regierungsprasidium Freiburg 2013).

Gemal} Baugrundgutachten weist der Mutterboden tberwiegend Starken von 20 bis
40 cm auf. Im Nordosten des Teilgebiets 1 sowie am ndrdlichen Rand des Teilge-
biets 2 des Bebauungsplans wurden zuoberst kinstliche Auffillungen mit geringen
Anteilen an Ziegeln und Asphaltbruchstiicken vorgefunden, die bis in 1,5m bzw. in
0,8 m Tiefe reichen.

Im Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen Frieden-, Lohr- und Grotzelstral3e
ein Bodendenkmal aus der Vor- und Frihgeschichte. Bau- und Kunstdenkmale sowie
Bodendenkmale aus der Mittelarchdologie sind nicht vorhanden (Landschaftsplan
VVG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmbdden (L1a2, L2a2) im Plangebiet besitzen eine hohe Leistungsfahigkeit
ihrer Bodenfunktionen. Sie sind von hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf, weisen gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind dadurch weni-
ger empfindlich gegentber Schadstoffeintragen.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch, die Acker- und Griinlandzahlen liegen bei
60-74.

Tabelle 4: Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet

Standort fiur natidrliche - keine hohen bis sehr hohen Bewer-
Vegetation tungen bzw. keine Angaben
Ausgleichskdrper im Was- 3 hoch

serkreislauf

Filter und Puffer fir 3 hoch

Schadstoffe

Natiirliche Bodenfruchtbar- | 3 hoch

keit

Vorbelastung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, Intensivobstplantagen)
ist davon auszugehen, dass die Bdden im Plangebiet vorbelastet sind (Verdichtung,
Pestizide, Dingung, etc.).
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Im Rahmen eines Gutachtens (Ingeo Mayle & Zimmermann, Friedrichshafen, 2014)
wurde der Baugrund auf Altlasten und Kampfmittel untersucht. Folgende Bewertung
wird im Gutachten abgegeben:

Oberboden

Fur das untersuchte Flurstiick 1239 liegen keine Uberschreitungen der Vorsorgewer-
te gem. BBodSchV im Oberboden (0 bis 0,3 m) vor. Fur die Flache besteht somit
keine Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung. Auf dem Flst.1237 Uber-
schreitet Arsen den Vorsorgewert gemafd VwV Orientierungswerte. Zur finalen abfall-
technische Einstufung sind weitere Untersuchungen notwendig.

Der Oberboden ist im Sinne der BBodSchV als unbelastet einzustufen. Die Regelun-
gen zum Schutz des Oberbodens nach §202 BauGB sind zu beachten.

Auffullung

Die Auffullung wird als Z0-Material gemaf der VwV ,Verwertung Bodenmaterial* ein-
gestuft. Nach einer Separierung bzw. Auslesung der Fremdstoffe kann der Boden im
Zuge der Rekultivierung einer Kiesgrube verwertet werden.

Grundmorane

Der Unterboden ist als Z0-Material geman der VwV ,Verwertung Bodenmaterial“ ein-
gestuft und ist frei verwertbar. Ein Einbau als Bodenverbesserung auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen wird aufgrund der Kornverteilung und Konsistenz des Bodens
nicht empfohlen.

Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittelverdacht

Auf Basis der Luftbildanalyse sind etwa 40 % des untersuchten Areals als Kampfmit-
telverdachtsflachen einzustufen (orangefarbene Flachen in Abb. 6), in denen Blind-
ganger in Form von Abwurf- (Spreng-/Brandbomben) oder deren Reste vorhanden
sein kbnnen. Um die Existenz potentieller Kampfmittel definitiv auszuschlielen bzw.
deren Auftreten entsprechende Sicherungsmalinahmen zu gewéhrleisten, sind daher
nach Ansicht des Biros Ingeo weitergehende MaRnahmen erforderlich. Es werden
geophysikalische Oberflachensondierungen empfohlen mit anschlieRender Freile-
gung und Identifizierung von Verdachtsobjekten. Mindestens ist jedoch eine aushub-
begleitende Bautberwachung durchzufihren.
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L8

Auszug aus dem Baugrundgutachten, Luftbildauswertung zur Kampfmittelbelastung (Ingeo Mayle &
Zimmermann, 2014),

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die maximal zuldssige Neuversiegelung von ca. 2,2 ha stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden dar. Im Bereich der versiegelten Flachen gehen
alle Bodenfunktionen vollstandig verloren. Durch die Herstellung der Wege- und Par-
kierungsflachen in wasserdurchléassiger Bauweise, kdnnen die Bodenfunktionen in
diesen Bereichen in verminderter Leistungsfahigkeit erhalten werden. Mit der Aufga-
be der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entfallt die Vorbelastung durch Dun-
ger und Pestizide.

Durch die Erdbewegungen im Rahmen der Bautatigkeiten wird der Aufbau der Bo-
denschichten gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nichtversiegelten
Bdden in ihrer Struktur verandert werden.

6.5.5 Wasser

6.5.5.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Bereich von fluvioglazialen Kiesen und Sanden,
die als Grundwasserleiter (GWL) gelten. Der Grundwasserkorper steht nordlich der
Friedenstral3e und z. T. im Bereich sudlich der Friedenstral3e hoch an (Landschafts-
plan VVG Friedrichshafen-Immenstaad 2004). Aufgrund der lehmigen Bodenauflage
ist nur von einer mittleren bis geringen Grundwasserneubildungsrate auszugehen
sowie einer geringen Wasserdurchlassigkeit auszugehen.

Gemal3 Baugrundgutachten (Ingeo 2014) wurde Grundwasser in 3,4 m Tiefe vorge-
funden. Lokale, saisonale Schichtwasservorkommen kénnen in den Grundmoranen-
sedimenten nicht ausgeschlossen werden.
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. |Bezeichnung
Quartare Becken- und Moranensedimente (GWG)

Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (GWL)

07

Hydrogeologische Einheiten im Bereich des Plangebietes
(rot umrandet, unmalBstablich), Umwelt-Daten und -Karten Online, LUBW (26.11.2013)

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die zu bebauenden Flachen mit ihren lehmigen Boden besitzen eine hohe Funkti-
onserflllung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fur
Schadstoffe. Sie sind daher von Bedeutung fur den Grundwasserschutz sowie die
Grundwasserneubildung. Die Empfindlichkeit gegeniber Versiegelung ist hoch.

Vorbelastung

Vorbelastungen Uber den Boden-Wasser-Pfad im Bereich der intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen durch Dunge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht auszu-
schlie3en.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Versiegelung von 2,2 ha Flache reduziert sich die Grundwasserneubil-
dungsrate geringfiigig, da gemafll Baugrundgutachten eine sehr geringe Wasser-
durchlassigkeit vorliegt. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verringern
sich die landwirtschaftlich bedingten Stoffeintrage in den Bodenwasserhaushalt.

6.5.5.2 Schutzgebiete }
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutz-, Quellschutz-, und Uberschwem-
mungsgebieten.

6.5.5.3 Oberflachengewasser
Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Riedbach 150 m sudwestlich des
Teilgebiets 1. Auswirkungen sind keine zu erwarten.
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Abb. 1: Lage der Oberflachengewédsser im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet), Umwelt-
Daten und
-Karten Online, LUBW (27.11.2013)

6.5.6 Klima/ Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Friedrichshafen ist mit 9,2°C relativ warm, die
jahrlichen Niederschlagsmengen sind mit 1.023 mm vergleichsweise hoch (Quelle:
DWD, Station FN-Unterraderach, langjahrige Mittelwerte 1981 - 2010). Das Lokalkli-
ma zeichnet sich durch milde Winter und mé&Rig warme Sommer aus. Hauptwindrich-
tungen sind Nordost und Sudwest.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Freiflachen (Acker, Intensivobstplantage, Fettwiese) fungieren als lokales Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Durch die bewegte Topographie besitzen die Acker- und Grin-
flachen nur eine geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur die angrenzende Sied-
lungsstruktur. Aufgrund der insgesamt guten Durchliftungssituation besteht eine
geringe klimatische Empfindlichkeit gegentiber der geplanten Uberbauung.

Vorbelastung

Hinsichtlich der Luftqualitat ist mit einer Vorbelastung des Plangebietes durch die
Staub- und Schadstoffimmissionen der stark befahrenen GrotzelstraRe und der De-
kan-Rogg-Stral3e zu rechnen. Genaue Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Uberbauung und Versiegelung der Acker- und Wiesenflachen gehen Kaltluf-
tentstehungsflachen und damit kleinklimatische Ausgleichsflachen fur umliegende
Siedlungsbereiche verloren. Durch die Uberbauung wird eine geringfiigige Verande-
rung des Mikroklimas hin zu tendenziell trockenerem, warmeren Mikroklima verur-
sacht. Aufgrund der geringen Siedlungsflache von Berg ist nicht mit erheblichen ne-
gativen Veranderungen zu rechnen. Die Durchliftung der bestehenden Wohngebiete
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich geringfugig reduziert.
Eine offentliche Griunflache wird das Wohngebiet durchziehen, so dass die durch die
zunehmende Versiegelung bedingte erhohte Aufheizung/Warmereflexion minimiert
wird. Verstarkt wird dieser positive Effekt durch Gehdlzpflanzung schattenspenden-
der Baume und offener Retentionsmulden. Gleiches gilt fur die am Bildungshaus
vorgesehene Freiflache. Der zunehmende Ziel-/ Quellverkehr verursacht eine Erho-
hung der Larm- und Schadstoffemissionen.
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6.5.7 Landschaft

Die Ortschaft Berg ist durch aufgelockerte doérfliche Bebauung gepragt, die sich ent-
lang der Hauptverkehrsstral3en orientiert. Trotz einiger grof3er Neubauten ist Berg bis
heute wesentlich gepréagt von der weithin sichtbaren Kirche St. Nikolaus, dem Pfarr-
haus und dem alten Schulhaus auf der Anhéhe, die der Siedlung ihren Namen gibt.
Der Bebauungsplan ,Gesamtentwicklung Berg - Teilgebiet 1 und 2“ schliel3t direkt an
das bestehende Siedlungsgebiet an. Die beiden Teilgebiete des Bebauungsplans
sind relativ strukturarm, z.T. bereits bebaut oder intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Es ist von den angrenzenden StraRen aus allen Richtungen gut einsehbar. Von der
LohrstralRe und der Friedensstralle bestehen markante Blickbezlige zur histori-
schen, ortsbildpragenden Dorfkirche im Osten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild, da es
von bebauten Bereichen (Wohn- und Mischgebiet), intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen und ortlich bedeutsamen Verkehrslinien umgeben und zudem selbst
nur strukturarm ausgebildet ist. Obwohl eine vollige Uberformung stattfindet, besteht
im Nahbereich eine geringe Empfindlichkeit gegentber der Bebauung, da diese le-
diglich einen Lickenschluss innerhalb des Ortskerns darstellt.

Das Plangebiet ist von der Aussichtsterrasse an der Dorfkirche aufgrund der umlie-
genden Bebauung nicht einsehbar. Markante Blickbeziige bestehen hingegen zwi-
schen der Anhohe im Westen (,Gasthaus zum Frieden® mit Aussichtsterrasse an der
FriedensstraRe) und dem Dorfgemeinschaftshaus sowie der Dorfkirche auf der An-
hohe im Osten.

Vorbelastung
Optische Vorbelastungen bestehen durch die Bebauung des umliegenden Sied-
lungsgebietes sowie die angrenzende Grotzelstral3e als Hauptverkehrsachse.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen verlo-
ren. Das geplante Wohngebiet und das neue Ortszentrum lassen die beiden Dorfteile
Bergs nédher zusammenwachsen, der locker bebaute, dorfliche Charakter des Orts-
bildes wird durch die teilweise Uberbauung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Ortsmitte abgeschwacht. Der Eingriff in die Landschaft ist dauerhaft und erheblich,
da die Eigenart des Landschafts-/ Ortsbildes verandert und Sicht- und Freiraumbe-
zuge eingeschrankt werden. Insbesondere wird der Blickbezug zwischen den beiden
Anhohen im Westen (,Gasthaus zum Frieden®, Friedensstral3e) sowie der Dorfkir-
che/Dorfgemeinschaftshaus im Osten beeintrachtigt, da die bisher unbebaute Senke
in der Ortsmitte verloren geht.

6.5.8 Kultur- und Sachguter

Bau- und Kunstdenkmalpflege
Rund 50 m 0stlich des Teilgebiets 2 befindet sich die nach § 12 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) geschitzte Katholische Pfarrkirche St. Nikolaus. Das Plangebiet befin-

27



Bebauungsplan Nr. 543-1 ,Gesamtentwicklung Berg — Teilbereiche 1+2“ Begriindung

det sich innerhalb des gemaf § 15(3) DSchG geschuitzten weiteren Umgebungsbe-
reiches der Kirche. Sudlich angrenzend liegt die ebenfalls denkmalgeschitzte (8§ 2
DSchG) Dorfschule Berg (1938).

Arché&ologische Denkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Arch&ologischen Denkmalpflege (RP Tubingen)
sind keine Fundstellen oder Kulturdenkmale aus dem uberplanten Areal bekannt.
Das Vorhandensein bisher unbekannter oder verborgener Kulturdenkmale ist jedoch
nicht auszuschlie3en. Die Topografie des Planungsgebiets lasst vermuten, dass der
Bereich bereits in vor- und frihgeschichtlicher Zeit zur Ansiedlung genutzt wurde.
Gemal} Landschaftsplan ist 6stlich des Teilgebiets 1 ein Bodendenkmal der Vor- und
Frihgeschichte vorhanden (VVG Friedrichshafen-immenstaad 2006). Bei dem im
Anhang 2 gelisteten Denkmal Nr. 8 handelt es sich vermutlich um einen rémischen
Gutshof, der im Bereich Berg / Kdstenbach liegt. Die genaue Lokalisierung ist jedoch
unklar.

Bau- und Kunstdenkmale sowie
Bodendenkmale der Mittelalterarchdologie

Kirche:
[0)] in das Denkmalbuch eingetragenes Kulturdenkmal
@ Kulturdenkmal nach § 2 DSchG (Dorfschule)

Bodendenkmale der Vor- und Friihgeschichte

)] Bodendenkmal der Vor- und Frilhgeschichte

¥\

s as " - - - an i ol
Abb. 2:  Lage von Kulturgutern innerhalb und im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet), Landschaftsplan (VVG Friedrichsha-
fen-lImmenstaad 2004)

Sachguter
Sachgiter bilden die landwirtschaftlichen Flachen. Die Ackerflachen weisen mit

Ackerzahlen von 60 - 74 eine hohe Bodenfruchtbarkeit und Bedeutung auf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Laut Stellungnahme des beim Regierungsprasidium Tubingen, Referat 26-
Denkmalpflege bildet die Kirche historisch gesehen den Kern eines Pfarrweilers und
wirkt mit ihrer spornartigen Lage auf dem Sudabfall eines Gelanderiickens weit in die
Landschaft. Wenig weiter westlich befindet sich auf einem gleichartig ausgepréagten
Sporn wiederum ein kleiner Weiler, welcher ebenso als Berg bezeichnet wird.

Sachguter
Die landwirtschaftlichen Flachen sind gemaf ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit von ho-

her Bedeutung fur die Landwirtschaft und entsprechend empfindlich gegeniber der
geplanten Bebauung.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Durch die vorliegende Planung wird die Senke zwischen den beiden nach Siden
spornartig ausgepragten Higeln teilweise bebaut. Um die solitdre Lage der Pfarrkir-
che mit ihrer Fernwirkung weitestgehend zu erhalten, sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse enthalten. So sind nur in
der westlichen Halfte des Teilgebiet 2 drei Vollgeschosse erlaubt. In Richtung Kirche
wird die Geschossflachenzahl wieder auf 2 reduziert, ebenso wie im Wohngebiet des
Teilgebiets 1. Insgesamt beeintrachtigt die Planung das Erscheinungsbild der Kirche
nur unerheblich. Die Dorfschule auf3erhalb des Geltungsbereichs wird nicht direkt
beeintrachtigt, erfahrt jedoch durch die Auslagerung der Grundschule in einen Neu-
bau eine Nutzungsanderung.

Archaologische Denkmalpflege

Die Erdbaumal3inahmen zur BaulanderschlieBung bedirfen der Begleitung durch die
Archaologische Denkmalpflege. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten (Oberbo-
denabtrag) ist der Archéologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasidium TU-
bingen, Referat 26-Denkmalpflege mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin
schriftlich anzuzeigen. Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist
die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation einzuraumen.
Gemal} § 20 DSchG gilt Folgendes: ,Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.”

Sachguter
Durch das Vorhaben gehen landwirtschaftliche Nutzflachen in einem Umfang von 2,9

ha dauerhaft verloren. Eine Gefahrdung der wirtschaftlichen Funktionsfahigkeit land-
wirtschaftlicher Betriebe kann jedoch ausgeschlossen werden.

6.5.9 Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch
eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Unbebaute Flachen sind auch fir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes
Grundwasser stellt als Trinkwasser eine natirliche Lebensgrundlage des Menschen
dar. Auch fur Tiere, Pflanzen und die Landwirtschaft ist der Bodenwasserhaushalt
bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor. Das Landschaftsbild ist fur die
Identitat des Ortes und damit einhergehend fir die Verbindung des Menschen mit
dem Ort bedeutsam.

Die Uberbauung der Intensivobstplantagen und Ackerflachen bedeutet eine Verande-
rung des Mikroklimas. Zusammen mit der voraussichtlich zunehmenden Erh6hung
der Schadstoffbelastung fuhrt dies zu einer leichten Verschlechterung der lufthygie-
nischen Situation im Gebiet.
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6.6 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Gesamtentwicklung Berg - Teilgebiet 1 und
2" fuihrt zu einer grundlegenden und dauerhaften Uberformung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfihrung der Planung werden
sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

Am erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen
durch Uberbauung dar. Mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Griin-
flache am Dorfgemeinschaftshaus werden Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zer-
stort. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen verlieren ihre Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet.

6.6.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Das Gebiet wiirde voraussichtlich unveréndert landwirtschaftlich und als Siedlungs-
gebiet genutzt. Durch den Eintrag von Schadstoffen durch Dinger und Pestizide
wirden Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser maoglicherweise weiterhin
beeintrachtigt. Die Freiflachen wirden weiterhin als Kaltluftentstehungsflachen fun-
gieren. Das Landschaftsbild ware weiterhin vorbelastet, jedoch im Bereich des Plan-
gebietes zum Teil unbebaut. Es ist nicht auszuschlie3en, dass an anderer stadtebau-
lich und landschaftlich weniger geeigneter Stelle der Bedarf an Wohnbauflachen ge-
deckt wird.

6.7 Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen Um-
weltschutz

6.7.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen so-

wie der Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Tech-

nik sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-

warten. Eine geringfuigige Erhéhung der Belastung mit Larm und Abgasen durch zu-

satzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Die Staubbelastung ist durch Gehdlz-

pflanzungen und Dachbegriinung minimierbar.

Zum Schutz der Anwohner vor verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffimmissionen

sowie zur Einhaltung der Orientierungswerte fur den Larmschutz der DIN 18005 wer-

den aktive bzw. passive Larmschutzmalinahmen getroffen.

6.7.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Zustandig hierfir ist das
Abfallwirtschaftsamt des Landratsamtes Bodenseekreis, welches die Sammlung und
schadlose Entsorgung des Rest- und Biomills sowie die Erfassung von Wertstoffen
Ubernimmt. FUr ndhere Information wird auf das Abfallwirtschaftskonzept des Land-
ratsamtes Bodenseekreis verwiesen (2012).

Das anfallende Schmutzwasser wird in der vorhandenen Kanalisation gesammelt
und der Klaranlage zugeleitet. Die Abwassersatzung der Stadt Friedrichshafen (vom
4. Oktober 2011, zuletzt geandert durch die Satzung vom 10. Dezember 2012) ist zu
beachten.
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Das anfallende Niederschlagswasser wird von versiegelten Flachen und den Da-
chern zurtickgehalten, versickert sowie gedrosselt in die Kanalisation geleitet. Die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser muss bei der unteren Wasserbe-
horde (LRA Bodenseekreis) angezeigt werden, wenn es von befestigten oder bebau-
ten Flachen von mehr als 1.200 m2 stammt (Quelle: Homepage der Stadt Friedrichs-
hafen).

6.7.3. Nutzung regenerativer Energien

Um die Energieversorgung der Gebaude effektiv und umweltschonend zu gestalten,
wird die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) emp-
fohlen. Die Gebaude sollten zur Minimierung von Warmeverlusten in Niedrigenergie-
bauweise errichtet werden. Der Bau von Erdwarmekollektoren zur Nutzung von Ge-
othermie ist unter Umstanden maoglich. Fir den Bau ist ein geotechnisches Fachbiro
hinzuziehen. Die Zulassung fur den Bau von Erdwarmekollektoren ist beim Landrats-
amt Bodenseekreis zu beantragen.

Bei der Gebaudestellung wurde insbesondere darauf geachtet, dass eine mdglichst
geringe Verschattung und damit eine mdglichst groRe Ausbeute an Sonnenenergie
erreicht werden kann. Die Dacher der geplanten Gebaude sind Uberwiegend nach
Siuden und Westen orientiert, was eine aktive und passive Sonnenenergienutzung in
Form von Solarthermie und Photovoltaik optimal ermdglicht.
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6.8 MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter nach 8§ 1 BNatSchG werden folgende Maflinahmen durchgefuhrt:

6.8.1 Vermeidungsmal3inahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaRnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers
zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen ange-
troffen, so ist unverzuglich das Amt fir Wasser- und Bodenschutz des Landratsam-
tes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Begrindung
Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintragen

Festsetzung
Hinweis im B-Plan

V2  Erhalt bestehender Gehdlze

MaRnahme

Die im Malnahmenplan vermerkten erhaltenswerten Einzelbaume (26 Stiick) auf
den offentlichen und privaten Grundstiicken sind zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang oder notwendiger Rodung sind sie méglichst im nahen Umfeld,
mindestens jedoch innerhalb des Geltungsbereichs gleichwertig zu ersetzen. Die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen® ist anzuwenden.

Begriindung
Schutzgut Erhalt der Habitatfunktionen fur Tiere (Vogel, Kleinsau-
Pflanzen & Tiere: ger) als Brut-, Rickzugs- und Nahrungsraum

Schutzgut Klima/Luft: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration,
Verringerung der thermischen Belastung durch Aufhei-
zung

Schutzgut Landschafts- Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen

bild:

Festsetzung

89 (1) 25b BauGB
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6.8.2 Minimierungsmaflinahmen

M1  Schutz des Oberbodens

MaRnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in
mdglichst unmittelbarer Umgebung (LBodSchAG BW 88 1-4). Lagerung von
Oberboden in Mieten von hdchstens einem Meter H6he, bei Lagerung langer als ei-
nem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséen. Die DIN 18915 ist
anzuwenden.

Uberschussiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung
zuzufuhren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken
eingesetzt werden soll, ist die

DIN 19731 zu beachten. Im Bereich von Retentionsflachen und Versickerungsanla-
gen sowie sonstiger Freiflachen dirfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit
einem maximalen Bodendruck von 4 N/cmz2 durchgefiihrt werden. Der Baubetrieb ist
SO zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdich-
tungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseiti-
gen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Begriindung
Schutzgut Bo- Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden,
den: weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M2  Verwendung offenporiger Belage
MaRnahme

Private Erschlieungswege, (Garagen-) Zufahrten, offene und tberdachte Stellplatze
(Carports) sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren. Geeig-
nete Belage sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke.

Die Wegeflachen innerhalb der offentlichen Grunflache sind als wassergebundene
Decke auszufuhren.

Der bestehende Parkplatz ist in wassergebundener Decke oder in anderen wasser-
durchlassigen Decke zu erhalten.

Begriindung
Schutzgut Bo- Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den
den: Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung des Nieder-

schlagswassers

Schutzgut Was- Verringerung und Verzégerung des Oberflachenabflusses (ins-

ser: besondere bei Starkregenfallen), weiterhin Versickerung von
Niederschlagwasser; Vermeidung des Eintrags von Schadstof-
fen in das Grundwasser

Schutzgut Kli- Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

ma/Luft:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M3  Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern

Malnahme:

Das von den Grundstiicken abzuleitende Niederschlagswasser ist in die vorgesehe-
nen Regenwasserkanéle und -mulden sowie Uber ein Retentionsbecken verzdgert
abzuleiten. Das Retentionsbecken ist dabei als flache, naturnahe Wiesenmulde so
auszubilden, dass keine Sicherungs- bzw. EinfriedungsmafRnahmen erforderlich
werden.

Die Anlage von Zisternen auf den Privatgrundstiicken zur Nutzung des Regenwas-
sers wird empfohlen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser:  § 45b Wassergesetz Baden-Wirttemberg gibt vor, dass Nie-
derschlagswasser von neu bebauten Grundstiicken schadlos
versickert oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
werden sollen. Schutz der Vorfluter vor hohen Wassereintra-
gen bei Starkregenereignissen.

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M4  Dachbegrinung auf Nebengebauden

MaRnahme

Extensive Dachbegriinung auf Nebengebauden mit einer Substratstarke von mindes-
tens 10 cm; z. B. Garagen und Carports. Zur Ansaat geeignet sind Arten der Mager-,
Trocken- und Halbtrockenrasen. Ansaatstarke: 1-2 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf
Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-Richtlinien fur Dachbegriinungen.

Begriindung

Schutzgut Kli- Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermi-

ma/Luft: schen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzie-
rung von Heizenergiebedarf/Kihlung (CO2) durch Dammwir-
kung, Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes

Mensch: fur Anwohner, verbesserte Schall- und Temperaturdammung
des Gebaudes

Schutzgut Lebens- und Ruckzugsraum fur Tiere und Pflanzen, Trittstein-

Pflanzen & Tiere:  biotop fir Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen

Schutzgut Wasser: Ruckhaltung von Niederschlagwasser, Ruckfihrung in den na-
turlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung, Entlastung der
Kanalisation

Festsetzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M5  Verwendung insektenschonender Straf3enbeleuchtung

MaRnahme

Einsatz von insektenschonenden Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit glei-
cher Funktionserfiullung (LED) und Lampentragern, die das Licht bundeln und zielge-
richntet auf den Boden lenken. Reduzierung des Beleuchtungsniveaus zwischen
23.00 und 05.00 Uhr.

Begrindung

Schutzgut Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung durch Licht auf an-
Mensch: grenzende Wohngebiete

Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere

Festsetzung
89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M6  Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
MaRnahme

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken (Arten und
Pflanzqualitat gemal3 Pflanzliste | im Anhang) und / oder als Zaun bis zu einer Hohe
von 1,00 m auszufiihren. Hecken mit fremdlandischen Nadelgehdlzen, insbesondere
Thuja, sind nicht zulassig. Drahtzaune sind einzugrinen. Unzuldssig sind Einfriedun-
gen als (Stutz-)Mauern mit Ausnahme von Sockelmauern bis max. 0,30 m Hohe ab
Gelandeoberkante.

Begriindung

Schutzgut Schaffung von Habitatfunktionen fur Tiere (Vogel,

Pflanzen & Tiere: Kleinsauger) als Brut-, Ruickzugs- und Nahrungsraum

Schutzgut Landschafts- Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und

bild: Ortsbilds, Schaffung ansprechender ortshildpragender
Strukturen

Festsetzung

89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M7  Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen

MafRnahme

Teile baulicher Anlagen mit mehr als 50 gm geschlossener Fassadenflache sind mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist dabei mindestens eine
Pflanze zu verwenden. Arten und Pflanzqualitat gemaf Pflanzliste Il im Anhang. Die
Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist adaquater Ersatz zu pflanzen.

Begriindung

Schutzgut Schaffung von strukturreichen Lebensraumen (Vogel,

Pflanzen & Tiere: Insekten, Kleinstlebewesen), Nahrungshabitat

Schutzgut Landschafts- Qualitative Verbesserung des Ortsbilds, landschaftliche

bild: Einbindung groR3er Gebaude, Minimierung der Fernwir-
kung

Festsetzung

89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M8  Pflanzung von heimischen, standortgerechten, mittelkronigen Laubb&u-
men auf Wohnbaugrundsticken

MafRnahme

Pro Wohngrundstiick ist je ein standortgerechter, heimischer, mittelkroniger Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestandsbdume werden
angerechnet und sind vorzugsweise zu erhalten. Arten und Pflanzqualitat gemafn
Pflanzliste 11l im Anhang. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu
pflegen.

Begriindung
Schutzgut Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riuckzugshabitaten, Star-
Pflanzen & Tiere: kung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fur Tiere

Schutzgut Mensch:  Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzgut Klima/ Minimierung der thermischen Belastung durch temperaturaus-
Luft: gleichende Wirkung, Staubfilterung

Schutzgut Land- Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes

schaftsbild:

Festsetzung
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

M9  Pflanzung 1 Laubbaums je 5 6ffentliche Pkw-Stellplatze

MaRnahme

Pflanzung und dauerhafte Pflege von Baumen 1. Ordnung im Bereich der offentli-
chen Pkw-Stellplatze (Arten und Pflanzqualitat geman Pflanzliste IV im Anhang). Es
ist ein Baum je 5 Stellplatze zu pflanzen. Bestandsbaume werden angerechnet. Die
~-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2 der FLL (2010) sind anzuwenden. Ab-
gehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.

Begriindung
Schutzgut Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Rickzugs-
Pflanzen & Tiere: habitaten

Schutzgut Land- Durchgrinung des Verkehrsraums, hochwertige Gestaltung

schaftsbild: der Au3enanlagen

Schutzgut Kli- Minimierung der thermischen Belastung durch temperatur-

ma/Luft: ausgleichende Wirkung, Staubfilterung, Schattenspender,
Schadstofffilterung

Festsetzung
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M10 Pflanzung von grof3kronigen Laubbdumen auf den Freiflachen zwischen
Dorfgemeinschafts- und Bildungshaus

Malnahme

Pflanzung und dauerhafte Pflege von 5 grol3kronigen Laubbaumen auf den Freifla-
chen/Dorfplatz zwischen Dorfgemeinschaftshaus und Bildungshaus. Die genauen
Arten und Standorte sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung festzulegen. Be-
standsbdume werden angerechnet. Die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2*
der FLL (2010) sind anzuwenden. Abgehende Gehoélze sind gleichwertig zu ersetzen
und zu pflegen.
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Begriindung

Schutzgut Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Rickzugs-
Pflanzen & Tiere: habitaten

Schutzgut Land- Ein- und Durchgrinung des Dorfzentrums, hochwertige Ge-
schaftsbild: staltung der AulRenanlagen

Schutzgut Kli- bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Schattenspender;
ma/Luft: Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M11 Larmminderungsmalinahmen
MaRnahme
Da die Richtwerte fur eine Larmbelastung auf die hinzuziehende Bevolkerung in Tei-
len des Plangebietes Uberschritten werden, sind geeignete Larmschutzmalinahmen
erforderlich.
Fur die erste Grundsticksreihe nordlich der Grotzelstral3e sind passive Larmschutz-
malinahmen zu ergreifen:
e Einbau von Larmschutzfenstern
e Empfehlung: Planung der Wohn- und Schlafzimmer auf stralBenabgewandten
Gebaudeseiten
e Empfehlung: Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen in den
SchlafrAumen
Auf der Nordseite der Grotzelstral3e ist eine 2,5 m hohe Larmschutzwand zu errich-
ten. Diese ist mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist dabei
mindestens eine Pflanze zu gemald Pflanzliste 1l im Anhang zu verwenden. Die
Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist adaquater Ersatz zu pflanzen.
Begriindung
Schutzgut Mensch: Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
gemal DIN 18005 durch aktive und passive Larm-
schutzmallnahmen zum Schutz der angrenzenden
Wohnbauflachen
Schutzgut Landschafts- Einbindung der technischen Anlage in das Ortsbilds
bild:
Festsetzung: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.8.3 Plangebietsinterne KompensationsmalRnahmen

K1 Anlage blutenreicher Wiesenflachen und Pflanzung von Baumgruppen
auf der offentlichen Grinflache

MaRnahme

Die offentliche Grinflache ist aul3erhalb der Wegeflachen und Spielbereiche mit ei-
ner autochthonen Wiesenmischung anzusaen oder Saatgut vergleichbarer Qualitat.
Pflege: Mahd 3x/Jahr mit Abfuhr des Gringutes, Diingungsverzicht.

Pflanzung und dauerhafte Pflege von 30 mittel- groRkronigen, standortgerechten
Baumen auf der o6ffentlichen Griunflache (Arten und Pflanzqualitat gemal Pflanzliste
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V im Anhang). Die Pflanzstandorte sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung festzu-
legen. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.
Wiesenflache: ca. 3.700 m?

Begriindung
Schutzgut Mensch:

Schutzgut Boden:
Schutzgut Tiere:
Schutzgut Pflanzen:
Schutzgut Kli-
ma/Luft:

Schutzgut Land-
schaftsbild:

Festsetzung

Schaffung einer qualitéatsvollen Erholungsraums, Entwicklung
einer ,Grinen Mitte* als Verbindungsraum zum Ortszentrum
Aufwertung der Bodenfunktionen durch Extensivierung auf
ehemaligen Ackerflachen und Intensivobstplantagen

Lebens- und Ruckzugsfunktion fur Tiere (u.a. Insekten, VoO-
gel, Kleinsauger), Biotopvernetzungsfunktion, Schaffung ei-
nes Nahrungshabitats fir Vogel und Insekten

Lebensraum fir Pflanzen

bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Durchluftung des ge-
planten Wohngebiets, Schadstoff- und Staubfilterung

Ein- und Durchgriinung des geplanten Wohngebiets

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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6.8.4 Externe Kompensationsmal3inahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kdonnen die entstehenden
Umweltauswirkungen durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen bereits zu einem Grof3teil reduziert werden. Trotz der intensiven Durchgri-
nung des Gebiets und der naturnahen Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache stehen
innerhalb des Geltungsbereichs nicht genigend Flachen fir Kompensationsmal3-
nahmen zur Verfigung. Das vor allem aufgrund der hochwertigen Béden entstande-
ne Kompensationsdefizit muss daher auRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden. Hierfir werden aus dem Okokonto der Stadt Friedrichshafen folgende zwei
Maflinahmen entnommen und dem Bebauungsplan Nr. 543-1 zugeordnet.

K2  Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Rotach durch Anlage eines

Umgehungsgerinnes am Reinachwehr

MaRnahme

Die Durchgangigkeit der Rotach soll am Reinachwehr mittels der Anlage eines Um-

gehungsgerinnes wiederhergestellt werden. Fir die Anlage des Umgehungsgerinnes

ist Fichten-Stangenholz zu roden. Nach Fertigstellung wird der sich auf3erhalb des

Umgehungsgerinnes befindliche gerodete Bereich mit standortangepassten Laub-

baumen aufgeforstet. Die Trasse des Umgehungsgerinnes verlauft fast ausschliel3-

lich im Fichten-Stangenholz (Flurstiick 1364/1, Gemarkung Ailingen). Der Bereich ist

nicht als Waldbiotop kartiert oder anderweitig zum Schutzgebiet erklart.

Mit dem Bau der Maflinahme ist im November 2013 begonnen und zwischenzeitlich

abgeschlossen worden. Nach Fertigstellung erfolgt die Einbuchung der MalZnahme in

das stadtische Okokonto.

Die Malinahme befindet sich rund 1km noérdlich des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans ,Gesamtentwicklung Berg“ und damit in seiner raumlichen Néahe.

Begriindung

Schutzgut Tie- Auf dem Stadtgebiet der Stadt Friedrichshafen befinden sich

re/Pflanzen: in der Rotach mehrere Wehre, die fir Fische und andere
Wasserlebewesen ein Wanderungshindernis darstellen. Vier
dieser Wehranlagen, vom Bodensee ausgehend Wehr Run-
del, Wehr Zeller, Wehr Brielmaier und Wehr Hammerstatt,
sind bereits mit einem Fischaufstieg versehen. Nun soll fluss-
aufwarts das Reinachwehr folgen.

Schutzgut Boden: Schutzguttbergreifende Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Boden durch eine Gewéasserentwicklungsmali-
nahme

Festsetzung

Abbuchung aus dem stadtischen Okokonto und Zuordnung zum Bebauungsplan,
Bindungsbeschluss
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Abb. 4: Lage der MaRnahme K1 auf den Flst. 709 und 1364/1, Gemarkung Ailingen
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Abb. 5: MalRnahme K1 - Bau des Umgehungsgerinnes (Fischtreppe), Blick von Norden (November
2013)

Bilanzierung Okopunkte:

Die Rucknahme von Gewasserverbauungen, insbesondere die Beseitigung von
Wanderungshindernissen und die Herstellung der Durchgangigkeit eines Gewassers
sind gemaf Anlage 1, 1.7 des in den Landkreisen Bodenseekreis und Ravensburg
anzuwendenden naturschutzfachlichen Bewertungsmodells ,06kokontofahige Mal3-
nahmen.” Durch die Errichtung eines Umgehungsgerinnes am Reinachwehr wird die
Durchgangigkeit der Rotach im Bereich des Wehres wiederhergestellt. Gemal3 Anla-
ge 2, Abschnitt 1, 1.3.5 ist die Fischaufstiegsanlage als kleinflachige Mal3hahme mit
grolBer Flachenwirkung einzustufen (punktuelle MaflRnahme). Dabei entsprechen im
Regelfall 1 Euro MalRnahmenkosten 4 Okopunkte.

Nach Auskunft der LUBW sind beziglich der Mehrwertsteuer die realen Kosten an-
rechenbar, d.h. Steuer ist anrechenbar, sofern der Mal3nahmentrager nicht vorsteu-
erabzugsberechtigt ist.

Maflnahmenkosten (Quelle: AUN, Dez. 2013): 470.000 € brutto

abzugl. Landeszuschisse - 242.000 € brutto

Eigenanteil der Stadt FN 228.000 € brutto

Okopunkte nach Herstellungskostenansatz: 228.000 € x 4 OP =
912.000 OP

Fur die Herstellung des Umgehungsgerinnes wird Wald gerodet, der soweit moglich
wieder aufgeforstet wird. Der Eingriff in den Wald ist in Okopunkten zu bilanzieren
und von den 912.000 zu subtrahieren.

Das in das Okokonto einzubuchende Punktepotential der MaRnahme (Punkte nach
Herstellungskostenansatz abziigl. Eingriff in OP) ist noch nicht abschlieRend bilan-
ziert worden. Es wird aber deutlich Uber dem Bedarf fur den Bebauungsplan ,Ge-
samtentwicklung Berg- Teilgebiet 1+2“ im Umfang von 264.000 OP liegen.
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K3  Entwicklung einer Nasswiese mit Tumpeln

MaRnahme

Das zuvor intensiv als Grasweide genutzte Flurstiick 444 in Kehlen (6stlich Ger-
bertshaus, sudlich des Otto-Wiegele-Wegs), Gemeinde Meckenbeuren wurde 2007
aus der Nutzung genommen und in das stadtische Okokonto eingebucht. Die Ent-
wicklung erfolgte Uber Sukzession, eine Ansaat hat nicht stattgefunden.

Im Osten hat sich angrenzend an ein nach 832 NatSchG geschiitztes Feldgehdlz ein
Erlen-Feuchtgebisch (4.700 m?) entwickelt.

Auf der verbleibenden Freiflache (5.600 m?) sollen sich eine strukturreiche Feucht-
gebietsvegetation / Nasswiese mit zeitweise trockenfallenden Tumpeln als Lebens-
raum fir Amphibien sowie eine Hochstaudenflur entlang des sudlich angrenzenden
Grabens und der vorhandenen Heckenstruktur im Westen entwickeln. Die Hecke im
Westen bleibt erhalten (keine Aufwertungsmafinahen im Bereich der Hecke mdéglich).
Die Wiesenflache wird 2x jahrlich gemaht. Die Tumpel sind ca. alle 5 Jahre von Ge-
hdlzaufwuchs freizustellen. Die Hochstaudenflur wird alle 2 Jahre gemaht.

Die Anlage der Tumpel ist fur Winter 2013/2014 vorgesehen. Die Umsetzung der
Aufwertungsmafl3nahmen erfolgt somit gesamthaft vor dem Eingriff.

Die Mal3nahme liegt rund 5 km dstlich des Geltungsbereichs.

Gesamtflache: 10.300 m?, davon 4.000 m? fur B-Plan Gesamtentwicklung Berg -
Teilgebiet 1+2 angerechnet
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Zuordnung B-Plan Zuordrung Erganzungs- | Teilflache gebunden fir B-Plan 179

Gesamtentwicklung § satzung Pfannenstiel | Altes Messepgelande — Sportpark”
Berg Teilgebiet 1+2: 4,700 m?

i

“'

Entwicklung eing
Masswiese mit
Timpeln
4.250m*

Flughafen EN

] g,

Abb. 6: MaBnahme K2 - Zuordnung des Flurstiicks 444 in Kehlen zu verschiedenen Bebauungs-

planen
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Abb. 7: MalRnahme K2 - Entwicklung
ehemaliger Intensivweide

= - Ul e y a of
mit Tumpeln und chstaudenfluren aus

Bilanzierung Okopunkte:

FlachengroRe gesamt: 10.300 m2, davon 4.700 m2 gebunden fur B-Plan Nr. 187
Messe — Sportpark, verbleiben fir weitere Malinahmen: 5.600 m?2

BESTAND
Nr. Biotoptyp Bio- Flache Oko-
topwert | (m2) punkte
33.63 Intensiv genutzte Weidel- |6 4.700 28.200
grasweide
41.22 Feldhecke mittlerer Stan- |17 900 15.300
dorte
Gesamt: 43.500
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Bio- Flache Oko-
topwert | (m2) punkte
33.20, Nasswiese mit Tumpeln 26 4_.250 110.500
13.20
35.42 Feuchte Hochstaudenflur 19 450 8.550
41.22 Feldhecke mittlerer Stan- |17 900 15.300
dorte
Gesamt: 134 .350
Aufwertung: 90.850 OP
davon durch die Erganzungssatzung Pfannenstiel in Anspruch genommen:
31.309 OP
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verbleiben fur den B-Plan ,Gesamtentwicklung Berg — Teilgebiet 1+2“:
59.541 OP
Mit der Zuordnung der Restflache des Flurstiicks 444 in Kehlen zum Bebauungsplan
.Gesamtentwicklung Berg- Teilgebiet 1+2“ ist die Flache vollumfanglich Eingriffen
zugeordnet. Da die Flache bereits 2007 aus der Nutzung genommen wurde, hat be-
reits eine Aufwertung stattgefunden.

Begriindung
Schutzgut Tie- Aufwertung als Lebens- und Rickzugsraum fur Tiere, Schaf-
re/Pflanzen: fung von Amphibienlaichgewassern, Entwicklung eines struk-

turreichen Vegetationsmosaiks im Verbund mit bestehenden
Geholzstrukturen, Standort fur heimische, standortgerechte
feuchtigkeitsliebende Pflanzenarten
Schutzgut Land- Erganzung von gebietstypischen Landschaftselementen
schatft:

Festsetzung )
Abbuchung aus dem stadtischen Okokonto, Bindungsbeschluss

6.8.5 MaRnahmen zum Artenschutz (CEF-MaRRnahmen)

Maflinahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

Aufgrund der vorkommenden Lebensrdume ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan und dessen néherer Umgebung nicht mit wertgebenden Tierarten zu rechnen
(siehe Kapitel 6.5.3).
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6.9 Eingriffs-Kompensation

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit §
1 und la BauGB durch MalBnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem
geplanten Eingriff verglichen. Gemal3 § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachti-
gung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Natur-
haushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 4,85 ha weist insgesamt eine hohe
Empfindlichkeit gegeniber einer Uberbauung auf. Es werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Boden mit hoher Leistungsfahigkeit auf ca. 2,2 ha versiegelt. Die Landschaft
wird vollstdndig Uberformt, landschaftliche Blickbezlige gehen verloren.

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaus-
halt kénnen fur die Schutzguter Mensch, Wasser, Tiere und Klima durch die Umset-
zung der oben aufgefuhrten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen innerhalb
des Plangebietes weitgehend minimiert werden. Fir die Schutzgiter Boden und
Pflanzen/Biotope kann im Plangebiet keine vollstdndige Kompensation erzielt wer-
den.

Nachfolgend ist die schutzgutbezogene Eingriffs-Kompensationsbilanz dargestellt.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemar
des gemeinsamen Bewertungsmodells der LKR Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2012) auf Basis der Okokontoverordnung. Fiir Flachen ohne Boden-
funktionsbewertung wurden die Werte der angrenzenden Flachen angenommen bzw.
aufgrund aktueller Nutzung angepasst.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Boden durch die Uberbauung und Versie-
gelung ein Kompensationsbedarf von ca. 266.000 Okopunkten. Dieser kann nicht
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Mdgliche externe Kompensations-
malinahmen sind z.B. die Entsiegelung befestigter Flachen, Nutzungsextensivierung,
Auftrag von Oberboden auf regenerationsbedirftigen Ackerflachen mit geringer
Oberbodenschicht oder bei Rekultivierungsvorhaben im Kiesabbau oder Gewasser-
renaturierungen. Die Kompensation kann im Rahmen des Bewertungsmodells
schutzgutibergreifend erfolgen.
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Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Boden
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Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der LKR Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (2012) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgende rech-
nerische Eingriff-Kompensationsbilanz:

Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Pflanzen/Biotope/Biologische Viel-
falt

Eingriff-Kompen sations-Bilanz fur das Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt 21.01.2014

gemdl Okokon-Veromnung

IBESTAND OkokontoVO
Nr. Bictoptyp Fliche | |Grund- |Biotop-|Bilanz.
(m*) wert  |wert  |wert

80.2 ol 'ersisgaite Stralle 7.78 7.78
41 |Fettwese mittiemr Standorts 8.12 3 05890
0.0 |Gebdude Bestand 253 2530
£0.80 |Hausgarten, Zergarten 802 - 8l 48120
£0.22 |Flatz mit wassergebundener Wegedecke &0 3 1800
44.30 |Heckenzaun 180 4 4 720
7.0  |Acker mit Fagmentanscher Unirautvegetaton 18570 4 4 @7880
37.20 |Mehridhnge Sondekuitur (Obstplantage 4280 4 4 17040
45.30b |Einzelbiume Bestand auf mittehwedigen Siotoptypen. Stammumng im Durchschnit: 108em 255t 8 8] 18444
Summe 48.450 269.984

PLANUNG | OkokontoVO
Nr. |1F_liehe Biotopwert Bilanz
m") wert

80.21 |Volig 11240 24
280.10 |Gebdude {Uberbaubare Fidche Baugrundsticke inkl. Neberanlagen 19830 19090

£0.23 |Platz mit wassergebundenaer Decke (Fasoerungsfiache 500 4=
20.80 |Hausgarten, nicht Uberbaubare Flachen 000 G| ©2.000
33.41 |Ofentiche Grinfache (Annahme: 80% Fettw Standorte ase 42048
80.22 |Ofenfiche Grindach 20% w 324 2772
45.0b |Einzelbaum aufge Biotogtypen. W S8cm StU nach 25). x 80P 35St °| 20580
45.20b |Einzelbaum auf mittelwe: ptypen, 6ff Grinf. {30 Stk.x98cm StU nach 25J. x8 OP 30 St 8| 17280

45.30b |Einzelbaum auf geringw otoptypen, Dorplatz (5 Stkx S8om StU nach 25 J. x8 OF 55t s 1E4
45.30b |Einzelbaum auf mittawen optypen, Erhalt @8 Stkx 108cm StU x 8 OF 28 St - 8538
Summe 48450 217.186
‘Bihru'. Differenz (Planung - Be stand) | | -52.13'

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope ergibt sich nach Bericksichtigung der
planinternen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ein Defizit von rd. 52.800
Okopunkten. Dieses wird zum Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden hinzu-
addiert.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf wird gemafl dem modifizierten Bewertungsverfahren nach
Nohl (Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmarin-
gen (2011)) ermittelt.

Die Beurteilung und Wahl der Faktoren erfolgt geméaf Tabellen in der Anlage des Be-
wertungsmodells.

Vorgabe: Wohn- und Mischgebiet mit Gebauden von bis zu 9 m Wandhdhe entspricht
Eingriffstyp 3
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Wirkzonen | und Il, Abgrenzung asthetischer Raumeinheiten: nicht erforderlich

Wirkraum gesamt: 445 ha
Sicherverschattete Flachen: - 287 ha
Sichtverstellende Flachen : -112 ha
Beeintrachtigte Fl. gesamt: 46 ha
Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild
Bewer- |Wahrneh- Erheb- Kompensationsumfang
Beein- |tung mungs- lich- in Okopunkten
trachtig- |Raum- | koeffizient keitsfak-
ter Wirk-|ein- tor
raum heiten
Zone 1124 ha 2 0,1 0,6 240.000 x 2 x 0,1 x 0,6 x
(bis 500 0,1=2.880 OP
m)
Zone 1122 ha 3 0,05 0,4 220.000 x 3 x 0,05 x 0,4 x
(bis 1.000 0,1=1.320 OP
m)
- 4.200 OP

Begriindung zur Bewertung der Raumeinheiten:

Die Landschaft wurde in der Wirkzone I mit 2 bewertet, da sie Uberwiegend durch
Siedlungen und intensive landwirtschaftliche Nutzungsformen charakterisiert ist. Hin-
gegen wurde die Wirkzone Il mit 3 bewertet, da es sich hier um einen Landschaftsteil
mit Uberwiegend mittlerer Vielfalt, Schonheit und Eigenart mit einer Eignung fur die
Naherholung tberwiegend in landwirtschaftlich gepragten, intensiv genutzten Raumen
mit kleinrdumigen Vorbelastungen (kleinflachiges Gewerbe, dérfliche Siedlungen,
Stral3en) handelt.

Begrindung zur Wahl des Wahrnehmungskoeffizienten:

C (0,1 bzw. 0,05): relativ grof3en Vorbelastungen &@hnlicher Art und Eingriffsobjekte bis
50 m Hohe, Bebauung in bereits besiedelter Landschaft, Plangebiet Gberwiegend von
Bebauung umgeben. In Wirkzone Il wird der Wahrnehmungskoeffizient aufgrund der
abnehmenden Fernwirkung gemaf Modell mit 0,05 berechnet.

Begriindung zur Wahl des Erheblichkeitsfaktors:

Zone | - 0,6: mittlere Eingriffsintensitat in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit, flachiger
Eingriff in vorbelasteter, besiedelter Landschaft, zuvor landwirtschaftliche Nutzung und
Intensivobst-Anbau mit umgebender Bebauung

Zone 1l - 0,4: sehr geringe Eingriffsintensitat in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit
Der Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffs-
umfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzguter.

Der Kompensationsflachenfaktor wird im Allgemeinen mit 0,1 angesetzt, da ange-
nommen wird, dass der durch einen Eingriff bedingte asthetische Funktionsverlust in
unmittelbarer Umgebung des Eingriffsobjekts nur dann einigermal3en kompensiert
werden kann, wenn 10 % der erheblich beeintrachtigten Flache in einer asthetischen
Raumeinheit fur die Durchfihrung von KompensationsmafRnahmen bereitgestellt wer-
den kann (Nohl 1993). Die GroRenordnung ist Gbertragbar von der Flache in Okopunk-
te im hier angewandten Bewertungsmodell.
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Abb. 17: Analyse des Einé;i?f; in das  Landschaftsbild (Karteng?undlage: K 25, Unmal’&stéblich)

50



Bebauungsplan Nr. 543-1 ,Gesamtentwicklung Berg Teilbereiche 1 und 2* Begriindung

Gesamtbilanz
Nach Berucksichtigung aller Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen innerhalb
des Geltungsbereichs ergibt sich folgende Bilanz:

Tabelle 8: Gesamtbilanz des Eingriffs
Ge samtbilanz ( Eingriff-Minimie rung im Plangebiet)

Schutzgut Okopunkte
Schutzgut Boden 200328
Schutzgut Pianzen & Bidogische Viels 27
Schutzgut Landschatsb 42
GESAMT -323.326

Fur den Eingriff ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von rund
323.000 Okopunkten, die vor allem aus dem Verlust hochwertiger Béden resultieren.
Das Defizit ist aulRerhalb des Plangebietes moglichst im funktionalen und raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff zu kompensieren.

Folgende externen Kompensationsmaflnahmen werden in Form von Okopunkten aus
dem Okokonto der Stadt Friedrichshafen zugeordnet:

K2: Umgehungsgerinne Reinachwehr an der Rotach in FN 264.000 OP
K3: Entwicklung einer Nasswiese mit Tumpeln, FlIst. 444 in Kehlen 59.541 OP

323.541 OP
Fazit

Bei Durchfihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflinahmen kdnnen die Beeintréachtigungen der Schutzguter auf das erforderliche
Mafl3 gesenkt bzw. vollumfanglich kompensiert werden.

Kompensationsdefizit: -323.326 OP
Kompensation K1 und K2: +323.541 OP
Gesamt: +215 OP
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6.10 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefuhrt, ware der Bebau-
ungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und
um ggf. unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen erkennen zu konnen, ist
nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende Stelle (hier: Stadt
Friedrichshafen) durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

. Die Ausfihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalinahmen auf offentlichen und privaten Grundstiicken und méglich-
erweise auftretende, unvorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der
Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umset-
zung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uber-

pruft.

. Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

. Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu
klaren, ob geeignete Mal3hahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

. Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustandigen Behorden die Stadt, sofern

nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitpla-
nes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

7. Fachqutachterliche Stellungnahmen

7.1 Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittelverdacht, Baugrund und Altlas-
tenuntersuchungen

Das Buro INGEO, Mayle und Zimmermann Partnerschaft, Beratende Ingenieure,
Friedrichshafen, wurde beauftragt eine entsprechende fachgutachterliche
Stellungnahem zu erarbeiten.

Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittelverdacht

Zur Prifung eines moglichen Verdachts auf Bombenblindganger wurde fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bzw. die Untersuchungsflache eine multitemporale
Luftbildauswertung der Befliegungen vom 03.05 und 20.07.1944 sowie 09.07.1945
durchgefuhrt. Die Auswertung erfolgte zunéchst optisch mittels Spiegelstereoskop,
anschlieBend wurden die Luftbilder auf Grundlage des Bestandsplans 1:2000 referen-
ziert, entzerrt und digital bearbeitet (Orthophoto).

Auf Basis der Luftbildanalyse sind etwa 40 % des untersuchten Areals als Kampfmit-
telverdachtsflachen einzustufen, in denen Blindganger in Form von Abwurf- (Spreng
oder Brandbomben oder deren Reste vorhanden sein kdnnen.

Es existieren mindestens 2 Verdachtsflachen fir potentielle Blindganger, d h nach
Abwurf nicht detoierte Spreng und Brandbomben im Gesamtgeltungsbereich des
Bebauungsplanes 543 ,Gesamtentwicklung Berg®, von denen einer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543-1 ,Gesamtentwicklung Berg,
Teilbereich 1 und 2“ liegt.

Baugrunduntersuchung
Zur ndheren Erkundung der Baugrundverhaltnisse im Baugebiet wurden 12 Bagger-
schirfe bis max. 4 m Tiefe im Teilbereich 1 (11.12.2013) und 4 Baggerschirfe im Teil-
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bereich 2 (13.12.2013) durchgefuhrt. Aufgrund des Kampfmittelverdachts wurden die
Ansatzpunkte durch die Semmler Munitionsbergungs GmbH, Abensberg, freigemes-
sen. Die Profile der Aufschlisse sind im Gutachten dokumentiert (Anlagen 2.1-2.4).
Die Lage der Aufschlusspunkte kann dem Gutachten (Lageplan 1.3) entnommen wer-
den. In drei Baggerschirfen (SG 8, SG13 und SG16) wurden temporare 2“-
Grundwassermessstellen bis 3 bzw. 4 m Tiefe eingebaut. Die Grundwasserhdhen
wurden am Stichtag 13.12.2013 gemessen.

An 4 Stellen wurden Versickerungstests durchgefihrt (SGV 1-4). Die Lage ist dem
Gutachten (Lageplan 1.3) zu entnehmen. Die Ermittlung der Durchlassigkeitsbeiwerte
erfolgte fur konstante (quasistationare) Druckh6hen und Flankenversickerung nach
den Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A 138.

Altlasttechnische Bodenuntersuchung

Oberboden:

Auf den Flurstiicken 1207 und 1239 wurde bzw. wird nach Aussagen des Landrats-
amts Bodenseekreis — Amt flir Wasser- und Bodenschutz — Intensivobstbau betrieben.
Am 12.12.2013 wurde der Oberboden in den Tiefenabschnitten 0-0,30 m, 0,30 — 0,60
m und 0,60 — 0,90 m mit jeweils 10 Einstichen auf den beiden Flurstiicken mittels
Bohrstock in regelmaligen Abstanden beprobt. Aus den 10 Einzelproben wurde je
eine Mischprobe erstellt. Die Laborproben des Flurstticks Nr. 1207 und des Flurstiicks
Nr. 1239 wurden auf Schwermetalle (8), PAK (EPA) und organochlorierte Pestizide
untersucht. Die Mischproben der Tiefenintervalle 0,30 -0,60 m und 0,60- 0,90 m wur-
den als Ruckstellproben im Archiv bereitgestellt.

Das Ergebnis der Auswertung ergab, dass auf Flurstiick 1235 keine signifikant erhdh-
ten Schadstoffwerte vorliegen. Auf Flurstick 1207 ist lediglich der Wert fur Arsen er-
hoht.

Unterboden:

Aus den Schirfgruben SG1 — SG 16 wurden Einzelproben entnommen und getrennt
nach Auffillung und gewachsenen Boden zu Mischproben zusammengefasst. Es wur-
den folgende Laborproben im chemischen Labor Dr. Graner & Partner, Miinchen, auf
die VwV Verwertung Bodenmaterial im Feststoff und Eluat (siehe Gutachten Tabelle
6.1) untersucht:

e Aufflllung: SG 2-3/MP 1 (0,1 — 0,8 m Tiefe)
e Grundmoréane: SG 5-16 / MP 2 (0,2 — 2,5 m Tiefe)

In der folgenden Tabelle sind die erstellten Aufschliisse mit Lage und Endteufen auf-
gelistet:
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Schurfgrube Lage Endteufe
[m u. GOK/mNHN]
SG1 Planquadrat Ost 2,5/448,34
SG2 Planquadrat Ost 3,0/447,98
SG3 Planquadrat Ost 3,5 /445,40
SG4 Planquadrat Ost 3,1/446,35
SG5 Planquadrat West 3,0/ 443,56
SG6 Planquadrat West 3,0 /445,48
SG7 Planquadrat West 3,0/439,27
SG8 / GWM1 Planquadrat West 3,1/438,19
SGY9 Planguadrat West 4,0 /437,56
SG10 Planquadrat West 4,0 / 444,45
5G11 Planquadrat West 2,0/445,60
SG12 Planquadrat West 4,0 /446,13
SG13 / GWM2 Planquadrat West 4,0 /447,28
SG14 Planquadrat West 4,0/447,00
5G15 Planquadrat West 1,9 / 444,60
SG16 / GWM3 Planquadrat West 3,5/444,38

Als Ergebnis der Erprobungen ist festzuhalten:
Im Feststoff und Eluat der Auffillungen liegen keine signifikant erhéhten Schadstoff-
gehalte vor. Die Z0-Werte der VwV Verwertung Bodenmaterial werden unterschritten.

Detailliertere Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen.

7.2 Verkehrslarmuntersuchung mit Prognoseannahmen

Die Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden, hat fur die Stadt Friedrichshafen
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Verkehrsgutachten mit Larmprog-
nose erstellt.

Im Orsteil Ailingen-Berg der Stadt Friedrichshafen ist die Errichtung neuer
Wohngebaude auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Gesamtentwicklung
Berg" geplant. Auf der Basis von Bestandszahlungen aus dem Jahr 2013 wurde
zunachst das Verkehrsaufkommen des Prognosenullfalls 2030 im Plangebiet ermittelt.
Anhand der voraussichtlichen Einwohnerzahl, die sich durch den Wohnungsneubau
entwickeln wird, wurde zusétzlich das Verkehrsaufkommen der Neubauten
abgeschatzt. Daraus ergibt sich mit der Verkehrsprognose 2030 der Prognoseplanfall
2013, welcher die Grundlage der larmechnischen Untersuchung bildet.

Die Orientierungswerte fur den Larmschutz bei Bauleitplanungen der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete werden im Prognoseplanfall vor allem entlang der ersten
Baureihe an den Hauptverkehrsstral3en im Plangebiet (Grotzelstrale und Dekan-
Rogg-Strafle) iiberschritten. Die Uberschreitungen treten allerdings ebenfalls im Be-
standsverkehr an der derzeit bestehenden Bebauung auf.

Zur Larmminderung ist statt der bisherigen Kreuzung der Groétzelstral3e, Dekan-Rogg-
Stral3e und Friedenstral3e ein Kreisverkehr vorgesehen. Eine Reduzierung der Ge-
schwindigkeit auf den Hauptverkehrsstral3en im Plangebiet zur Absenkung der Larm-
belastigung ist zurzeit nicht vorgesehen.
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Zum Schutz einiger der neuen Wohngebaude an der Grotzelstral3e soll eine Larm-
schutzwand errichtet werden. Des Weiteren sind passive SchallschutzmalRnahmen
Schallschutzfenster, Liuftungseinrichtungen oder Grundrissgestaltungen (Schlafzimmer
straRenabgewandt) an einzelnen Neubauten, vor allem in der ersten Baureihe an der
GrotzelstralRe und Dekan-Rogg-StralRe, geplant.

Die ErschlieBungsstralRen der geplanten Neubauten befinden sich meist innerhalb der
Neubaubereiche und weisen ein sehr geringes Verkehrsaufkommen auf. Die Grenz-
werte er 16. Bundesimmissionsschutzverordnung zur Prifung der Larmimmissionen
durch den ErschlieBungsverkehr des Vorhabens an der Bestandbebauung werden
eingehalten.

Detailliertere Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen.

7.3. Schalltechnische Stellungnahme zur Problematik ,,Heranriicken eines All-
gemeinen Wohngebiets an das bestehende Mischgebiet bzw. gemischte
Bauflache nach FNP*

Das Buro Sieber bekam den Auftrag zu untersuchen, ob die Betriebe im angrenzen-
den Mischgebiet bzw. gemischter Bauflache nach FNP durch das Heranriicken eines
Allgemeinen Wohngebiets in ihrer Nutzungsaustibung beeintrachtigt werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Prognose sind die Gerausch-Immissionen der
angrenzenden gewerblichen Nutzungen geman der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) ermittelt und bewertet worden. Die Prognose ist auf Grundlage eines all-
gemeinen Ansatzes erstellt worden.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass bei der Annahme der Einhaltung der fur ein
Mischgebiet zulassigen Immissionswerte nur in einem kleinen Bereich (ca. 20 m2) der
Beurteilungspegel mit den zulassigen Orientierungswerten fir ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an der nordwestlichen Baugrenze
geringfugig um 1 dB(A) Uberschritten werden.

Diese geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte in einem sehr kleinen Be-
reich ist von der ,Heranriickenden Nutzung“ aufgrund der Geringfugigkeit hinzuneh-
men.

Detailliertere Einzelheiten sind der Gesamtstellungnahme zu entnehmen.

8. Bodenordnung

Die Eigentumsverhéltnisse im unbebauten Bereich sind vertraglich gesichert. Es sind
keine weiteren bodenordnenden Mal3nahmen notwendig.

Durch die Verbreiterung der Lohrstral3e ist jedoch im Bereich der bereits bebauten
Grundstiicke noch Grunderwerb notwendig.

9. Kosten

Fur den StraRen- und Wegebau fallen Kosten von ca. 1.100.000 € an, die entspre-
chend fiur die Jahre 2014 bis 2016 in den Haushalt eingestellt sind. Uber Erschlie-
Bungsbeitrage kénnen ca. 310.000 € wieder refinanziert werden, da nicht alle Er-
schlieBungsanlagen beitragsfahig sind.
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Die Gesamtkosten fir die kanaltechnische ErschlieBung der Teilgebiete 1 und 2 be-
laufen sich auf voraussichtlich 1.250.000 €.

Fur den Kanalbau stehen ca. 550.000 € zur Verfigung, an Abwasserbeitrage zur Refi-
nanzierung wurden ca.145.000 € ermittelt.

Zur Finanzierung sind weitere Finanzierungsmittel in Hohe von 700.000 € erforderlich.
Diese sind im Rahmen Der Wirtschaftsplanung fur 2015 in das Investitionsprogramm
aufzunehmen.

Fir Ausgleichmalinahmen werden ca.125.000 € veranschlagt.

Uber Erstattungen der Ausgleichsbeitrage konnen hier ca. 95.000 € refinanziert wer-
den.
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Teil B Zusammenfassende Erklarung

Die Stadt Friedrichshafen stellt als Verfahrenstragerin den Bebauungsplan ,Gesamt-
entwicklung Berg - Teilgebiet 1 und 2* auf, um die Rechtsgrundlage fir die Entwick-
lung weiterer Wohnflachen sowie eines Ortszentrums in der Ortschaft Berg in Ailingen
zu schaffen. Es soll nicht nur neuer Wohnraum entwickelt, sondern auch die ortliche
Grundversorgung, die Kinderbetreuung und der Bildungsbereich gestéarkt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt 4,85 ha grof3 und umfasst 2
Teilgebiete:

Das Teilgebiet 1 im Westen befindet sich zwischen Lohrstral3e, Friedensstral3e und
GrotzelstraRe und ist 3,18 ha grof3. Das 1,67 ha grof3e Teilgebiet 2 im Osten wird von
der Grotzelstral3e, der Dekan-Rogg-StralRe und der Schulstral3e begrenzt. Hier befin-
den sich auch das Dorfgemeinschaftshaus und der Kindergarten.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Teilgebiet 1 wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt, d.h. 40 % der Grundstticksflache kénnen tberbaut werden.
Hier sind Einfamilien- und Doppelhduser in offener Bauweise mit 2 Vollgeschossen
maoglich. Im Teilgebiet 2 wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) mit
einer GRZ 0,6 festgesetzt, d.h. 60 % der Flache darf bebaut werden. Hier entsteht das
Bildungshaus Berg sowie ein kleines Geschaftshaus mit einem Café im Erdgeschoss.
Es ist eine dreigeschossige Bebauung in abweichender Bauweise mdglich, bei wel-
cher Gebaudelangen Uber 50 m erlaubt sind. Fir den &Ostlichen Bereich des Teilge-
biets 2 zur denkmalgeschutzten Kirche hin wird die zulassige Geschossigkeit auf zwei
Vollgeschosse reduziert, offene Bauweise und eine GRZ 0,4 festgesetzt. Die Uber-
baubare Grundsticksflache ist jeweils durch die Baufenster begrenzt.

Die Grotzelstral3e bildet die HaupterschlieBung des Gebiets. Das geplante Wohnge-
biet im Teilbereich 1 wird Uber eine Stichstral3e bzw. eine kleine Ringerschliel3ung er-
schlossen. Eine ful3laufige Vernetzung der beiden Teilgebiete besteht Gber FulR- und
Radwege innerhalb der offentlichen Grunflache, die das Wohngebiet im Westen
durchzieht und dieses zuklnftig mit dem neuem Zentrum im Osten verbinden soll.
Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Gehwege werden wasserdurchlassig gestaltet. Anfal-
lendes Regenwasser soll weitestgehend auf den Baugrundstiicken versickert bzw. auf
der offentlichen Grunflache zuriickgehalten und zeitversetzt dem Regenwasserkanal
zugeleitet werden.

Das Teilgebiet 1 wird von einer 9m bis 28 m breiten 6ffentliche Griinflache mit Wiesen,
Baumgruppen, Gehwegen und Spielplatzen durchzogen.

Bestand und Bewertung
Im Teilgebiet 1 zwischen Friedenstral3e, Grotzelstrale und Lohrstral3e besteht die
Nutzung hauptsachlich in Intensivobstplantagen und Ackerbau. Nur im Nordwesten
(Ecke FriedenstralR3e/Lohrstral3e) gibt es einige Wohnh&user mit Hausgarten. Die In-
tensivobstplantage an der Friedenstralle und an der GrotzelstralRe ist durch eine
Hainbuchenhecke von der Stral3e getrennt.
Im Teilgebiet 2 stehen entlang des sudlichen StraRenrands der Dekan-Rogg-StralRe
vier Lindenbaume als StraRenbegleitgriin. Ostlich der stark befahrenen GroétzelstralRe
befinden sich eine artenreiche Fettwiese, angrenzend ein Parkplatz mit Baumen, das
Gemeindezentrum und der Kindergarten. Im AulRengelande des Kindergartens sind
zahlreiche Einzelbaume vorhanden. Nérdlich des Kindergartens befinden sich Wohn-
hauser mit Hausgarten. Westlich des Gemeindezentrums stehen zwei Kastanien.
Das Plangebiet ist von dérflichen Siedlungsflachen umgeben. Angrenzend verlaufen
die stark befahrenen GrotzelstralRe (rd. 8.820 Kfz/Tag) und Dekan-Rogg-Stral3e (ca.
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6.680 Kfz/Tag) sowie die Lohr-, Friedens- und Schulstraf3e. Innerhalb der beiden Teil-
gebiete sind bereits Wohnhauser vorhanden. Das Dorfgemeinschaftshaus und der
Kindergarten sind Bestandteil des Teilgebiets 2. Die Hausgérten der Wohnhéauser die-
nen der Naherholung. Spazierwege sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Strukturarmut und fehlender Habitatstrukturen besitzt das Plangebiet als
Lebensraum fur Tiere nur eine untergeordnete Bedeutung. Die artenschutzfachliche
Prufung (365° freiraum + umwelt 2013) kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
vorhandenen Lebensrdume und Nutzungen nicht mit wertgebenden Tierarten zu rech-
nen ist und somit keine artenschutzrechtlichen Probleme zu erwarten sind. Sonstige
Schutzgebiete oder geschlitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die Lehmbdden im Plangebiet besitzen eine hohe Leistungsfahigkeit ihrer Bodenfunk-
tionen. Sie sind von hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, wei-
sen gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind dadurch weniger empfindlich
gegeniber Schadstoffeintragen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch, die Acker-
und Griunlandzahlen liegen bei 60-74.

Von den angrenzenden Stral3en, den umgebenden Wohnhausern und dem Dorfge-
meinschaftshaus bestehen jeweils Sichtbeziige ins Plangebiet. Insbesondere vom
Hochpunkt des Plangebiets im Westen der Friedensstral3e ergeben sich schone Blick-
beziehungen zur Pfarrkirche St. Nikolaus im Osten, welche ebenfalls auf einer leichten
Anho6he erbaut wurde.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ,Gesamtentwicklung Berg - Teilgebiet 1
und 2“ ergeben sich durch Uberbauung und Bodenversiegelung von maximal 2,2 ha
erhebliche Beeintrachtigungen hochwertiger Boden. Im Bereich der versiegelten Fla-
chen gehen alle Bodenfunktionen vollstandig verloren. Durch die Herstellung der We-
ge- und Parkierungsflachen in wasserdurchlassiger Bauweise konnen die Bodenfunk-
tionen in diesen Bereichen in verminderter Leistungsfahigkeit erhalten werden. Durch
die Erdbewegungen im Rahmen der Bautétigkeiten wird der Aufbau der Bodenschich-
ten gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nichtversiegelten Bdden in
ihrer Struktur verandert werden.

Durch die Bodenversiegelung wird es kaum zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung kommen, da die anstehenden Bdden eine sehr geringe Wasserdurchlas-
sigkeit aufweisen.

Fur das Schutzgut Klima sind Beeintrachtigungen hinsichtlich zusétzlicher Schadstof-
femissionen aus dem Verkehr sowie einer erhéhten Warmeabstrahlung der befestig-
ten Flachen zu erwarten. Die fur die Kaltluftentstehung bedeutsamen Freiflachen ge-
hen verloren. Die Beeintrachtigungen konnen durch die Durch- und Eingrinungsmal3-
nahmen weitgehend minimiert werden.

Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen verloren.
Das geplante Wohngebiet und das neue Ortszentrum lassen die beiden Dorfteile
Bergs naher zusammenwachsen. Dennoch ist der Eingriff in die Landschaft dauerhaft
und erheblich, da die Eigenart des Landschafts- und Ortsbildes verandert und bedeut-
same Sicht- und Freiraumbeziige (z.B. Blick auf Pfarrkirche St. Nikolaus) einge-
schréankt werden.

Durch die Lage inmitten von Berg sind die geplante Wohnbauflache und das Ortszent-
rum zu Fuld und per Fahrrad gut zu erreichen. Durch das geplante Ortszentrum mit
Geschaften und einem Café wird die Versorgung der Berger Bevélkerung mit Gutern
des taglichen Bedarfs verbessert. Dariiber hinaus besteht eine gute Anbindung an den
OPNV durch eine Haltestelle direkt am Dorfplatz, wo auch der Bau einer neuen Schule
und eines Bildungshauses vorgesehen ist. Durch die zukinftig geplante ,,Griine Mitte*
(6ffentliche Grunflache) wird ein Raum fur die lokale Naherholung mit neuen Wege-
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verbindungen geschaffen, der gleichzeitig der Durchliftung sowie der Ruckhaltung
von Niederschlagswasser dient.

Im Gegenzug koénnen Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnfunktionen durch
eine Erhdhung der L&rm- und Schadstoffemissionen sowie durch das erhghte Be-
leuchtungsniveau auftreten. Zukinftig ist gemaf der beauftragen Verkehrsprognose
mit LaArmgutachten mit einem erhodhten Verkehrsaufkommen von bis zu 10.000 Fahr-
zeugen/Tag auf der Grotzelstrale zu rechnen. Auf der Dekan-Rogg-Stral3e, als Ver-
langerung der Grotzelstralle, ist im Zuge des Vorhabens ebenfalls eine zunehmende
Verkehrsdichte (bis zu 7.800 Kfz/Tag) zu erwarten. Zur Larmminderung ist statt der
bisherigen Kreuzung der GrotzelstralRe, Dekan-Rogg-StraRe und Friedenstral3e ein
Kreisverkehr vorgesehen. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf den Hauptver-
kehrsstral3en im Plangebiet auf 30 km/h zur Absenkung der Larmbelastung wurde ge-
pruft, erwies sich jedoch nicht als ausreichend hinsichtlich des Larmminderungspoten-
tials. Zum Schutz der Anwohner vor verkehrsbedingten Larmimmissionen werden da-
her aktive (z.B. Larmschutzwand an der Grotzelstral3e) bzw. passive (Schallschutz-
fenster, Luftungseinrichtungen, Grundrissgestaltungen - Schlafzimmer straRenabge-
wandt) LarmschutzmalBnahmen ergriffen. Die ErschlieBungsstraf3en der geplanten
Neubauten weisen jeweils ein sehr geringes Verkehrsaufkommen auf. Die Grenzwerte
der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung zur Prifung der Larmimmissionen durch
den Erschlieungsverkehr des Vorhabens an der Bestandsbebauung werden einge-
halten.

Fur die Erholungsfunktion sind geringe Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet
bereits vorbelastet und bezlglich der Erholungsnutzung als nachrangig eingestuft
wird.

Mit der Uberbauung von Freiflachen (Acker, Intensivobstanbau, Wiese) gehen Le-
bensrdume fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung verloren. Durch Entwick-
lung blitenreicher Wiesenflachen sowie die Baumpflanzungen auf der o6ffentlichen
Grunflache, die Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sowie im o6ffentlichen
Raum werden wieder neue Habitatstrukturen geschaffen, die aber von anderer Quali-
tat und Charakter sind.

Malnahmen und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsschwerpunkte der Umsetzung des Bebauungsplans liegen im Verlust von
hochwertigen Boden sowie in der Uberbauung einer Wiesenflache. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt. Dies
sind zum einen MalRnhahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zum Larmschutz,
zur Minimierung von Lichtemissionen, zur Begriinung der privaten Wohngrundstlcke,
der offentlichen Parkplatzflachen und des Dorfplatzes, zur Gestaltung der Einfriedun-
gen sowie zur Dachbegrinung. Bestehende Baume auf3erhalb von Baufenstern wer-
den zum Erhalt festgesetzt. Zum anderen werden auf der 6ffentlichen Grinflache bla-
tenreiche, von Baumen bestandene Wiesenflachen angelegt, die als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen sowie der Erholung der Anwohner dienen.

Um den erheblichen Eingriff durch die Uberbauung und Versiegelung hochwertiger
Bdden vollstandig auszugleichen, sind weitere KompensationsmalRnahmen aul3erhalb
des Geltungsbereichs notwendig. Hierfiir werden zwei Manahmen aus dem Okokon-
to der Stadt Friedrichshafen dem Bebauungsplan ,Gesamtentwicklung Berg Teilgebiet
1 und 2“ zugeordnet. Diese umfassen eine im Winterhalbjahr 2013/2014 umgesetzte
Gewasserwicklungsmalinahme (Fischtreppe an der Rotach) sowie die bereits erfolgte
Umwandlung einer Intensivweide bei Kehlen in eine Nasswiese einschliel3lich der ge-
planten Anlage von Tumpeln als Laichgewasser.
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Mit der Durchfiihrung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaf3nahmen ist der Eingriff in Natur und Landschatft in vollem Umfang ausge-
glichen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind aufgrund der Ergebnisse der
artenschutzfachlichen Prufung nicht zu erwarten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fur die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minimierungs-
und Kompensationsmal3nahmen wird folgendes Monitoringkonzept vorgeschlagen:
Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
und die Uberpriifung moglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird
von der Stadt Friedrichshafen erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichti-
gung Uberprift. Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der
Stadt zu klaren, ob geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Aufgestellt:
Stadtplanungsamt Friedrichshafen
PL-FN / Wai
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