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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg i. d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Friedrichshafen, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften auf3er Kraft.

Gemal § 12 BauGB wird zwischen dem Vorhabentrager (Di6zese Rottenburg-Stuttgart, Bischéfliches Ordi-
nariat) und der Stadt Friedrichshafen vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Die-
ser enthalt u.a. Regelungen zum Inhalt und zur Durchfuhrung des Vorhabens sowie zur Kostentragung.
Sollten im Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan unterschiedliche Regelungen vorhan-
den sein, so gilt fir die erstmalige Ausfihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom ###

Bestandteile der Planung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos'
besteht aus dem Lageplan und dem textlichen Teil vom ##

Ortliche Bauvorschriften vom ##

AuRRerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Bestandteil der Sat-
zung, die die Grundzige des Vorhabens (Grund- und Umrisse, Gebaudehothe) und der Frei-
raumgestaltung abbilden: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) (M 1: 500) bestehend aus
Grundrissen, Ansichten, Schnitten sowie Freiraumgestaltung vom ##
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A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen erganzen die zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan.

11

1.2

1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung 89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet, das der Erholung dient (Zweckbestimmung Zeltlager) nach § 10 BauNVO

Zulassig sind im Sondergebiet:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb des Zeltlagers, die der Eigenart des Ge-
bietes entsprechen und die das Wohnen nicht wesentlich stéren;

- Gebaude und Einrichtungen zur Verwaltung des Zeltlagers (z.B. Biurordume, Empfang / Re-
zeption; Raume zur (ersten) arztlichen Versorgung;

- nutzungsbegleitende Anlagen und Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung,
Kiiche sowie sanitare Einrichtungen, Werk- und Lagerraume;

- Schutzrdume und Winterlagerraume, Garage;

- Wohnungen fiur Leitungs- und Aufsichtspersonal sowie fir Hausmeister;

- Unterkinfte fur den voriibergehenden Aufenthalt von Zeltlagerteilnehmern;

- zur Versorgung des Gebiets dienender Kiosk und Backh&auschen;

- Zufahrten, Wege, Treppen und Rampen;

- Wirtschaftshof, Pkw-Stellplatze, Fahrradabstellplatze;

- hutzungsbezogene Freianlagen / Giberdachter Sitzplatz, Freiraummablierung;

- nutzungsbezogene Nebenanlagen (z.B. Einfriedung, Toranlage, Beleuchtung)

Grundflachenzahl § 16 und 819 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) gemal Nutzungsschablone im Lageplan. Uberschreitungen nach §19
Abs. 4 BauNVO sind zulassig.

Hohe baulicher Anlagen 816, §18 BauNVO

Die Gebaudehothe (GH) ist begrenzt gemal Eintragung im Lageplan. Die Werte (Angaben in m
0. NN) sind Obergrenzen. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches bzw. der
Attika. Untergeordnete Bauteile und Technikaufbauten sowie Anlagen zur Solarnutzung dirfen
das festgesetzte Mal? um maximal 1,5 m Uberschreiten.

Uberbaubare bzw. nicht iiberbaubare Grundstiickflichen 89 Abs.1 Nr. 2+10 BauGB

Die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache ergibt sich aus der Festsetzung von
Baugrenzen im Lageplan (823 Abs.3 BauNVO).

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in den Uberbaubaren Grundflachen und in den geson-
dert gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Bauweise 89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m 822 BauNVO

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Ge-
baude bis 90 m Lange zulassig.

Verkehrsflache 89 Abs.1 Nr.11 BauGB
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg).

Griunflachen 89 Abs.1 Nr.15 sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote
89 Abs.1 Nr.25a) und 25b) BauGB

a) Private Griunflache (Zeltlager) gemaR Eintragung im Lageplan. Das Aufstellen von Zelten und

der Lagerbetrieb sind nur in den Monaten Mai bis September zulédssig. Die Nutzung durch
Wohnwagen und Wohnmobile ist nicht zulassig.
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b) Nutzungsbegleitende bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie Mdblierungen sind im Rahmen
der Zweckbestimmung ,Zeltlager* zulassig. Dies sind insbesondere:
- Rettungszufahrt und Feuerwehraufstellflachen sowie Wege, Treppen- und Rampenanlagen
zur inneren ErschlieBung;

- Arenen mit Larmschutzwanden;
- Flachen fur Versammlungen und Gottesdienste (incl. Altar und Lagerglocke);

- Aufstellflachen fir Zelte (3 Teillager mit zugeordneten Grof3zelten sowie Zeltplatz fur Betreu-
er und Aufstellflachen fir Spulzelte);

- FUr die Grol3zelte ist die Herstellung von dauerhaft befestigten Aufstellflache
(z.B. Plattenbelag) sowie eines Blitzschutzes zulassig.

- Fir alle Zelte ist das dauerhafte Einbringen von Bodenhiilsen zulassig.
- Malnahmen zur Drainage der Zeltaufstellflachen sind zulassig.
- Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers (Zisternen) sind zulassig.

- Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke, Spiel- und Bewegungsflachen
(z.B. Kletterpark, Bolzplatz mit Toren, Beach-Volleyballfeld, Ballfangnetze, Basketballfeld,
AuBenduschen, Platze fur Lagerfeuer, Boschungsbefestigungen und Sitzstufen).

- Einfriedungen bis 1,8 m Hohe (z.B. Stabgitterzaune) einschlief3lich Toranlagen.

- Die im Lageplan gekennzeichnete Flache darf als Winterlager fir das schwere Badeboot
(sog. ,Schleusenrammler) genutzt werden.

- Im Bereich derBadestelle (Flurstiick 37/5) sind folgende Anlagen zulassig: Steganlage, Sli-
panlage mit Seilwindenhaus, Lagerfeuerplatz, Aul3enduschen, Kiesflachen fur Materialzelte
bzw. Bauwagen (Sommernutzung), Zelt fir Badeaufsicht, Sommerlager fir Boote und Surf-
bretter.

c¢) Darlber hinaus sind bauliche Anlagen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes als Ausnah-
me in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulassig. Dabei muss der parkartige
Charakter des Zeltlagers erhalten bleiben.

d) Im Plangebiet sind standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bau-
me ist vorrangig. Die Verteilung und Artenauswahl der Gehdlze bleibt unter Beibehaltung der
Gehdlzanzahl der Freiraumplanung tberlassen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ab-
gangige Gehdlze sind gemaR Artenliste zu ersetzen.

e) Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Beldge zulassig (z.B. Pflaster und
Bodenplatten mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies oder wassergebundene
Decken).

f) Es sind nur insektenvertragliche Aul3enbeleuchtungen zulassig (siehe Hinweis Nr. 6).

g) Im Rahmen eines modifizierten Trennsystems wird das anfallende Schmutzwasser der 6ffentli-
chen Kanalisation zugefiihrt. Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachern
und befestigten Flachen ist entsprechend den geltenden Rechtsvorschriften zu entsorgen. Die
Entwasserungsanlagen sind nach dem Stand der Technik zu bemessen, herzustellen und zu
betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Anlagen ist zu gewahrleisten. Die Ableitung
des Wassers in den Bodensee darf nur schadlos erfolgen und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Zisternen zur Bewasserung sind zul&ssig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos' Begriindung Seite 1

Begrindung

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Ziel der Planung / Planungserfordernis

Das bischdéfliche Ordinariat der Dibézese Rottenburg — Stuttgart plant zusammen mit dem BJA (Bi-
schoflichen Jugendamt) und dem BDKJ (Bund der Deutschen katholischen Jugend) auf dem Gelan-
de des Zeltlagerplatzes Seemoos die Neuorganisation des Lagerbetriebes und die Um- und Neuge-
staltung der Gebaude und Freianlagen. Die Di6zese und der Bund der Deutschen Katholischen Ju-
gend sind anerkannte Trager der Jugendhilfe und der auRerschulischen Jugendbildung. Das BJA-
Zeltlager Seemoos ist seit 1949 eine Einrichtung der kirchlichen Kinder- und Jugendarbeit.

Das Areal wurde in den Jahren 1956 bis 1973 sukzessive durch bauliche Anlagen Gberwiegend an
der Mdwenstrale erweitert. Die Gebaude Mowenstral3e 13-15 beinhalten das Jugendhaus sowie
die Verwaltung und Infrastruktur des Zeltlagers. Sudlich der Gebaude befinden sich das eigentliche
Zeltlager mit Spiel- und Bewegungsflachen sowie eine Badestelle am Bodenseeufer.

Die Wohnbebauung an der Méwenstral3e entwickelte sich seit den 1950er Jahren. Die Stadt Fried-
richshafen erlie3 im Jahr 1957 Anbauvorschriften fir das Baugebiet Seemoos/Windhag. Die Flache
erhielt die Bezeichnung ,Wohngebiet'. Diese Ortssatzung wurde 1959 (Anderungen 1960 und 1961)
in einen Baulinienplan Ubergeleitet. Das Gebiet wurde dort als reines Wohngebiet ausgewiesen mit
der Mal3gabe, dass neben Wohngebauden solche Gewerbebetriebe zugelassen werden kénnen,
die den Bedurfnissen des Wohngebietes dienen und seinen Charakter nicht beeintrachtigen. Der
Begriff ist nicht identisch mit dem gleichnamigen Gebietstyp der Baunutzungsverordnung, die 1962
erstmals in Kraft getreten ist.

Im Baulinienplan ist entlang der Méwenstral3e ein Baufeld ausgewiesen, im stralienabgewandten
Grinraum gilt eine Bauverbotszone. Der stidliche Teil des Grundstiicks ist als ,geschiitzter Land-
schaftsteil' gekennzeichnet. Die Existenz des Zeltlagers wird in der Satzung und in der Begriindung
zur Satzung nicht erwahnt, obwohl das Lager zu dieser Zeit sowohl in der Bauzone als auch im see-
seitigen Grinraum am Standort bereits existierte. Dies geht auch aus einem Genehmigungsschrei-
ben des Landratsamtes Tettnang vom 25. Juli 1957 hervor, den bestehenden Zeltplatz auszubauen
und die nérdliche Einfriedung entlang des Kdnigsweges zu bepflanzen. Das Jugendhaus an der
MowenstralRe wurde 1956/57 erbaut. Die Zeltlagerplatze unterhalb der Boschungskante wurden im
gleichen Jahr zum Zwecke der Entwéasserung erhdht. Das Zeltlager wurde unter anderem 1963 um
ein Jugendhaus mit Wasch- und Kiichenanlage, 1971 um mehrere Zelthduser und 1977 um einen
Schuppen an der westlichen Béschungskante erweitert. Die Arenen Saturn und Mars erhielten be-
fristete Genehmigungen, die aktuell jahrlich verlangert werden. Die befristeten Genehmigungen sind
inzwischen zumeist abgelaufen.

Mit der parallelen Entwicklung des Zeltlagerbetriebes und der benachbarten Wohnnutzung kam es
seit den 1970er Jahren zunehmend zu Nutzungs- und Larmkonflikten. Diese Konflikte beruhten
auch darauf, dass das damalige Betriebskonzept eine ganzjahrige Nutzung als Schulungs- und Ta-
gungsstatte vorsah. Im Jahr 2008 wurden umfangreiche Larmminderungsmal3nahmen auf dem
Zeltplatzgelande umgesetzt. Beispielsweise wurden die Arenen mit Larmschutzwanden versehen.

In der planungsrechtlichen Bewertung ist der Zeltlagerbetrieb im sudlichen Grundstucksbereich le-

diglich Uber den Bestandsschutz der dauerhaft erteilten Genehmigungen bzw. tber Befreiungen von
der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes abgedeckt. Obwohl die Wege und Platze sowie die
Anlagen fur Sport und Spiel und beispielsweise die Arenen nicht in ihrer Gesamtheit auf dauerhaften
Baugenehmigungen basieren, wurden die Anlagen von den zustdndigen Behorden Uber Jahrzehnte
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos' Begriindung Seite 2

geduldet, da ein Widerspruch zum Landschaftsschutzgebiet nicht gesehen wird. Auf der Grundlage
der bestehenden Ortsbausatzung und auf Basis der erteilten naturschutzrechtlichen Befreiungen
besteht allerdings keine ausreichende Rechtssicherheit fiir eine langfristige Erhaltung und Weiter-
entwicklung des Zeltlagers.

Damit das Zeltlager Seemoos langfristig am Standort erhalten werden kann, sind umfangreiche bau-
liche Malinahmen an den Gebauden und auf dem Gelande erforderlich. Es besteht Sanierungsbe-
darf aus erh6hten Umwelt-, Hygiene- und Sicherheitsanforderungen. Anstehende Baumafinahmen
missen zudem zeitgemafen energetischen Anforderungen gentigen.

Mit der Vorlage eines neuen Nutzungskonzeptes und nach Durchfihrung eines Architektenwettbe-
werbs sind die Voraussetzungen fir eine planungsrechtliche Absicherung gegeben. Der Lagerbe-
trieb wird sich demnach von ca. 440 auf 300 Kinder und auf einen reinen Saisonbetrieb (Mai bis
September) reduzieren. In den Jahren 2016/17 hat das Regierungsprasidium Tubingen (Referat
53.2 Landesbetrieb Gewéasser) und die Didzese eine MalRnahme zur Renaturierung des Bodensee-
ufers im Bereich des Flurstiicks 37/5 durchgefihrt.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens soll ein planungsrechtlicher Zustand geschaffen wer-
den, der an die tatsachlichen Verhaltnisse angepasst ist und die Interessen der Anwohner wie die
Nutzungsinteressen der Diozese Rottenburg-Stuttgart in angemessener Weise beriicksichtigt.

Stadtebauliche Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

- Die dauerhafte Sicherung des Zeltlagerbetriebes einschlie3lich der Badestelle am Bodenseeufer.
Schaffung von Rechtssicherheit fiir die kiinftige Entwicklung auf der Basis eines zeitgemalien
Betriebskonzeptes und unter Berlcksichtigung aktueller Standards fur Sicherheit und Hygiene.

- Sicherung einer hohen architektonischen Qualitat / Umsetzung der Ergebnisse des Planungs-
wettbewerbs. Einbindung der geplanten Neubebauung in das bauliche Umfeld und den Land-
schaftsraum. Die bestehenden Geb&ude an der Méwenstral3e sollen abgerissen werden und
durch neue Geb&ude ersetzt werden. Im Planungswettbewerb wurde besonderes Gewicht auf
larmmindernde Aspekte gelegt. Der Entwurf des Preistragers (Buro Oberschelp, Friedrichshafen)
sieht eine riegelartige Bebauung vor, die von der Méwenstral3e eingeschossig erscheint. Der Lie-
ferverkehr wird im Bereich eines sudseitigen Wirtschaftshofes abgewickelt.

- Planungsrechtliche Sicherung aller fir den Zeltlagerbetrieb erforderlichen Anlagen
- Die Bebauung nutzt die bestehende ErschlieBung (Stral3e, Kanal, Wasserversorgung)

- Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und ein Widerspruch zur Schutzgebiets-
verordnung wird vermieden. Der parkartige Charakter und der teilweise alte Baumbestand soll
erhalten bleiben.

Am 07.11.2017 wurde der Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im tech-
nischen Ausschuss der Stadt Friedrichshafen vorberaten. Der entsprechende Beschluss des Ge-
meinderates erging am 20.11.2017 in offentlicher Sitzung.

Der bestehende Baulinienplan wird im Geltungsbereich des Bebauungsplan geandert und bis zum
Seeufer erweitert. Gemald § 12 BauGB wird zwischen dem Vorhabentrager (Didzese Rottenburg-
Stuttgart, Bischofliches Ordinariat) und der Stadt Friedrichshafen vor Satzungsbeschluss ein Durch-
fuhrungsvertrag abgeschlossen. Dieser enthalt u.a. Regelungen zum Inhalt und zur Durchfiihrung
des Vorhabens sowie zur Kostentragung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos'

Begrindung Seite 3

1.2 Plangebiet und gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Friedrichshafen in unmittelbarer Nahe zum Bo-
densee. Die nordliche Grenze bildet die Méwenstral3e. Zwischen MéwenstralRe und Kénigsweg er-
streckt sich das Flursttick Nr. 391. Das slidlich des Kdnigsweges (Flurst.Nr. 30 und 368/7) direkt am
Bodenseeufer gelegene Flurstiick Nr. 37/5 wird vom Zeltlager als Bootsanlege- und Badestelle ge-
nutzt und ebenfalls in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.
Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 2,2 ha.

Das Zeltlager Seemoos hat einen
parkartigen Charakter mit teilwei-
se altem Baumbestand. Das Ge-
lande fallt zum Bodensee hin tber
mehrere Gelandestufen ab. Die
Hohe der MOwenstraflie betragt
ca. 405,5 m G.NN. Das Gelande
sudlich des Gebaudes fallt bis zur
Bdschungskante ca. 1,5 m ab. Im
sudlichen Teil des Grundstiicks
befinden sich die Aufstellflachen
fur die Zelte sowie die zugeordne-
ten Freiflachen fur Sport und
Spiel. Diese Flache zwischen Ko6-
nigsweg und Béschungskante ist

Uferzone ..
Badestelle [

k J > i'[ ' e
5% ,‘: Betriebs- und Verwaltungsgebaude | *

> ™

Zeltlager mit Sportflachen und [
parkartigem Baumbestand :

b |

weitgehend eben und weist ein
Hohenniveau von ca. 398 bis 400
m U.NN auf. Der mittlere Seespie-
gel im September betragt ca.
395,6 m U.NN.

Die ndhere Umgebung ist gepragt durch Wohngeb&aude mit teilweise grof3ziigigen Garten. Die
Wohnbebauung sudlich der Méwenstral3e besitzen tiefe Grundstiickszuschnitte bis zum Kdnigsweg.
Ostlich grenzt eine landwirtschaftliche Nutzung (Obstplantage) an. Entlang der 6stlichen Grenze des
Plangebietes und stdlich des Kénigsweges sind die bestehenden Feldgehoélze teilweise nach § 32
NatSchG geschutzt. Die ndrdlich und westlich gelegene Nachbarbebauung besteht tiberwiegend
aus zweigeschossigen Wohngeb&auden. Unmittelbar westlich angrenzend (Mdwenstraf3e 19) befin-
det sich das Biro eines Heizungs-Liftungs-Sanitar Installationsbetriebs.

Bodensee

1.3 Einfugen in die Ubergeordnete Planung

Uberortliche Umweltziele sind im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (1996) darge-
stellt. In der Raumnutzungskarte sind beziiglich des Plangebietes keine widersprechenden Darstel-
lungen enthalten. Es sind keine regionalen Griinziige von der Planung betroffen. Die ufernahe Zone
ist als schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Die Ziele der Raumordnung sind im Flachennutzungsplan beriicksichtigt. 55 %
Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen- )
Immenstaad stellt das Plangebiet entlang der MéwenstralRe als Wohn-
bauflache dar. Der stidliche Teil liegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes — hier ist eine Grunflache mit der Kennzeichnung ,sonstige
Freizeiteinrichtung / Sondersporteinrichtung' dargestellit.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos' Begriindung Seite 4

Sudlich des Kdnigsweges grenzt das FFH-Gebiet ,Bodenseeufer westlich Friedrichshafen‘ an das
Plangebiet an. Die Flachwasserzone sowie die ufernahen Gehdlzbestande sind als geschiitzte Bio-
tope gekennzeichnet. Ostlich angrenzend befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
ein Regenuberlaufbauwerk.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet tangiert im Siden das Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 4.35.001) Wirttembergi-
sches Bodenseeufer (zuvor ,Verordnung zum Schutz der Landschaftsteile am wirttembergischen
Bodenseeufer vom 13.09.1940). Der Schutzzweck des Gebietes besteht darin, alle Handlungen zu
unterbinden, die geeignet sind, die Natur zu schadigen oder den Naturgenuss oder das Land-
schaftsbild zu beeintrachtigen. Unberthrt bleibt die wirtschaftliche und landwirtschaftliche Nutzung,
sofern sie dem Zweck der Verordnung nicht widerspricht. Ausnahmen von den im Einzelnen in der
Verordnung genannten Verboten kénnen in besonderen Féllen zugelassen werden.

Der Betrieb des Zeltlagers stellt seit 1949 eine rechtméfig ausgeiibte Nutzung im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes dar. Das Ziel der kirchlichen Kinder- und Jugendarbeit besteht an die-
sem Standort seit einigen Jahrzehnten darin, eine preisginstige Mdéglichkeit fiir freiraumbezogene
Ferienaufenthalte anzubieten. Das Zeltlager dient der Erholung und Naturerfahrung. Fir den Betrieb
und den Ausbau des Zeltlagerplatzes wurden seit den 1950er Jahren verschiedene Ausnahmege-
nehmigungen von den Verbotsvorschriften der Schutzverordnung erteilt. 1963 wurde eine Ausnah-
me fir die Errichtung eines Steinaltars, den Anbau an die im Jahr 1953 erstellte Baracke, in der zu
dieser Zeit die Krankenstation und die Bibliothek untergebracht waren, sowie flr die Aufstellung
zweier Tore auf dem Sportplatz innerhalb des Zeltlagers erteilt. Anlasslich einer daraufhin seitens
der Bezirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege anberaumten Besichtigung des Zeltlagers
lagen keine Hinweise auf negative Auswirkungen des Zeltplatzbetriebes auf die Landschaft und die
Anliegergrundstticke vor. Der Zeltlagerbetrieb widerspricht nicht dem besonderen Schutzzweck und
der natirlichen Eigenart der Landschaft im Bodenseeuferbereich.

Da einige der Bauten innerhalb des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets stehen, wurden er-
forderliche Genehmigungen fir die Errichtung von Gebauden in der Vergangenheit teilweise nur
befristet erteilt. Der Schuppen im Stdwesten des Geléandes wurde 1977 genehmigt. Eine bis 31.
Dezember 2017 befristete naturschutzrechtliche Ausnahme wurde im November 2015 fiir bauliche
MaRRnahmen im Uferbereich erteilt, die zum Betrieb des Boots- und Badebetriebes beim Zeltlager
Seemoos bendtigt werden. Eine befristete wasserrechtliche Genehmigung liegt auch fur die Uferre-
naturierung vor. Dauerhafte Regelungen Gber Nutzungen und bauliche Anlagen im Landschafts-
schutzgebiet sollen im Rahmen dieses Bebauungsplans erfolgen. Ein besonderer Stellenwert
kommt der Frage zu, inwieweit die geplanten Nutzungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Uber Befreiungen zugelassen werden kdnnen oder ob eine Neuabgrenzung und damit ein aufwen-
digeres Anderungsverfahren erforderlich wird.

Eine bessere Vertraglichkeit in Bezug auf die Schutzziele des LSG (Naturhaushalt und Naturgenuss
wurde bereits und wird kinftig durch verschiedene Rickbauten erreicht (Arena Pluto, Schuppen im
Teillager Jupiter, Schuppen oberhalb des Teillagers, Kiosk, Kiihlcontainer und Aufenthaltsraum K-
chenvorplatz, Schwedenhauser, Schuppen beim Werkraum). Der bestehende parkartige Charakter
bleibt auch kiinftig erhalten. Fiir eine Vertraglichkeit mit dem Schutzzweck des LSG spricht auch der
Umstand, dass das Zeltlager der naturvertraglichen Erholung dient und auch weiterhin einen hohen
Grunflachenanteil und einen pragenden Baumbestand aufweist. Das Zeltlager wird lediglich zwi-
schen Mai und September betrieben. Durch die sommerliche Nutzung als Zeltlager wird der Natur-
haushalt und der Schutzzweck des Gebietes nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Eine
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negative Wirkung auf das Landschaftsbild oder eine Fernwirkung wird durch den parkartigen Baum-
bestand vermieden. Das parkartige Bild der Uferlandschaft wird durch das Zeltlager nicht beein-
trachtigt. Die offentliche Durchwegung durch den Kénigsweg bleibt dauerhaft gewahrleistet. Seitens
der Stadt Friedrichshafen ist vorgesehen, den Konigsweg attraktiver zu gestalten. Des Weiteren
wird eine Verbesserung des offentlichen Uferzugangs erwogen.

Bislang befanden sich folgende bauliche Anlagen im Plangebiet

a) entlang der Moéwenstralle
- Jugend- und Bildungshaus, Speisesaal, Nassrdume, Kursrdume, Belegzimmer, Kiche, WC,

Kihlraum, Millzelt, Stellplatze
- Westlich und nordlich des Geb&udes befinden sich Stellplatze fir Pkw;

b) weitere bauliche Anlagen schlie3en sich sudlich an das Hauptgebaude an:
- Geschutzter Innenhof, Wege, Treppen, Flache fiir Gottesdienste

- Zeltlager Mars (wurde inzwischen aufgelost)

- Backhaus, Kiosk, Kihlcontainer, Lagerschuppen, Heizgeb&aude

- zwei GroRzelte, ein Garagenzelt, 4 Zelthauser, Uberdachung Werkraum,
- zwei Arenen mit Schallschutzwanden

- die Arena Pluto wurde rtickgebaut

c) Bereich unterhalb der Béschung

Auf dieser Flache auf dem Hohenniveau des Kénigsweges wird der Grof3teil der Einzel und Grup-
penzelte aufgebaut. Die beiden Grol3zelte dienen als allgemeiner Treffpunkt und Wetterschutz, be-
sal3en bisher allerdings lediglich einen provisorischen Blitzschutz.

- Zeltlager Jupiter Saturn und Pluto, zwei Grol3zelte,

- Wiesenflachen mit teilweise altem Baumbestand,

- freiraumbezogene Spiel- und Bewegungsflachen, Beachvolleyball, FuRball, Tischtennis etc.
- befestigte Wege, Einfriedung, Beleuchtung

- Mobile Wasch- und WC-Anlagen

d) Bereich sudlich des Kénigsweges
Auf dem Flurstiick .Nr. 37/5 befindet sich die Bade- und Bootsanlegestelle des Zeltlagers.

Innerhalb der LSG-Kulisse befanden sich bisher folgende Anlagen und Einrichtungen:

- Teile der massiven Gebaude an der MéwenstralRe und unmittelbar zugeordnete Nebenanlagen,

- Treppen, Wege- und Platzflachen zumeist in Verbundpflaster sowie Zaune, Palisadenwdnde und
andere Bdschungsbefestigungen,

- Arenen, Werkstattschuppen und Wohngebaude sowie ein Steinaltar und eine Lagerglocke im
Boschungsbereich

- 4 Grol3zelte dienten in der Vergangenheit als Winterlager

- Bade- und Bootsanliegestelle am Bodensee mit Steg- und Slipanlage

- Spielfelder fir Volleyball, Basketball und ein Bolzplatz.

Das aktuelle Nutzungskonzept sieht auch weiterhin bauliche Anlagen innerhalb der LSG-Kulisse
vor. In den letzten Jahren wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde zunehmend darauf hin-
gewirkt, sudlich der Boschungskante nur noch temporare Bauten zuzulassen. Die Grol3zelte, die
bisher im Winterhalbjahr als Lager benutzt wurden, werden kiunftig aul3erhalb der Lagersaison ab-
gebaut.
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Bestand Gebaude, Nebenanlagen und Baume 2017 (Abbildung aus VUB 365°)

1.4 Nutzungskonzept und Ergebnis des Architektenwettbewerbs

Seit einigen Jahren wird seitens der Betreiber das Nutzungskonzept fir den Zeltlagerbetrieb aktuali-
siert und konkretisiert. Die Zeltlagersaison beginnt tblicherweise mit den Pfingstferien und endet mit
den Sommerferien. Wechselnde Besucher (zumeist Jugendgruppen) verbringen einen Teil des
Frihjahrs und des Sommers in Zelten. Eine Ferienfreizeit dauert ca. 15 Tage. Die Kinder (ca. 8-
14(16) Jahre) werden nach Altersgruppen in die Teillager aufgeteilt. Maximal kénnen 30 Zeltgrup-
pen & 10 Leute Platz finden. Neben dem Betreuerteam (fast ausschlie3lich ehrenamtlich) sind weite-
re Mitarbeiter wie z.B. Leitungspersonen, Lagerseelsorger, Bademeister, Segellehrer, Werklehrer
und Kiichenpersonal im Zeltlager beschéftigt.

Vereinzelt finden Schulungen fur die Freizeitleiter / -leiterinnen der BDKJ Ferienwelt der Dibzese
Rottenburg (Seemoos, Schwende und Benistobel) an Wochenenden aul3erhalb der Zeltlagersaison
statt. Eine Teamtagung findet Ublicherweise Uber die Pfingstfeiertage statt. Einige Wochen nach
Ende der Sommerferien wird ein Nachtreffen veranstaltet. In einer Teamleiter-Auswertungstagung,
Ublicherweise im Oktober, wird die Lagersaison ausgewertet.

Im Rahmen der Vorplanung (2012-2016) wurden verschiedene Nutzungsvarianten gepriift, jeweils
mit dem Ziel, alle notwendigen Gebaude entlang der M6éwenstraf3e und aufR3erhalb des Landschafts-
schutzgebietes unterzubringen. Teilweise ergaben sich funktionale Nachteile aufgrund der Trennung
von Teillager und Schutzhitten oder in Bezug auf die Larmemissionen, wenn larmintensive Nutzun-
gen nach Norden verlagert werden missen und damit schallddmmende (massive) Aul3enbauteile
erfordert hatten. Auch im Hinblick auf die Finanzierbarkeit der Neukonzeption entschieden sich die
Betreiber schlielich flr eine Reduzierung des Lagerbetriebes. Die nun vorgelegte Planung ist wirt-
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schaftlich darstellbar, die baulichen Anlagen im LSG werden auf ein Minimum reduziert und die
Larmbelastung der benachbarten Wohnbebauung wird vermindert. Das seitens des Vorhabentra-
gers nunmehr vorgelegte Nutzungskonzept sieht vor, alle Zelte im Winterhalbjahr abzubauen und in
neu zu errichtenden Gebauden an der Méwenstral3e einzulagern. Die Neubauten werden teilweise
im Sommerhalbjahr als Schutzhitten bei Unwettern bendtigt.

Im Zuge der Neukonzeption wird der Lagerbetrieb angesichts der demographischen Entwicklung
und der veranderten padagogischen Anforderungen von derzeit ca. 440 auf 300 Kinder und Jugend-
liche reduziert. Es erfolgt eine Umstellung auf einen Halbjahresbetrieb, einige Teilfunktionen werden
aufgegeben.

- Lagerbetrieb nur noch von Pfingsten bis Ende der Sommerferien (Mai bis September);
- das Jugendhaus und das Wohngebaude entfallen;

- Es werden Schutzraume bendtigt, die flr den Unwetterfall zur Evakuierung der Zelte bereitste-
hen (Sicherheit gegen Blitzschlag, Starkregen, Sturm, herabfallende Aste etc.)

- Erneuerung der Gebaude und der Stellplatze entlang der Mowenstral3e; die neuen Mehrzweck-
gebaude sollen sich an den benachbarten Bauformen orientieren (ein- bis zweigeschossige
Gebaude mit Schragdachern): Schutzhitten, Winterlager, Sanitarrdume, Lager, Nebenrdume;
die Konzentration der Gebaude an der MéwenstralRe und aul3erhalb des Landschaftsschutzge-
bietes dient auch dem Larmschutz gegeniiber der Wohnbebauung nérdlich der Méwenstralie;

- der Lieferverkehr erfolgt tiber die MéwenstralR3e und die Andienung kinftig weitestgehend tber
die Gebaudesudseite (Larmschutz);

- Aufgabe des Lagers Mars im Nordosten des Gelandes; alle Zeltlager befinden sich kinftig un-
terhalb der Boschungskante.

- Rickbau der sog. Schwedenhauser und der Werkstatt- und der Lagergebaude im Bdschungs-
bereich; diese besafl’en ohnehin nur zeitlich begrenzte Nutzungsgenehmigungen;

- die Arenen Saturn und Mars verbleiben erhalten, hier wurden bereits MafRnahmen zum Larm-
schutz realisiert;

- sUdlich der Boschungskante sollen nur temporédre Bauten zu entstehen, die Gro3zelte erhalten
eine befestigte Aufstellflache, werden aber im Winter abgebaut, die Kleinzelte werden auf ei-
nem Holzboden oder direkt auf dem Rasen errichtet und ebenfalls im Winter abgebaut;

- Flachen fur Sport und Spiel sowie die notwendige Infrastruktur wie Wege, Zisternen, Drainagen,
Kiesflachen fir Materialzelte und Feuerstellen werden soweit erforderlich erneuert;

- Eine Rettungszufahrt zwischen Mowenstrale und Kdnigsweg wurde bereits realisiert;

- Planungsrechtliche Sicherung aller fur den Zeltlagerbetrieb erforderlicher baulicher Anlagen und
Nebenanlagen einschlie3lich der Badestelle am Seeufer.

Die Vorgaben fur den nordlichen Teil des Grundstiicks wurden mit Hilfe eines Architektenwettbe-
werbs konkretisiert. Das Preisgericht, zusammengesetzt aus externen Fachpreisrichtern, Vertretern
der Gemeinderatsfraktionen, der Verwaltung und der Didzese hat am 28.11.2016 zwei der einge-
reichten 5 Entwiirfe in die engere Auswahl genommen und die Verfasser zu einer Uberarbeitung
aufgefordert. Am 22.03.2017 wurden die Uberarbeiteten Entwirfe durch das Preisgericht erneut dis-
kutiert und eine Empfehlung abgegeben, die Konzeption des Buros Oberschelp, Friedrichshafen zur
Grundlage der weiteren Planung zu machen. Die Grundrisse, Schnitte und Ansichten werden als
Vorhaben- und ErschlieBungsplane bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die geplante Neubebauung an der MéwenstralRe bleibt ca. 2,5-3 m unterhalb der Hohe der Be-
standsgebaude und ca. 4 m unter der Gebaudehdhe der Wohnbebauung ndrdlich der Mowenstral3e.
Die Bebauung bietet damit einerseits einen wirksamen Schallschirm gegentber der nordlich gele-
genen Wohnbebauung und gewéhrleistet andererseits die Aussicht auf den Bodensee von den
Obergeschossen der Gebaude.
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Lageplan Wettbewerbsbeitrég Biro Oberschelp

1.5 Freiflachenplan

Entlang der MéwenstralRe befinden sich westlich des Geb&udes Stellplatze fir Pkw und Fahrrader
sowie eine Toranlage. An der Sidseite des Gebaudes sind ein Wirtschaftshof und ein Sitzplatz an-
geordnet. Dieser zentrale Platz fungiert als Treffpunkt und Schaltstelle zwischen dem Infrastruktur-
angebot der Gebaude und dem Lagerbetrieb. Der Terrassenbereich erhélt eine Teiliiberdachung
und eine Pergola. Auf dem Platz sollen auch die Boote Uiberwintert werden und notwendige Repara-
turen vorgenommen werden.

Der sudlich an die Bebauung und den unmittelbar zugeordneten Platz anschliel3ende Bereich steht
fur die landschaftsbezogene Erholung am Bodensee und die sommerlichen Zeltlager zur Verfiigung.
Dem zentralen Sitzplatz wird eine Spiel- und Bewegungsflache fir Kinder und Jugendliche (Kletter-
park) zugeordnet. Nach dem Rickbau der 4 Schwedenhauser und der Schuppen wird der Freiraum
an dieser Stelle umgestaltet. Hier entstehen in zentraler Lage auch eine Aufstellflache fur die Zelte
der Betreuer. Auf der Altarwiese des Gebaudes finden Gottesdienste statt. Die Arenen und deren
Larmwande bleiben erhalten und werden weiter flr Gruppenveranstaltungen genutzt. Unterhalb der
Bdschungskante verlauft ein Hauptweg, der die drei Teillager Jupiter, Saturn und Pluto verbindet
und fur die Feuerwehr und fiir Rettungsfahrzeuge befahrbar ist.

Die Flache sudlich der Boschungskante dient dem eigentlichen Lagerbetrieb. Hier befinden sich in
den Teillagern die Standplatze fir die Einzelzelte jeweils 10-15 Zelte und jeweils ein Gruppenzelt
(GroRzelt). Die Grol3zelte ermdglichen auch bei Regenwetter einen geschitzten Aufenthalt und er-
fordern infolge der intensiveren Nutzung einen befestigten Untergrund. Um das wiederholte Ein-
schlagen von Zeltheringen Uberflissig zu machen sollen fur alle Zelte dauerhafte Bodenhilsen ein-
gebracht werden.

Im Bereich der groRRen Freiflache zwischen Bdschungskante und Kénigsweg befinden sich ebenfalls
Spiel- und Bewegungsflachen (Beach-Volleyball, Basketball, Bolzplatz etc.). Die Anlagen fur die
sportliche Betéatigung entsprechen dem Grinflachencharakter des Zeltlagers.
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Sudlich des Konigsweges auf dem Flurstiick 37/5 befindet sich die Badestelle des Zeltlagers. Fur
den Bereich wurde der Plan des Regierungsprasidiums Tubingen - Landesbetrieb Gewasser - zur
Renaturierung des Bodenseeufers im Bereich des Zeltlagers Seemoos (Blro 365° freiraum+umwelt,
Uberlingen) am 12.10.2011 durch das Landratsamt Bodensee genehmigt und im Jahr 2016/17 eine
realisiert. Durch die Umsetzung der Uferrenaturierung wurde bereits eine erhebliche dkologische
Aufwertung erreicht. Ziel der MalRBnhahme war eine naturnahe Gestaltung und 6kologische Aufwer-
tung des Uferbereichs zwischen Mittel- und Hochwasserlinie und eine dauerhafte Nutzung als Bade-
und Bootsanlegestelle durch das Zeltlager Seemoos. Mit der Uferrenaturierung wurden der Boots-
und Badesteg des Zeltlagers und die Slipanlage mit Seilwinde fur teilweise schwere Boote (z.B. der
sog. Schleusenrammler) erneuert. Die MaRnahme beinhaltete weiterhin zwei Schwimmplattformen,
eine Ankerboje fur das Badeboot (,Schleusenrammler‘), zwei Ankerbojen fur Jollen sowie drei Mate-
rialzelte, Lagerflachen fir Boote und Surfbretter sowie eine Lagerfeuerstelle. Desweiteren wird eine
Stranddusche fur das Zeltlager bendtigt. Fur die Materialzelte bzw. abschliel3bare Bauwagen sind
im Hinblick auf eine trockene Lagerung ein Kiesunterbau erforderlich. Hier werden im Sommer bei-
spielsweise die Schwimmwesten und Segel gelagert (die Boote werden taglich abgetakelt). Bade-
meister Ubernachten im Materialzelt damit nachts die Kinder nicht schwimmen gehen oder Boots-
ausflige machen.

Ein Freiflachengestaltungsplan fur das Zeltlager Seemoos wurde vom Buro freiraumwerkstadt,
Uberlingen erstellt. Der Freiflachensplan ist Bestandteil der Vorhaben- und ErschlieBungsplane.

......

== " .‘\I

Freiflachenplan Sommernutzung (Vorentwurf 03/18 Biro Freiraumwerkstadt)
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2 Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gebiet ,Zeltlager Seemoos’ dient zu Zwecken der landschaftsbezogenen Erholung von Kindern
und Jugendlichen. Das Zeltlager wird ab den Pfingstferien (Mai) bis zum Ende der Sommerferien
(September) zumeist in den Ferienwochen mit wechselnden Besuchern (haufig Schulklassen) be-
trieben. Unabhéangig davon finden Besprechungen des padagogischen Personals statt. Nach der
Lagersaison werden die Zelte und das Bootsmaterial in das Winterlager in den Gebauden an der
Mowenstral3e verbracht. Der Badebereich wird gerdumt. Im Winterhalbjahr werden Wartungs- und
Reparaturarbeiten an den Geb&uden und Anlagen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt das seit Mai 2015 durch die Lagerverwaltung fir die Gesamtfla-
che erstellte Nutzungs- und Gestaltungskonzept und das Ergebnis des vorgeschalteten Architek-
tenwettbewerbs (siehe Vorhaben- und ErschlielBungsplan, Biro Oberschelp). Die Gebaude enthal-
ten neben Raumen fiur die Lagerverwaltung auch Schutzhitten, Lager- und Sanitarrdume, zwei Ki-
chen und Technikraume, Erste-Hilfe-Raum, Kiosk, ein Werkraum und eine Werkstatt flir Hausmeis-
ter, einen Andachtsraum. Daruber hinaus ein Mull- und ein Flaschenlager.

Desweiteren beinhaltet der Bebauungsplan die bereits umgesetzte Uferrenaturierung (Biiro 365°)
und den Freiflachengestaltungsplan fiir das Zeltlagergelande (Biiro Freiraumwerkstadt, Uberlingen).

2.2 Bebauung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Teil des Plangebiets wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbe-
stimmung ,Zeltlager* festgesetzt. Die Festsetzung dieses Gebietstyps erfolgt, um Formen des zeit-
weiligen Freizeitwohnens wechselnder Personenkreise stadtebaulich zu ordnen. Ein Planungsbe-
darf besteht insbesondere auch, da auf dem Gelande dauerhaft bestehende Geb&ude zum Betrieb
und zur Verwaltung des Zeltlagers erforderlich sind. Die zuldssigen Nutzungen, Anlagen und Ein-
richtungen im Sondergebiet werden benannt und entsprechen dem Gebietstyp und der Zweckbe-
stimmung Zeltlager. Es handelt sich um Gebaude und Anlagen flur den Betrieb und die Verwaltung
des Zeltlagers sowie flir die Ver- und Entsorgung. Im Hauptgebaude an der MéwenstralRe sind
ebenfalls Schutz- und Lagerrdume, Freizeiteinrichtungen fir den allgemeinen Lagerbetrieb sowie
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird begrenzt durch Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
maximal zuléssigen Gebaudehothe. Die Gebaude und die erforderlichen Stellplatze entstehen ent-
lang der MdwenstralRe. Die Baukdrper erscheinen von Norden aus eingeschossig und schirmen den
Schall von den Sportflachen und der Badestelle ab. Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt. Nach § 19
BauNVO sind Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen darin enthalten. Die Baugebietsausweisung
wird im Sinne des Landschaftsschutzes lediglich auf einer begrenzten Flache im Norden des Areals
konzentriert. In diesem Bereich werden Gebaude, Stellplatze und Zufahrten angeordnet. Der stdlich
angrenzende Bereich ist hingegen durch Freiflachen und nutzungstypische zumeist temporare Ne-
benanlagen gepragt und behalt seinen landschaftlichen Charakter.

Die Hohenfestsetzungen erlauben die Realisierung des Wettbewerbsentwurfes und beriicksichtigen
die Bebauung in den benachbarten Baugebieten. Durch die Begrenzung der Bauhdhen und durch
die festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vermieden. Der konkrete Gebaudekubus und die architektonische Erscheinung werden im Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan konkretisiert.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Baufeld entlang der Méwenstral3e befinden sich die Gebaude fir den Betrieb und die Verwaltung
des Zeltlagers. Das Winterlager dient bei Sturm und Unwetter als Schutzraum fir die Lagerbewoh-
ner. Die geplanten Gebaude haben eine Grundflache von ca. 1350 gm. Das Baufeld wurde im Ver-
gleich zur Bestandsbebauung um einige Meter nach Norden verlegt. Dadurch wird das Gebaude
weitestgehend aus der Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebiets herausgehalten.

Flachen fur Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen sind im Sondergebiet auch aufRerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

2.3 Griunflachen

Der gesamte Bereich sudlich des Gebaudes und des unmittelbar zugeordneten Platzbereichs wird
als private Grunflache (Zweckbestimmung Zeltlager) festgesetzt. Dieser Bereich steht fur die land-
schaftsbezogene Erholung am Bodensee und die sommerlichen Zeltlager zur Verfligung. Die Zelte
werden im Winterhalbjahr abgebaut und eingelagert. Die Flache besitzt einen parkartigen Charakter
mit teilweise altem Baumbestand. Hier sind bauliche Anlagen dem pragenden Grincharakter unter-
geordnet. Im Freiflachengestaltungsplan sind auch zusatzliche Gehdélzpflanzungen enthalten.

Einen wesentlichen Flachenanteil nehmen auch Flachen fir Sport und Spiel ein. Die Anlagen fur die
sportliche Betéatigung entsprechen dem Grinflachencharakter des Zeltlagers und der Badestelle.
Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, werden die Nebenwege mit wasserdurchlédssigen Beldgen
hergestellt. Die Spielflichen und die Flachen fir die Schlafzelte bleiben ebenfalls frei von Versiege-
lungen bzw. werden als Rasenflache belassen.

Eine Rettungszufahrt bietet einen Seezugang von der Méwenstral3e fir die Seenotrettung und bein-
halten die erforderlichen Zuwege und Aufstellflachen fir die Feuerwehr. Auch hier sind wasser-
durchlassige Belage vorgesehen.

Das Zeltlager bendtigt zum Schutz der Kinder und Jugendlichen und als Sichtschutz eine wirksame
Einzaunung. Diese muss auch einen ausreichenden Schutz gegen Vandalismus bieten.

Entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan sind im Bereich der privaten Grunflache (ca. 17000
gm) Nebenanlagen fur die Durchfihrung des Zeltlagerbetriebes erforderlich und im Bereich der
festgesetzten Grunflachen zuldssig. Dies sind insbesondere

- befahrbare Hauptwege mit tragfahigem Unterbau

- Nebenwege fuRlaufig und fiir Rollstuhlbenutzer geeignet

- Arenen mit Larmschutzwanden, Bdschungsbefestigungen und Sitzstufen

- befestigte Flachen fir Grof3zelte

- gekieste Flachen fur Spll- und Materialzelte (evtl. in Bauwagen untergebracht)
- Rasenflachen fir die Schlafzelte (Drainage erforderlich)

- Spielfelder und Bewegungsflachen, Flachen fur Gottesdienste

- Zaunanlage

- Anlagen im Bereich der Badestelle (Slip- und Steganlage etc.)

Die genannten Nebenanlagen entsprechen der Eigenart einer Grinanlage mit dem Nutzungszweck
,Zeltlager*. Die Anlagen treten aufgrund des hohen Griinanteils und der Gehdlze nur untergeordnet
in Erscheinung, da sie sich nicht als Gebaude darstellen oder da die Zelte nur temporar im Sommer
genutzt werden. Eine Ausnahme bilden die dauerhatft errichteten Larmschutzwande der beiden Are-
nen. Die Einrichtungen fiir Sport und Spiel sowie die Bade- und Bootsanlegestelle sind ebenso wie

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos' Begriindung Seite 12

die Wege und transparente Einfriedungen typisch fur Griinanlagen in Ufernahe. Der parkartige Cha-
rakter der Flache und die pragenden Einzelb&dume bleiben erhalten. Die geschitzten Feldgehdlze
am Ufer und die geschiitzte Flachwasserzone bleiben erhalten. Die unmittelbare Umgebung der
Ufergrundstiicke wird durch Privatgarten geprégt. Diese sind nur teilweise einsehbar.

2.4 Erschlie3ung

Die MoéwenstralRe dient als dulRere ErschlielBung. Es bestehen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen keine Parkplatze und keine Wendemaglichkeiten.

Entsprechend dem vorgelegten Nutzungskonzept werden im nordwestlichen Teil des Grundstiicks
ca. 20 Pkw-Stellplatze errichtet. Diese Anzahl gewahrleistet einen reibungslosen Betrieb. Die westli-
che Zufahrt dient zugleich als Rettungszufahrt und wird Gber den Kénigsweg bis in Ufernédhe ge-
fuhrt. Die Zufahrt im Osten des Grundstiicks dient der Andienung auf der Sidseite des Gebaudes
und der Miillentsorgung. Diese Fahrzeuge kdnnen im Bereich des Wirtschaftshofes wenden.

Die Auswirkungen auf den Verkehr und die Larmentwicklung wurde in einem entsprechenden Gut-
achten (GSB 04/2016) untersucht (siehe 3.2 Auswirkungen auf den Verkehr).

Der Konigsweg stellt einen 6ffentlichen FuRweg entlang des Bodenseeufers mit besonderer Bedeu-
tung fur die Erholung dar. Der Konigsweg trennt das Lagergeldnde von der Badestelle. Der Weg ist
in dem betroffenen Abschnitt (Teilflurstiicke 30 und 368/7) lediglich ca. 1,40 m breit. Im weiteren
Verlauf wird diese Breite teilweise noch unterschritten. Im Rahmen der Uferrenaturierung wurde
eine Zurickversetzung und Eingriinung der Zaunanlage angeregt, um eine optische Verbreiterung
und Aufwertung zumindest in diesem Teilabschnitt zu erreichen. Die beiden Ubergange zum Zeltla-
ger sollen durch Querbiigel vor zu schnellen Radfahrern geschiitzt werden. Ebenso wurde eine Off-
nung des Uferbereichs in den Wintermonaten fur die Offentlichkeit diskutiert. Voraussetzung ist u.a.
die Ubernahme der Verkehrssicherungspflichten durch die Stadt Friedrichshafen.

Sonstige technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der baulichen Anlagen mit Trinkwasser sowie die schadlose Entsorgung des
Schmutz- und Niederschlagswassers sind sichergestellt und erfolgen tiber das vorhandene Netz.

Das Gelande wird von Westen nach Sidosten von einem stadtischen Abwasserkanal (DN 1200)
durchquert. Der Kanal verlauft im Bereich der vorhandenen Bdschungskante und durch das Lager
Pluto. Das 6stliche Lager Pluto wird ebenfalls von einer Regenwasserleitung durchquert. Diese fihrt
vom ndrdlich gelegenen Regeniberlaufbecken zum Bodensee.

Die geplanten Gebaude kdénnen Uber die in der Méwenstral3e vorhandenen Versorgungsnetze fur
elektrische Energie, Telekommunikation, Gas und Kabelanschluss versorgt werden.

Da Miilifahrzeuge in der Regel nicht riickwartsfahren dirfen, ist die Millentsorgung in der Méwen-
stralRe nicht problemlos méglich. Entsprechend des vorgelegten Nutzungskonzeptes befinden sich
das Milllager und die Container zur Sammlung der Griinabfélle des Zeltlagers im Bereich der ¢stli-
chen Grundstickszufahrt. Die Wendemdoglichkeiten fur Millfahrzeuge sind auf dem Gelédnde des
Zeltlagers ausreichend.

Im Plangebiet kommt ein modifiziertes Entwésserungssystem zum Einsatz. Das Schmutzwasser
wird in den Mischwasserkanal eingeleitet, der das Zeltlager von Westen nach Osten durchquert.
Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachern wird schadlos entsorgt. Um fir das
Aufstellen der Zelte eine trockene Rasenflache zu erhalten ist eine Flachendrainage erforderlich.
Das anfallende Drainagewasser wird in Zisternen gesammelt und zur Bewéasserung der Grinflachen
verwendet. Das Uberschissige Niederschlagswasser wird schadlos in den Bodenseee eingeleitet. In
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unmittelbarer Nachbarschaft zum Bodensee erlangt der Gewdasserschutz eine hdhere Bedeutung
als die Pufferung von Niederschlagswasser in Retentionsanlagen. Einleitungen in den Bodensee
erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Die geplante Bebauung fligt sich in die vorhandene technische Infrastruktur (Wasser- und Energie-
versorgung, Telekommunikation etc.) gut ein. Eine mit der Planung verbundene Uberlastung der
Versorgungsnetze oder der Entsorgungssysteme (Abwasser, Niederschlagswasser, Abfall) ist nicht
zu beflrchten.

2.5 Bodenordnung / Flachenbilanz

Die Uberplanten Flurstiicke Nr. 391 (ca. 18300 gm) und 37/5 (ca. 3465 gm) befinden sich im Eigen-
tum des Vorhabentragers. Die Teilflurstiicke 30 und 368/7 (Kdnigsweg) (ca. 300 gm) befinden sich
im Eigentum der Stadt Friedrichshafen. Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst etwa 22.070 gm.

Flachenbilanz:

Sondergebiet (Zeltlager) ca. 4.770.gm
Private Griunflache (Zeltlager) ca. 17.000 gm
Verkehrsflache / Konigsweg 300 gm

Plangebiet 22.070 gm
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2.6 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Mit dem Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude, Freiflachen
und Einfriedungen erlassen. Diese dienen dem gestalterischen Einfligen in die gewachsene Bau-
und landschaftsstruktur im Erholungsraum des Bodenseeufers.

Eine negative Fernwirkung bzw. eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist angesichts der
begrenzten Geb&udehohen, der bestehenden Bebauung sowie angesichts des Gehdlzbestandes
und der vorgesehenen Pflanzungen nicht zu erwarten.

Die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen wird dariiber hinaus durch die Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane genauer definiert.

3 Auswirkungen auf die Umwelt

3.1 Immissionsschutz

Nordlich und westlich des Zeltlagergeléndes befindet sich eine Wohnbebauung. Fur diese Wohnbe-
bauung besteht eine Larmvorbelastung durch Verkehrslarm (Bahnlinie, B 31, Fluglarm) sowie durch
Freizeit- und Gewerbelarm (Zeltlager und Installationsbetrieb). Die schalltechnisch relevante Larm-
quelle fur die Nordfassaden der Wohngebaude nérdlich der Mowenstralie stellt insbesondere im
Nachtzeitraum die B 31 dar. Gemaf Larmaktionsplan der Stadt Friedrichshafen (LAP) werden tags
Werte bis ca. 50 dB(A) nachts bis 45 (dB(A) erreicht. Die Umgebungslarmkartierung 2012 (Daten-
und Kartendienst der LUBW) nennt fiir den nérdlichen und norddstlichen Teil des Plangebiets Tag-
werte von 55-60 dB(A) und Nachtwerte von 45-50 dB(A). Damit werden beziiglich des Verkehrs-
larms die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarmn in allgemeinen Wohngebieten ge-
ringfugig Uberschritten. Im vorliegenden Larmgutachten wurden die Auswirkungen der Schall-
emissionen aus dem Zeltlagerbetrieb untersucht.

Das Zeltlager gilt als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedirftige Anlage, die so zu
errichten und betreiben ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und unvermeidbare schadliche Umweltein-
wirkungen auf ein Mindestmal? beschrankt werden. Dabei kdnnen die Gerédusche durch den Betrieb
des Zeltlagers selbst, durch technische Nebenanlagen (z. B. Lautsprecher, Entliftungsanlagen),
durch verhaltensbezogenen Larm der Kinder und Jugendlichen sowie durch die zur Anlage geho-
renden Parkplatze entstehen.

Aufgrund von Larmbeschwerden aus der Nachbarschaft wurden in den Jahren 2006 und 2011 im
Auftrag des Landratsamtes Bodenseekreis bzw. der Didzese Stuttgart Larmgutachten (Ingenieurb-
ro tecum, Kempten) erstellt. Daraufhin erfolgten jeweils verschiedene bauliche, technische und or-
ganisatorische LarmschutzmalRnahmen um sicherzustellen, dass sich der Larm aus dem Zeltlager
Seemoos fur die benachbarte Wohnnutzung im zumutbaren Rahmen halt. Unter anderem wurden
die zwei Arenen als Verursacher der wesentlichen Gerdusche mit Schallschutzwanden versehen. In
den Jahren davor wurden Mafinahmen zur Minimierung der Gerduscheinwirkungen auf die Wohn-
bebauung in der Folge der schalltechnischen Untersuchungen von 2006 und 2011 umgesetzt. Bei-
spielsweise wurden die sogenannten Jupiter- und Pluto-Arena zurtickgebaut. Die bisher dort durch-
gefuhrten Veranstaltungen wurden daraufhin in den mit Schutzeinrichtungen (Schallschutzwande)
versehenen Saturn- und Mars-Arenen abgehalten. Es erfolgte eine Pegelbegrenzung der Musikan-
lage bei Beach-Partys und zeitliche Beschrankungen von sportlichen Aktivitaten. Der Pkw-Verkehr
an An- und Abreisetagen wurde begrenzt. Daneben erfolgten weitere larmmindernde MalRhahmen
an technischen Einrichtungen. Durch Einhaltung der im Jahr 2007 ergangenen immissionsschutz-
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rechtlichen Anordnung konnte man davon ausgehen, dass ein jahrelanger Konflikt zwischen dem
Zeltlager und der nachbarlichen Wohnnutzung beigelegt wurde und Rechtssicherheit fir die Beteilig-
ten eingetreten ist. Durch die anstehenden Umgestaltungen wird der Larmkonflikt weiter entschérft.
Im Hinblick auf die nicht unerheblichen Investitionen, die fur einen langfristigen Weiterbetrieb des
Zeltlagers erforderlich sind, geniel3t der Vorhabentrager auch aufgrund der bereits realisierten Mal3-
nahmen zur Senkung der Larmbelastung fur die benachbarte Wohnbebauung einen gewissen Ver-
trauensschutz.Im kinftigen Zeltlager wird sich die Larmemission weiter verringern. Der Lagerbetrieb
wird zeitlich reduziert und von ca. 400 auf ca. 300 Kinder verkleinert. Daraus resultiert ein Riickbau
des Lagers Mars, das bisher direkt an der Méwenstral3e gelegen war. Kunftig entfallt das Mullzelt
als Larmquelle, die Andienung und die Millentsorgung finden kinftig an der Siidseite des Gebaudes
statt. Der Gerausche aus dem Wirtschaftshof werden durch den Neubau abgeschirmt.

e Es handelt sich um ein Uber Jahrzehnte entstandenes Zeltlager mit zugeordneter Badestelle am
Bodensee, das seit 1949 in Betrieb ist. Seit 1964 rlickt zundchst in der nérdlichen Nachbarschaft
zunehmend eine Wohnbebauung heran

e Eine Larmbelastung durch sommerlichen Badebetrieb ist typisch fir viele Badestellen am Bo-
densee und fir Wohngebiete in Randlage zum Aul3enbereich. Es handelt sich um Freizeitlarm
von Kindern und Jugendlichen, die Larmquelle ist einer Gemeinbedarfseinrichtung ahnlich, hier
kann seitens der Bevolkerung eine hohere Akzeptanz als gegeniiber beispielsweise Gewerbe-
larm erwartet werden. Der entstehende Larm im Wohngebiet ist vergleichbar mit dem Larm von
Kinderspielplatzen. Kinderlarm gilt seit dem Jahr 2011 im Bundesimmissionsschutzgesetz im Re-
gelfall nicht mehr als schadliche Umwelteinwirkung. Gerausche spielender Kinder sind Ausdruck
der kindlichen Entwicklung sind grundsatzlich zumutbar.

e Die LArmemissionen treten Uber einen sehr begrenzten Zeitraum vorwiegend in den Pfingst-
und Sommerferien (ca. 8 Wochen im Jahr) auf. In den Gbrigen Jahreszeiten und auch bei
schlechtem Wetter treten deutlich geringere Belastungen auf.

e Die berechneten Larmwerte basieren auf der Annahme von lauten Ereignissen, die zwar typisch
sind aber wéahrend des Zeltlagerbetriebes nur temporar und keineswegs taglich auftreten. Ruhe-
zeiten und Nachtruhe werden eingehalten.

e Weitere larmmindernde Mal3nahmen (z.B. Zufahrt der Eltern Gber die Bodenseeschule, strenge-
re Kontrolle der nachtlichen Ruhe durch die Betreuer etc.) wurden bereits in den vergangenen
Jahren praktiziert.

Das Planverfahren wird auch weiterhin durch das Ingenieurbtiro tecum gutachterlich begleitet. Im

Frihjahr 2018 werden Larmberechnungen unter konkreter Berticksichtigung der abschirmenden

Wirkung des Neubaus erstellt.

3.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Planung verursacht keine zuséatzlichen Verkehrsbelastungen in der MéwenstralRe. Durch den
Rickbau von 7 Stellplatzen an der Méwenstraf3e und durch die Verlegung der von Andienung und
Betriebshof nach Osten und an die Stdseite des Gebaudes sowie im Rahmen der Umstrukturierung
des Zeltlagers wird sich die Verkehrsbelastung in der MOwenstral3e verringern.

Die Auswirkungen auf den Verkehr und die Larmentwicklung wurde in einem entsprechenden Gut-
achten (GSB 04/2016) untersucht. Dazu wurden die Fahrzeugbewegungen auf der Méwenstralie
betrachtet. Als Normalverkehr in der MGwenstral3e wurden aufgrund der bestehenden Nutzung
tagsiber 118 Pkw-Fahrten und 2 Lkw-Fahrten angenommen. Aus dem Lagerbetrieb resultieren an
normalen Tagen 20 Zu- und Abfahrten von Pkw (Betreuer und Servicepersonal) und 4 Zu- und Ab-
fahrten von Lkw (Lieferverkehr). In einem Maximalszenario wurde angenommen, dass zusatzlich
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zum Normalverkehr an 6 Tagen im Jahr (3 Freizeiten) jeweils 300 Kinder an den An- und Abreiseta-
gen einzeln mit dem Pkw gebracht und geholt werden.

Nach dem Maximalszenario wiirde sich durch den Lagerbetrieb der Emissionspegel an einem An-
und Abreisetag um ca. 6 dB(A) erhdhen. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmverordnung 6.
BimSchV) werden nicht Gberschritten. Der nach RLS-90 (Richtlinien fiir den Larmschutz an Straf3en)
zu berechnende Emissionspegel bezieht sich allerdings auf die im Jahresmittel vorhandene Ver-
kehrsmenge. Die dadurch bedingte maf3gebliche Erh6hung des Emissionspegels durch den zusatz-
lichen Verkehr des Zeltlagers ist vernachlassigbar.

Fazit: Die Zunahme des Verkehrs bzw. des Verkehrslarms durch den Betrieb des Zeltlagers See-
moos ist auf der Beurteilungsbasis der TA-L&rm als nicht wesentlich einzustufen. Bei Zugrundele-
gung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke ist keine Zunahme des Larms durch das Zelt-
lager Seemoos zu verzeichnen.

Die An- und Abreise wahrend des Sommer-Lagerbetriebes wird allerdings in der Realitat weitestge-
hend Uber den Parkplatz an der Bodenseeschule (nordlich der B 31) abgewickelt, so dass die Ver-
kehrsbelastung in der MOwenstral3e geringer ist als im Maximalszenario angenommen. Eine ent-
sprechende Regelung wird im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes und der artenschutzrechtlichen Prifung
Es liegt ein vorbereitender Umweltbericht (VUB) des Biiros 365°, Uberlingen vor (03/2018):

Fazit: Die aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht sinnvolle bauliche Neuordnung und Umge-
staltung des Zeltlagers Seemoos ist gegeniber dem realen Bestand lediglich mit geringfligigen Ein-
griffen verbunden. Demgegenuber steht eine Reduzierung auf eine reine Somnmernutzung. Bei
geringen zusatzlichen Versiegelungen sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die wertvollen Baume bleiben erhalten und durch Neupflanzungen ergénzt. Durch die
Bundelung der baulichen Anlagen entlang der Mowenstral3e sind bei entsprechender Gestaltung fur
den sudlichen Bereich Aufwertungen fur Tiere / Pflanzen, Boden und das Landschaftsbild (Land-
schaftsschutzgebiet) mdglich.

Im weiteren Verfahren wird eine Umweltprifung gem. 8 2 Baugesetzbuch erstellt und eventuell er-
hebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet.
Die naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt durch das Biiro 365° nach dem
Bewertungsmodells des Bodenseekreises auf Grundlage der Planung des Buros Freiraum-Werk-
Stadt, Uberlingen. Die Moglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild werden aufgezeigt. Zur Vermeidung von nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt werden geeignete griinordnerische MaRhahmen in den zeichnerischen und
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Als derzeit abschéatzbare Mal3-
nahmen zur Veremeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild kdnnen benannt werden

- Erhalt und ergénzende Pflanzung von vorwiegend heimischen Gehdlzen

- Reduzierung der Eingriffe in den Boden (Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung) auf das
notwendige Mal}

- Beachtung des Artenschutzes (insbesondere Végel und Fledermause) bei Abriss von Ge-
bauden oder Rodung von Gehdlzen

- Insektenschonende AufRenbeleuchtung

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Zeltlager Seemoos' Begriindung Seite 17

Artenschutz

Im Jahr 2018 wird durch das Biiro 365°, Uberlingen eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchgefuhrt, um zu ermitteln, ob Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG eintreten kdnnen.
Die Prifung bezieht sich schwerpunktmallig auf die Artengruppen Vogel und Fledermause.

Nach einer ersten Potentialabschétzung im Winter 2017/2018 gibt es keine Hinweise auf empfindli-
che Wintergaste.
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