Bebauungsplan Nr. 543-2 , Gesamtentwicklung Berg, Teilgebiet 3* Abwéagungsbericht
Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 (vom 24.10.2013 bis 24.11.2013) und friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 (vom 28.10.2013 bis 18.11.2013) eingegangenen Stellungnahmen sind im nachfolgenden Abwéagungsbericht
vollstandig enthalten. Soweit sie berucksichtigt werden, sind sie — wie im Bericht dargelegt — in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

BEHORDENBETEILIGUNG nach § 4 Abs. 2 BauGB (06.03. bis 16.04.2018)

1. Polizeiprasidium Konstanz
Sachbereich 13 — Verkehr
Dienstsitz Ravensburg
GartenstralBe 97
88212 Ravensburg
vom 20.03.2018

Das Polizeiprasidium Konstanz erhebt gegen den Bebauungsplan
aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 46.2 - Luftverkehr und Luftsicherheit
IndustriestralBe 5
70565 Stuttgart
vom 26.03.2018

Erganzend zur Stellungnahme des Regierungspréasidiums Tibingen
vom 25.11.2013 teilen wir Ihnen folgendes mit:

Seit 01.01.2017 ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46.2,
Luftverkehr und Luftsicherheit, fir den Bau- und Anlagenschutzbe-
reich des Flughafens Friedrichshafen zustandig.

Das Plangebiet in Berg befindet sich im Bauschutzbereich fiir den
Verkehrsflughafen Friedrichshafen. Die Bezugshéhe des Bau-
schutzbereiches liegt im Plangebiet bei 436,00 m {. NN.

In wie weit Belange des Bauschutzes tatséchlich betroffen sind,
muss im jeweiligen Einzelfall durch die Deutschen Flugsicherung
DFS GmbH gepriift werden.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist jedoch im Einzelfall eine luftrecht-
liche Zustimmung geméaR 8§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beim
Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 46.2 einzuholen.

Bau- und Mobilkrane, Bohrgerate, Betonpumpen und ahnliche Bau-
gerate, die bei den BaumaRnahmen zum Einsatz kommen und die
Bezugshéhen der Schutzbereiche Uberschreiten, bedirfen einer
luftrechtlichen Genehmigung geman § 15 Abs. 2 LuftVG.

3. Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Abt. 8
Postfach 20 01 52
73712 Esslingen am Neckar
vom 12.04.2018

Wird als Hinweis im Textteil zum Bebauungsplan
unter C 5 aufgenommen.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenk-
malpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Aus dem betreffenden Gebiet sind bisher keine ur- und frihge-
schichtlichen archéologischen Bodenfunde bekannt, jedoch auf
Grund der allgemeinen Siedlungsgunst des Gelandes zu erwarten.
Daher sind grundsétzlich alle Erdarbeiten einschlief3lich von Bau-
grunduntersuchungen, Oberbodenabtrag und ErschlieRungsmali-
nahmen frihzeitig mit dem LAD abzustimmen. Der Abtrag des

Wird zur Kenntnis genommen.

Der bereits vorhandene Hinweis C 2 zur ,Archdo-
logischen Denkmalpflege® wurde entsprechend
geandert.
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Oberbodens sowie etwaiger kolluvialer Schichten im Liegenden hat
mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht des LAD zu erfol-
gen. Ansprechpartnerin: Dr. Julia Goldhammer, Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel. 07735/93777-126, E-Mail:
julia.goldhammer@rps.bwl.de

Dartiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der
88 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der
MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeu-
ge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4, Landratsamt Bodenseekreis

Amt fur Kreisentwicklung und Baurecht
Albrechtstral3e 77
88045 Friedrichshafen

vom 13.04.2018

Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggfls. Rechtsgrundlage

I. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Die textlichen Festsetzungen (Ziffern 3.8 und 3.10) sowie die | Eine entsprechende Abstimmung mit dem Landrat-
Begrundung (Ziffer 5.5.6) sehen fir das Plangebiet eine Entwésse- | samt wird durchgefuhrt und die notwendige wasser-
rung im Trennsystem mit zentralen Retentionsmulden vor. Eine | rechtliche Anzeige vorgenommen.

dieser Mulden ist im Lageplan skizziert. Die gesamte Entwasse-
rungsplanung (mit eventuellen MalBnahmen und/oder Anlagen zur
modifizierten Entwé&sserung) ist mit der unteren Wasserbehdrde
abzustimmen und wasserrechtlich anzuzeigen.

2. Aus Sicht der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde be- | Ein entsprechendes Gutachten wurde erstellt. Es
stehen keine grundsatzlichen Einwendungen gegen den vorliegen- | wurde an das Landratsamt weitergeleitet und die
den Bebauungsplan "Gesamtentwicklung Berg, Teilgebiet 3". Ergebnisse in den Bebauungsplan und in den Um-
weltbericht eingearbeitet.

Den Unterlagen ist das Gutachten des Ing. Blros INGEO mit der
Projektnummer 16413G-FNM vom 22.01.2014 beigeflgt. Auf die
festgestellten Untersuchungsergebnisse wurde verwiesen, aller-
dings kdnnen diese nicht fur das Teilgebiet 3 herangezogen wer-
den.

Das von der Planung betroffene Grundstiick Flst-Nr. 1236 war nicht
Gegenstand der damaligen Bodenuntersuchungen und muss auf-
grund seiner Nutzungsgeschichte mit Intensivobstanbau seit min-
destens 1996 als eigenstandiges Grundstiick untersucht werden.
Es sind Bodenuntersuchungen zu veranlassen und die Untersu-
chungsergebnisse dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz mitzutei-
len, sobald diese vorliegen. Die neu gewonnenen Untersuchungs-
ergebnisse, sowie daraus gegebenenfalls abzuleitende Schlussfol-
gerungen z. B. fir die Verwertung von Erdaushub, sind dann zu
formulieren und in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Das Bewertungsmodell der Landkreise Ravensburg und Boden- | Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde
seekreis sieht fur baubedingte Beeintrdchtigungen im Schutzgut | angepasst.

Boden einen Abzug von 10 % vor. Im Umweltbericht bzw. der Ein-
griffs-Kompensationsbilanz wurde bei der Berechnung des Eingriffs
in das Schutzgut Boden dieser Abzug von 10% augenscheinlich
nicht beriicksichtigt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist in
diesem Punkt zu Uberarbeiten und der entsprechende Abzug vor-
zunehmen.

3. In den Hinweisen (Teil C) bitten wir in Ziffer 4 die ersten drei | Der bereits vorhandene Hinweis C 4 zum ,Grund-
Séatze durch folgenden Text zu ersetzen: wasserschutz* wurde entsprechend geandert.
~Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss unverziglich
beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - anzuzeigen. (8 49 Abs. 2 und 3 WHG i. V. m. § 43 Abs. 6
WG).

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsen-
kung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist beim Amt
fur Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung / Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (8§ 9 WHG).
Anfallendes Hangwasser bzw. Schichtwasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwan-
kungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Ab-
schnitt 8 oder als weil3e Wanne auszufihren.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Benut-
zung eines Gewassers dar (8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels
sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein
Grundwasser abgefuhrt wird.

Der Boden von Tiefgaragen ist wasserundurchlassig herzustellen.
Hierfur durfen nur zugelassene Bauprodukte verwendet werden.
Eine Versickerung des verschmutzten Abwassers aus Tiefgaragen
in den Untergrund und das Grundwasser ist nicht zulassig."

Il. Belange der Landwirtschaft:

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flache, die als Wird zur Kenntnis genommen.
Ackerland genutzt wird. Die Flache ist in die besonders hochwertige
Vorrangflur | eingestuft. Daher ist eine besonders flachensparende
Planung angezeigt.

5. Regierungsprasidium Tibingen
Postfach 26 66
72016 Tubingen
vom 13.04.2018

Keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

6. Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH
Kornblumenstraf3e 7/1
88046 Friedrichshafen
vom 13.04.2018

In der ,Begriindung“ unter Punkt 5.5.3 bitten wir Folgendes zu | Die Erganzung in der Begriindung wurde vorge-
ergénzen: nommen.

Die neu eingerichtete Bushaltestelle der Linie 16 ,Berg Schuster-
stral3e, befindet sich in unmittelbarer Néhe zum , Teilgebiet 3".

7. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

88214 Ravensburg
vom 16.04.2018
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Durch den o.g. Bebauungsplan sind keine zu beachtenden
Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan betroffen. Wird zur Kenntnis genommen.
Der Regionalverband bringt zum o.g. Bebauungsplan keine
Anregungen und Bedenken vor.

Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB (14.03. bis 16.04.2018)

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
Adolph-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen
vom 07.03.2018

Da es sich hier nur um einen Geb&audekomplex handelt ist die Bau- | Wird zur Kenntnis genommen.
herrenberatung zustéandig. Diese ist Uber diesen Link zu erreichen:
http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt mc=alias 1156 bauh
erren oder telefonisch Uber 0800 330 1903. Ein Lageplan ist beige-
fugt.
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2. Unitymedia BW GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel
vom 09.03.2018

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung

zum Bebauungsplan Nr. 543-1 , Gesamtentwicklung Berg —
Teilbereich 1 und 2°

Die frihzeitige Beteiligung von Behérden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Gesamtentwicklung Berg“ nach §
4 Abs. 1 BauGB wurde vom 24.10.2013 bis zum 24.11.2013 durchgefuhrt.

Es sind Stellungnahmen folgender Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangen:

Polizeidirektion Friedrichshafen
Landratsamt Bodenseekreis
Stadtverkehr Friedrichshafen
Regierungsprasidium Tubingen
Stadtwerk am See

Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Regionalverband Bodensee Oberschwaben teilte lediglich mit, dass keine Einwénde be-
stehen.
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Am 31.10.2013 nahm die Polizeidirektion Friedrichshafen wie folgt Stellung zum Bebauungs-
plan:

Die Polizeidirektion Friedrichshafen erhebt gegen den vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
plans aus verkehrspolizeilicher Sicht keine grundlegenden Einwendungen.

Es werden folgende Hinweise gegeben, um deren Berlcksichtigung wir — sofern nicht bereits
geschehen — bitten:

Neben den verkehrlich weniger bedeutenden Stralten Lohr- und Friedensstralie, verlaufen
durch das Plangebiet mit der Grotzel- und der Dekan-Rogg-Strafte zwei durchaus verkehrs-
wichtige und entsprechend belastete Kreisstralien. Die hier vorhandenen Verkehrsmengen unc
die Verkehrsfunktion dieser Hauptverkehrsachsen empfehlen wir dringend zu berlicksichtigen.
Eventuell in Diskussion stehende verkehrsrechtliche Malinahmen (z. B. Tempo-30) sind nach
unserer Uberzeugung mit den verkehrlichen Anforderungen weder vereinbar noch bei der der-
zeitigen Rechtslage hinreichend zu begrinden. Auch fiir die Anordnung der Haltestellen im
Kernbereich des Plangebiets soliten die verkehrlichen Anforderungen hinreichend gewurdigt
werden.

Unter verkehrlichen Gesichtspunkten ist der Standort des Bildungshauses und des Kindergar-
tens, der an zwei Seiten von ebendiesen Strallen umschlossen wird, kritisch zu beurteilen. Er-
fahrungsgemal muss bei Beibehaltung dieser Anordnungen von Forderungen nach verkehrs-
beschrankenden Maftnahmen ausgegangen werden. Im Vergleich zur aktuellen Situation, - bei
de Einrichtungen liegen in der Schulstralie, einem verkehrsberuhigten Bereich — flhrt dieses
Plandetail zu einen erheblich ungtnstigeren Konstellation.

Die an die Friedensstrale angeschlossenen Stralien sollten fur eine einheitliche Verkehrsrege:
lung Bestandteil der dortigen Tempo.-30-Zone werden. Wirden hier verkehrsberuhigte Berei-
che vorgesehen, gingen die verkehrsberuhigenden Vorteile der rechts-vor-links-Regelungen
verloren. Generell wird fir die Stralen im Plangebiet empfohlen, sie den vorgesehenen ver-
kehrsrechtlichen Einstufungen (Tempo-30-Zone oder verkehrsberuhigter Bereich) entsprechen
baulich auszufihren.

Auch empfehlen wir dringend, die Gelegenheit fur die Schaffung eines Gehwegs in der Lohr-
strafle anl&sslich der Aufstellung dieses Bebauungsplans nicht ungenutzt zu lassen. Die Ein-
schatzung zur Lohrstralte, wonach diese ,keine ErschlieBungsfunktion habe, ist nach unsere
Einschatzung nicht zutreffend. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass sich die Verkehrsmen-
gen der Lohrstralte erndhen werden, da die zukinftigen Bewohner des Plangebiets aus dem
Bereich Frieden- und HarréRenstralle von/zu Fahrizielen in westlicher Richtung auch diese
Verbindung zur Grétzelstralte nutzen werden.

Den an der Kreuzung Frieden-/Dekan-Rogg-/Grétzelstrafle vorgesehenen Kreisverkehr halten
wir fr vorteilnaft. Der Skizze zufolge lage die Mittelinsel nicht optimal, da sie etwas aufierhalb
der Fahrbahnachse Frieden- und Dekan-Rogg-Stralle nach Suden gertickt ware. Fur die kon-
kreten Planungen zu diesem Knotenpunkt wird daher empfohlen, die Mittelinsel so zentral wie
moglich auf dem Kreuzungspunkt beider Fahrbahnachsen zu platzieren. Aultermittige Anord-
nungen der Kreisverkehrsinseln, bergen nach unseren Erfahrungen durch die dadurch mogli-
chen tangentialen Fahrlinien das Risiko hoherer Durchfahrtsgeschwindigkeiten.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Die Hinweise der Polizeidirektion werden zur Kenntnis genommen.
Ein Gehweg in der LohrstralRe wurde aufgenommen.
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Am 21.11.2013 nahm das Landratsamt Bodenseekreis wie folgt Stellung zum Bebauungs-
plan:

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
{iberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe

|. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Der vorbereitende Umweltbericht zum Bebauungsplan sieht gemal Ziffer 1.4.3 fur das
Plangebiet eine Entwésserung im Trennsystem mit zentralen Retentionsmulden vor. _
Die gesamte Entwasserungsplanung mit evtl. MaBnahmen und/oder Anlagen zur modi-
fizierten Entwasserung ist mit der unteren Wasserbehtrde abzustimmen und wasser-

rechtlich anzuzeigen.
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Il.  Belange der StralRenbautechnik:

Bei dem Planvorhaben ,Gesamtentwicklung Berg® sind die Kreisstralien 7738 und
7737 betroffen. Die Stadt Friedrichshafen ist gemal § 43 StrG innerhalb der strallen-
rechtlichen Ortdurchfahrt der Kreisstralte 7737 selbst Strallenbaulasttrager. Die ge-
plante Bebauung entlang der Kreisstrae 7738 befindet sich an freier Strecke und liegt
somit in der stralRenrechtlichen Zustandigkeit des Landkreises Bodenseekreis.

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstralRen besteht in einem Abstand
von 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten. Diese im Verkehrsinte-
resse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen zu beachten.

Auflerhalb des Erschlieungsbereiches von Bundes-, Landes- und Kreisstralen ist die
‘Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Uberértlichen Verkehrs grundsétzlich aus-
geschlossen. Dieselben Gesichtspunkte miissen ebenso fir die Herstellung neuer An-
schilisse kommunaler Strafen gelten. Eine dies nicht bericksichtigende Planung wiir-
de der Zweckbestimmung der Gberdrtlichen Stralle nicht Rechnung tragen.

Rechtsgrundlage

Zul.: §4ba Abs. 4 WG, § 45e WG, Verordnung ber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22.03.1899

Zull.: §22Abs. 1StrG, § 16 LBO, § 75 Abs. 3 Satz 1 LVWVfG

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Zul.; Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens.

Zu II.: So wie in § 22 StrG in bestimmten Féallen Ausnahmen vom Anbauverbot méglich
" sind, kann, wenn die verkehtlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einver-

nehmen mit der StraRenbauverwaltung im Bebauungsplan ein geringerer Abstand
zugelassen werden. Sofern das Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung nicht
zustande kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemag § 22 Abs. 1 StrG unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf § 22 Abs. 6 StrG,
da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tréagers der StraRenbaulast zu-
stande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-
197).

In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG enthaltenen Méglichkeiten, in bestimmten
Fallen Ausnahmen beziglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung
eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung zwischen Gemeinde und Straenbauamt méglich. Eine etwa beste-
hende Planfeststellung wére in diesem Fall vor Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend zu dndern (BVerwGE v. 30.05.97, DVBI 98, S. 46).

Hinsichtlich des Anbauabstandes und der ErschlieBung entlang der K 7738
(GrotzelstraBe) kann aus stralenrechtlicher Sicht erst nach Vorlage einer konkreti-
sierten Planung abschlieend Stellung genommen werden.
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B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Entwurf beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Die Zusammenfassung des (vorbereitenden) Umweltberichtes sollte hinsichtlich des
Erhalts von markanten und kologisch wertvollen Einzelbdumen (wie beispielsweise
den Birnbaumen) erganzt und die Verwendung insektenschonender Aultenbeleuch-
tung im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1.

Die geplante Bebauung fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden. Aufgrund des zu erwartenden Umfangs der Eingriffe in den Boden und
der Bodenversiegelung, ist von einem weitreichenden Totalverlust der natlrlichen
Bodenfunktionen auszugehen. Bei der Umweltpriifung sind die nachfolgenden
Punkte zu bearbeiten: .

Im Rahmen der Umweltprifung ist in jedem Fall eine Bestandsaufnahme des Bo-
deninventars und eine Bewertung der natlrlichen Bodenfunktionen nach Heft 23
.Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® aus der Reihe - Luft, Boden,
Abfall - des Umweltministeriums Baden-Warttemberg durchzufihren. Dafr kén-
nen die Unterlagen der Bodenschatzung herangezogen werden, wenn diese fach-
kundig ausgewiesen werden. Die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf
die betroffenen Béden sind aufzunehmen, zu beschreiben und zu bewerten, sowie
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe darzulegen. In die-
sem Zusammenhang wird vor allem auf den Grundsatz des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit dem Boden, wie auch auf die Forderung, die Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaPR zu begrenzen, hingewiesen.

Fur die unumganglichen Eingriffe in die Boden des Planungsgebietes sind geeig-
nete Ausgleichsmafinahmen zu beschreiben. Die Ausgleichsmalinahmen sind so
auszuwahlen, dass mit deren Realisierung keine erneuten Eingriffe in das Schutz-
gut Boden verbunden sind. Bei der Bemessung der Bauplatzgréen und der Fest-
legung der Uberbaubauren Grundsticksfléchen ist das Ziel, den Flachenverbrauch
zu reduzieren, verstarkt zu berlicksichtigen. Grundstiicksgréfen von bis zu 700 m?
fur ein Einfamilienhaus (Ziffer 5.2 der Begrindung) werden diesem Anspruch un-
seres Erachtens nicht gerecht.

Bei der ErschlieBung von Baugebieten sollte beachtet werden, dass die Kanainet-
ze nicht auf Starkregenereignisse ausgelegt sind und es dadurch zu unkontrolliert
abflieRenden Wassermassen innerhalb der Bebauung kommen kann.

Aufgrund der Topographie des Baugebietes empfehlen wir daher, im Rahmen der
Bauleitplanung eine Gefahrdungsanalyse tber wild abflieBendes Wasser aus
Hangbereichen und Kanalliberlastung durchzufliihren.
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.  Belange des Immissionsschutzes:

Im Rahmen der Umweltpriifung ist auch auf Larmimmissionen, welche vom Verkehr
hervorgerufen werden, einzugehen. Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde
ist dazu ein Sachverstandigengutachten erforderlich, das, neben der Vorbelastung,
auch auf die zu erwartende zunehmende Verkehrsdichte eingeht.

V. Belange der Landwirtschaft:

1. Im Hinblick auf die, insbesondere im Narden, an das Plangebiet angrenzenden In-
tensivobstanlagen wird vorsorglich auf einen etwa erforderlichen Immissions-
schutzabstand zur beabsichtigten Wohnbebauung hingewiesen.

2. Angesichts der teilweise an das Plangebiet angrenzenden Intensivobstanlagen
sollten bei der Pflanzung von Hecken keine Arten verwendet werden, die als
Wirtspflanzen fur die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit (Erreger: Bakterium
Erwinia amylovera) gelten. Diese Krankheit ist hochansteckend und kann sich
schnell seuchenartig ausbreiten und den angrenzenden Obstbau geféhrden. Auf
die folgenden als Wirtspflanzen geltenden Feldgehélze sollte in Nachbarschaft zu
Obst (500 m) verzichtet werden:

- Felsenbirne (Amelanchier),

- Weilkdorn (Cratasgus),

- Mehlbeere, Eberesche (Sorbus),
- Lorbeermispel (Stranvaesia),

- Feuerdorn (Pyracantha) und

- Zwergmispel (Cotoneaster).

Das Julius Kiihn - Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fir Kulturpflanzen in
Deutschland) hat eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Ersatzpflanzen fur die
oben genannten Wirtspflanzen fur den Einsatz im offentlichen Grin erarbeitet. Sie
kann unter dem folgenden Link im Internet abgerufen werden:

http://feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6

Rechtsgrundlage hierfur ist die Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrand-
krankheit (Feuerbrandverordnung) vom 20.12.1985 (BGBI. | S. 2551) in der Fas-
sung vom 13.12.2007 (BGBI. | S. 2930).

V. Belange der Stralenbautechnik:

Die Kostentragung fir den laut vorgelegtem Konzept beabsichtigten Umbau der
hohengleichen Kreuzung K 7737 / K 7738 zu einem Kreisverkehrsplatz regelt sich
nach § 30 StrG und den StraBenkreuzungs- und Ablésungsrichtlinien in der jeweils gl-
tigen Fassung. Danach ist die Stadt Friedrichshafen allein kostenpflichtig. _

Die Zustimmung des Landkreises fiir den Umbau des Knotenpunkies ist erforderlich.
Hierzu sind dem Strafienbauamt die Planungsunterlagen (RE-Entwurf) vorzulegen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:
Zu A |. Belange des Wasser- und Bodenschutzes

Die Abstimmung der gesamten Entwasserungsplanung mit der unteren Wasserbehérde wird
verfahrensbegleitend durchgefiihrt und den rechtlichen Bestimmungen gemal} wasserrecht-
lich angezeigt.
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Zu A. 1l Belange der StralRenbautechnik

Der geplante bebaute Bereich aul3erhalb des ErschlielRungsbereiches liegt nicht in dem Teil-
bereichen 1 und 2, die im ersten Bauabschnitt zur Entwicklung kommen sollen, sondern in
einem Bauabschnitt der erst in einigen Jahren zur Umsetzung ansteht. Entsprechende Ge-
sprache zur Uberwindung der ErschlieBungsproblematik werden daher in der Zukunft gefuihrt
werden.

Zu C | Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Im Bebauungsplanentwurf sind erhaltenswerte Baume mit Pflanzbindungen versehen worden
und die Festsetzung bezuglich insektenschonender AufRenbeleuchtung wurde aufgenom-
men.

Zu C |l Belange des Wasser— und Bodenschutzes:

1. Die entsprechende Betrachtung des Gutes ,Boden* wurde im Umweltbericht abge-
handelt und entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
festgelegt.

Auch dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen. Bei den wenigen grof3en Grundstiicken ist als Bauweise Doppel- und Ein-
zelhaus festgesetzt, so dass bei Bedarf eine entsprechend dichtere Bebauung madglich
ist. Die GrundstiicksgroR3en fir Einzelhduser liegen Gberwiegend zwischen 450 m2 und
600 m2 und bei Doppelh&usern zwischen 250 m2 und 300 m2.

2. Die Empfehlung fur Starkregenereignisse wird zur Kenntnis genommen.
Zu C lll Belange des Immissionsschutzes:
Ein entsprechendes Gutachten wurde eingeholt und die daraus resultierenden Mal3nahmen
in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zu C IV Belange der Landwirtschaft:

1. Der Hinweis auf die nordlich angrenzenden Intensivobstanlagen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Auf entsprechende feuerbrandgefahrdete Gehdlze wir verzichtet.

Zu C V Belange der Stral3enbautechnik:

Der geplante Kreisverkehr wird Bestandteil eines erst spater zur Realisierung anstehenden
Bauabschnittes. Die Stellungnahme hierzu wird zur Kenntnis genommen und zu einem spa-
teren Zeitpunkt berucksichtigt.

Am 21.11.2013 ging nachstehendes Schreiben vom Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH ein:
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Die Stadtbuslinie 12 der Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH aus Richtung Stadtbahnhof nach Rader-
ach verkehrt Uber die Grotzelstralie in Berg. Hier bedient sie zwei gegeniberliegende Haltestellen,
die jeweils mit einer Wartehalle ausgestattet sind.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass diese Infrastruktur weiterhin im bisherigen
Umfang bendtigt wird und bitten dies entsprechend zu berlcksichtigen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Die beiden Haltstellen werden entsprechend bertcksichtigt. Eine befindet sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 543-1 und zwar im Teilbereich 2. Die entsprechen-
de Flache ist mit Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gesichert.
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Nachstehendes Schreiben vom Regierungsprasidium Tubingen ging am 25.11.2013 ein:

I. Belange des Naturschutzes

1. Natura2000-Gebiete und Naturschutzgebiete

Das Vorhaben betrifft keine von der héheren Naturschutzbehtrde zu berlicksichti-
genden Belange.

2. Artenschutz
Der Entwurf des vorbereitenden Umweltberichts mit Umwelterheblichkeitsprifung
(Stand: 10/2013) ist plausibel. Dies betrifft auch die Einschatzung, dass fir die Be-
urteilung der Auswirkungen eines Verlustes der Flachen etwa fur Flederm&use und
Vogelarten noch vertiefende Untersuchungen erforderlich sind.

Fr die noch ausstehenden Untersuchungen weisen wir darauf hin, dass auch die
funktionale Einbindung des Plangebiets in die Umgebung zu berlcksichtigen und
insbesondere zu prifen sein wird, ob bzw. inwieweit eine Uberbauung zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung der lokalen Vogel- und Fledermauspopulationen fihren
kann. Eine solche Beeintrachtigung kann etwa aus dem Verlust von Leitstrukturen
oder dem Verlust von (Teil-)Lebensraumen resultieren. Nach Erstellung dieser Un-
tersuchungen ist das Regierungsprasidium nochmals zu beteiligen.

Nach alldem l&sst sich die etwaige Notwendigkeit und Zuldssigkeit von Ausnahmen
von artenschutzrechtlichen Verboten hinsichtlich der Arten, die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrt sind, sowie hinsichtlich der europaischen Vogelarten bei
derzeitigem Sachstand nicht abschliefend beurteilen. Derartige Ausnahmen kén-
nen zwar nur fir konkrete bauliche Vorhaben — und nicht fiir den einzelnen Bau-
leitplan — erteilt werden. Ein Bauleitplan kann sich jedoch mangels Erforderlichkeit
als unwirksam i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB erweisen, sofern sich die artenschutzrecht-
lichen Verbote als dauerhaftes rechtliches Risiko erweisen. Die Stadt Friedrichsha-
fen hat daher bereits im Bauleitverfahren die Belange des Artenschutzes zu be-
riicksichtigen und zu prifen, um auszuschlieRen, dass den Planausfiihrungen ar-
tenschutzrechtliche Verbote dauerhaft entgegenstehen.

In der Konsequenz der neueren Rechtsprechung des BVerwG hin (BVerwG, Urt. v.
14.7.2011 -9 A 12.10, NuR 2011. S. 866 ff. [Ortsumgehung Freiberg]) wird ver-
mehrt von der Notwendigkeit artenschutzrechtlicher Ausnahmen auszugehen sein.
In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass sich Auflagen, die mit ar-
tenschutzrechtlichen Ausnahmen verbunden sind, nicht in jedem Falle iber die an-
sonsten erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in Poolflachen erfiillen
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lassen. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass etwaige Maltnahmen nach §§ 44

Abs. 5, 45 Abs. 7 BNatSchG

— im Unterschied zur herkémmlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung —

nicht der Abwagung unterliegen.

SchlieBlich weisen wir darauf hin, dass die Belange des Artenschutzes bei der bau-
rechtlichen Abwagung uneingeschrankt zu beachten sind. In diese Abwéagung sind
nicht nur die Belange der europarechtlich, sondern auch diejenigen der lediglich
national geschitzten Arten einzustellen. Sollte die weitere Priifung eine Betroffen-
heit von Arten ergeben, die lediglich national streng geschiitzt sind, ist das Re-
gierugnsprasidium nochmals zu beteiligen.

Il. Belange des Luftverkehrs

Da das Plangebiet im Bauschutzbereich des Flughafens Friedrichshafen liegt, muss
das MVI, Referat 35, Herr Kogel, beteiligt werden. Das MVI ist fir den Bauschutzbe-
reich Friedrichshafen zustéandig.

lli. Belange des Denkmalschutzes

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des weiteren, gem. § 15(3) DSchG geschitz-
ten Umgebungsbereiches der Katholische Pfarrkirche St. Nikolaus, einem einschiffi-
gen Saalbau mit dreiseitig schlieendem Chor und Chorseitentum (1785 erweitert
und erneuert, Turm 1835 erhéht). Historisch gesehen bildet die Kirche den Kern eines
Pfarrweilers und wirkt mit seiner spornartigen Lage auf dem Sidabfall eines Riedels
weit in die Landschaft. Wenig weiter westlich befindet sich auf einem gleichartig aus-
gepragten Sporn wiederum ein kleiner Weiler, das ebenso als Berg bezeichnet wird.

Mit der vorliegenden Planung soll die Senke zwischen den beiden nach Stiden
spornartig ausgepragten Higeln bebaut und somit die historisch gewachsene Situati-
on verunklart werden. Aus unseres Sicht wiirde die bis heute ablesbare, solitarartige
Lage des Pfarrweilers aufgelst werden. Genau diese topographische Situation be-
setzt fir die Fernwirkung der Kirche jedoch mit konstitutiven Charakter. Daher werden
aus denkmalfachlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die vorliegende Planung
vorgetragen.
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Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Zu | Belange des Naturschutzes:

Bezuglich des Artenschutzes wurden im Umweltbericht ergdnzende Aussagen getroffen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Reptilien
und Amphibien sowie fiir geschiitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen durch die
geplante Bebauung ausgeschlossen werden kénnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbots-
bestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zu |l Belange des Luftverkehrs:

Das MVI, Referat 35 wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Zu Il Belange des Denkmalschutzes
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Flachennutzungsplan 2015 der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen — Immenstaad,
genehmigt vom Regierungspréasidium Tibingen am 14.06.2006 wurden die jetzt Uberplanten
Flachen als geplante Mischbauflachen dargestellt. In den Beteiligungsverfahren zum Fla-
chennutzungsplan wurde das Regierungsprasidium gehort und es gab keine Stellungnahem
seitens des Denkmalschutzes bezlglich dieser Flachen. Die Flachennutzungsplanung ist das
Bauleitplanverfahren, in dem die grundsatzliche Eignung der Siedlungsflachen zu prufen ist.
Damals hatten diese Bedenken vorgebracht werden missen. Denn die Stadt Friedrichshafen
hat als Oberzentrum entsprechend Flachen fur ihre Entwicklung auszuweisen und ein Ver-
zicht auf dies Flachen ohne Ersatzflachen entwickeln zu kénnen geht zu Lasten der Stadt-
entwicklung.

Zudem werden Uber Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung Vorkehrungen getroffen,
dass die landschaftspragende Lage der Pfarrkirche St. Nikolaus auch weiterhin erhalten
bleibt. Die Topographie — das Plangebiet liegt deutlich tiefer - unterstitzt die Unterordnung
der geplanten Bebauung ebenfalls.

Des Weiteren bewirkt der Griinzug ,,Griine Mitte* auch im Plangebiet einen stéandigen Blick-
bezug auf die Kirche. Der ganze Entwurf ist auf die pragende Wirkung der Kirche auf die
Landschaft ausgerichtet.

Ein Verzicht auf die Entwicklung der Flachen kommt daher nicht in Betracht.
2. Archaologische Denkmalpflege

Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis (Hinweis 1) aufgenommen, der die entsprechende
Vorgehensweise beinhaltet.

Mit Schreiben vom 25.11.2013 reichte das Stadtwerk am See folgende Stellungnahme ein:
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Das Stadtwerk am See (Netz u. Energiesysteme) nimmt wie falgt Stellung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich an der Grotzelstr /Ecke Lohrstralie eine &ffent-
liche Trafostation des SWSee (siehe Anlage Nr._543_Gesamtentw.Berg_Stellungn.SWSee_~Anlage”,
Abmessungen 2,80 m x 2,00 m;). Die Errichtung war seinerzeit aufgrund der zunehmenden dezentra-
len Einspeisung durch regenerative Erzeugungsaniagen in das ortliche Verteilnetz notwendig

Wir bitten um Eintragung des Standortes (Grundstick 5 m x 4 m) in den Bebauungsplan als Versor-
gungsflache Elektrizitat’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 4 BauGB). Die neu geplante Bebauung fihrt eben-
falls zu einer Leistungserh&hung. Aus der Trafostation wird diese mit abgedeckt. S\WSee beabsichtigt,
das Grundstick kauflich zu erwerben. Wir bitten um entsprechende Berlicksichtigung.
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Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:
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Die Trafostation kann verbleiben: Eine entsprechende Aufnahme in den Bebauungsplan ist
erfolgt.

Inwiefern das Grundstiick erworben werden kann ist mit dem Amt fir Vermessung und Lie-
genschaften abzuklaren und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Mit Schreiben vom 26.11.2013 teilt die Deutsche Telekom Technik GmbH folgendes mit:

paum  26.11.2013

eetrifr - Bebauungsplan Nr. 543 ,Gesamtentwicklung Berg"
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Malinahmen beabsichtigt oder
eingeleitet. Das betroffene Gebiet ist von uns ausreichend versorgt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewdhrieistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegl werden mussen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

- Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
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Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungsirager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frilh wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliiche und kostenfreie Nutzung der kilnftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist.

- der FErschlielbungstrédger verpflichtet wird, - in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung wvon oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zZu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fur Straflenbau und Leitungsbau durch
den Erschliefungstrager erfolgt. .

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Mit freundlichen Grifien
Vg, i A

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen. Alle Anlagen im Gebiet kon-
nen weiterbetrieben werden.

Eine entsprechende Koordination der TiefbaumalRnahmen wird wie gewiinscht erfolgen.

Es werden keine zusatzlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen, da die
gewulnschte Festsetzungen bei der Stadt Friedrichshafen Ubliche Praxis darstellen.
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Die frihzeitige Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 28.10.2013 bis zum
18.11.2013 statt.

Bis zum 20.11.2013 konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

In dieser Zeit gingen drei Stellungnahmen ein.

Herr Hubert Knoblauch brachte per E-Mail am 06.11.2013 folgendes vor:

Von: Hubert Knoblauch <Hubert@obsthof-knoblauch.de>
Gesendet: Mittwoch, 6. November 2013 14:09

An: Waibel, Robert

Betreff: Bebauungsplan Berg

Hallo Herr Waibel!

Mdochte gerne darauf hinweisen das wir gerne einige Quadratmeter der ,,Bdschungsflache” die vermutlich
tffentliche Griinflache oder Larmschutzwallflache wird gerne erwerben wollten oder eine Genehmigung fir eine
+Werbeanlage” als Hinweis auf den landwirtschaftlichen Betrieb incl. Hofladen und SB-Automat der Uber die Zufahrt
‘Késtenbach zu erreichen ist. Sollten Sie detailliertere Angaben bendtigen kdnnen Sie sich gerne bei mir melden.
Mit freundlichen GriiRen aus Berg

Hubert Knoblauch

©S: Werde lhnen ein Fax mit einem Lageplan zusenden

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Da auf dieser Boschungsflache sowohl AusgleichsmalRnahmen als auch Schallschutzmal3-
nahmen vorgesehen sind, steht ein Verkauf nicht zur Disposition.
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Bezlglich Werbeanlagen werden in den ortlichen Bauvorschriften folgende Festsetzungen
getroffen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und stral3enzugewandt zulassig, je wer-
bende Einrichtung nur 1 Werbung.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen in einer Héhe von mehr als 3,00 m tber der angren-
zenden Erschliel3ungsstralRe sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Sammelwerbeanlagen (fiir mehrere Betriebe an der
Statte der Leistung) ausnahmsweise zulassig. Diese durfen eine Hohe von 3,00 m Uber der
angrenzenden ErschlieBungsanlage sowie eine Gesamtansichtsflache von 2,50 gm nicht
Ubersteigen.

Ob das gewiinschte Werbeschild dies Anforderungen erfullt ist in einem Baugesuchsverfah-
ren zu entscheiden.

Im Namen der Familie Effner gab Rechtsanwalt Dr. Martin Arnold mit Schreiben vom
15.11.2013folgende Stellungnahme ab:
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Aktenzeichen Bearbeiter Sekretariat Datum

1830/13MA Dr. Armold Fran Thiele/Gro 15.11.2013
(25]1-48488-54

Bebauungsplan Nr. 543 | Gesamtentwicklung Berg®
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitisen Offentlichkeits-
betetlicuny

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige an, dass die Familie Effner, Friedenstr. 45, 88048 Fried-
richshafen, uns ausweislich anliegender Originalvollmacht mit
der Wahmehmung ihrer rechtlichen Interessen beaufiragt hat.
Namens und in Vollmacht meiner Mandantschaft nehme ich zum
derzeit offenliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 543 ,,Ge-
samtentwicklung Berg“ im Rahmen der frithzeitigen Offentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung;

1. Meine Mandanten betreiben einen landwirischaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Teile
der Betricbsgebdude befinden sich unmittelbar an der Lohr-

straBe auf dem Grundstiick Flurstiicknummer 1241/1.
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Dieses allein iiber die Lohrsirafie erschlossene Grundstiick grenzt unmitielbar westlich an

das Plangebiet an.

2. Der Ausbauzustand der Lohrstralle ist derzeit so, dass ein Befahren mit landwirtschafili-
chen Fahrzeugen zwar maglich ist, eine planbedingte Ausweitung des Fahrzeugverkehrs
auf dieser Strafie wiirde indes mit Blick auf deren Querschnitt zu erheblichen Problemen
fithren, da insbesondere Begegnungsverkehre nicht ordnungsgemil abgewickelt werden
konnten. Sollte die Planung daher fortgefiihrt werden, wire es zwingend erforderlich, die
Lohrstralie so auszubauen, dass die Erschlieffung des Betriebs meiner Mandanten und auch
die Verkehrssicherheit der Lohrstralle dauerhaft gewihrleistet bleibe. Diesen Punkt zu
iibergehen, und die LohrstraBe in ithrem derzeitipen Zustand zu belassen, diirfte zu einer

Abwioungsfehlerhafiigkeit des Bebauungsplans fithren.

. Dariiber hinaus ist mit Blick auf die Belange des Betriches meiner Mandanten darauf hin-

L

zuweisen, dass die auf dem vorbezeichneten Grundstiick stattfindende Betriebstitigkeit
notwendigerweise mit Lirmimmissionen verbunden ist, die sich auch im Plangebiet aus-
wirken werden. Das Interesse meiner Mandanten, weiter ohne die Gefahr von Betriebsbe-
schrankungen auf dem dem Plangebiet benachbarten Grundstiick wirtschaften zu kénnen,
ist im Rahmen der Abwigung ebenso zu beriicksichtigen, wie die absehbaren Erweite-
rungsabsichten des Betriebs meiner Mandanten in lhre Abwéigung einzustellen sind. Bzgl.
letzteren Punktes ist darauf zu verweisen, dass meine Mandanten zwischenzeitlich eine
Bauvoranfrage zum Neubau eines landwirtschafilichen Wohn- und Betriebsgebiudes unter
Abriss der straflenrandnah vorhandenen Bausubstanz gestellt haben. Diesbeziighch 1st mit-

hin von einer bereits erheblichen Verfestigung der betrieblichen Erweiterungsabsichten

auszugehen.

Rechtsanwalt

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Im Bebauungsplan ist vorgesehen die LohrstraRe auf einen Regelquerschnitt von 4,75 m
auszubauen. Des Weiteren ist ein einseitiger Gehweg von 1,50 m Breite geplant.

Mit diesem Ausbaustandard ist sowohl das Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
gewahrleistet als auch ein ausreichender Standard vorhanden, um der untergeordneten Er-
schlieBungsfunktion der Lohrstral3e gerecht zu werden.

Beziglich der Erweiterungsabsichten des landwirtschaftlichen Betriebs der Familie Effner
andert der Bebauungsplan nichts. Bereits jetzt ist die Umgebungsbebauung tberwiegend
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durch Wohnbebauung geprégt. Dies wird durch den Bebauungsplan nicht geandert. Die Fa-
milie Effner hat sicherzustellen, dass die Larmimmissionen sich im Rahmen des gesetzlich
Zulassigen bewegen.

Mit Schreiben vom 19.11.2013 bringt Herr Horst Baldauf nachstehende Stellungnahme vor:

Widerspruch zum Bebauungsplan Ailingen Berg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Tnteresse verfolge ich die Entwickelung in unserem schonen Berg. So war es selbstverstandlich das
das auch ich bei dem Workshop zum Bebaungsplan teilgenommen habe. Ich bin sehr verwundert das die
Einwande, die allgemein zur Verkehrsberuhigung der GrotzelstraBe vorgebracht wurden, einfach
ignoriert werden. Die vorgebrachten Bedenken und Einwende von verschiedenen Beteiligten dieser
Veranstaltung beruhen auf Erfahrung. !!!

Es ist schon einige Jahre her, da behinderte eine Baustelle in der Grotzelstrafe den Verkehr.

Der Durchgangsverkehr teilte sich dann auf. Viele versuchten iber die FriedenstraBe - Lohrstralie dem
Hindernis auszuweichen, was aber daran scheiterte, das viele in der Gegenrichtung den gleichen Weg
nehmen wollten. Unser Hofraum wurde zur Wendeplatte. Den Kindern mussten wir verbieten im
eigenen Hof zu spielen, es war einfach zu gefihrlich.

Nach wenigen Tage wussten viele, wie die Engstelle in der Grotzelstralie iber die Friedenstrafle -
Schotterwald -TeuringerstraBe / Schmalholzweg zu umfahren ist. Die Friedenstrasse wurde zur
DurchgangsstraBe || Worauf sich der doch sehr geduldige Nachbar Heinrich Ruel3 auf dem Rathaus
beschwerte, durchfuhren doch taglich unzihlige Autos seinen Hof und seinen Hofweg, Giber die Antwort
von Seiten der Behorde: Er soll einfach absperren, drgert sich Herr RueB heute noch.

Es ging nicht lange, dann entdeckte man auch die Moglichkeit die Engstelle Grotzelstralle Gber die
FriedenstrBe - Privatweg Obsthof Effner - Talbahnstraie zu umfahren.

Was man angesichts des alltdglichen Staus auch keinem Autofahrer zu verdenken war.
Rettungssanitiiter fuhren mit dem Notarztwagen im Einsatz iiber den kleinen Privatweg vom
Obsthof Effner, und iiber die FriedenstraBe weiter. Uber die GritzelstraBe war wohl kein
durchkommen mehr. Wenig Spiter entschloss sich die Familie Effner ihren Privatweg zu sperren
worauf unser Hof wieder zur Wendeplatte wurde.

Die Engstelle war eine Baustelle, zeitlich begrenzt und somit auch zu ertragen.

Das die Stadt Friedrichshafen die neuen Baupléitze und Bereiche ruhig, und damit fur Interessenten
attraktiv machen will, ist auch verstandlich, aber bitte nicht anf die Kosten von den bereits Ansissigen.
Die zukiinftigen Berger kinnen frei entscheiden ob sie sich einen Bauplatz oder eine Wohnung an einer
vielbefahren Strafle kaufen oder mieten wollen. Die Besucher des Cafes, das es in der Neuen Mitte
geben soll, konnen frei entscheiden ob sie den Verkehr beobachten wollen'.

Es gibt aber viele Berger die Thre Entscheidung in Berg zu Leben schon vor Jahren / Jahrzenten
getroffen haben. Es kann nicht sein das filr viele heute Ansiissigen, die neue Situation zum schweren
Nachteil wird.
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Das MaBnahmen wie: Anlieger Frei , SpielstraBe usw., wirkungslos sind bekommen die Anlieger der
Durchfahrt von Bunkhofen leider jeden Tag zu spiiren.

Die Erfahrung mit dieser einen Baustelle zeigt : Wenn die GrotzelstaBe zum Hindernis wird .kommt das
Verkehrschaos fast iber den ganzen Ort.

Fragen sie mal nach wie ofi die Strale von Einsatzfahrzeugen notfallmiBig befahren wird.

Wer die Grozelstrafie zum Verkehrshindernis macht, wird irgendwann fir den Tot einen Menschen
verantwortlich sein.

Mit freandlichen Griilen
5
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Stellungnahme des Stadtplanungsamtes:

Die im Wettbewerbsentwurf dargestellten Verengungen der Fahrbahn der Grotzelstral3e und
der Friedensstral3e finden in den Bebauungsplan fir die Teilbereiche 1 und 2 keine Aufnah-
me. Ob sie im weiteren Verlauf der GrotzelstraRe in den weiteren Bauabschnitten aufge-
nommen werden und wenn, in welcher Form, steht noch nicht fest.

Es ist auch Anliegen der Stadtverwaltung einen problemlosen und sicheren Verkehrsfluss zu
gewahrleisten.
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