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Einleitung

Ergdnzend zur Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hotel Maier” vom 25.07.2018
gelten die nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A) und &rtliche Bauvorschriften (Teil
B). Zusammen mit der Pflanzliste (Teil C) und den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil D)
bilden sie die Anlage 1 zum Bebauungsplan. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird in Anlage 2
dargestellt.

Teil A | Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.

3.1.1.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057) gedndert worden ist

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, letzte
beriicksichtigte Anderung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBL. S. 612, 613)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBL. S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 6. Mérz 2018 (GBL. S. 65, 73)

TA-Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 26.08.1998

DIN 41009, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Juli 2016

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in der Plandarstellung festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemald § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 (3) BauNVO und § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO) (Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung)

Als Gebietsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet (S0) nach § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Das
sonstige Sondergehiet dient der Unterbringung eines Hotels mit zugeordneten Nutzungen und
Einrichtungen.
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3.1.2.

3.2

3.2.1

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind folgende Nutzungen und Einrichtungen zuldssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 72 Zimmern

. Schank- und Speisewirtschaften

. Anlagen gesundheitliche Zwecke

o Seminar-, Tagungs- und sonstige Ausstellungsraume

. Der Hauptnutzung dienende Biiro-, Neben-, Lager- und Technikrdaume

. AuBengastronomie mit der dazugehdrenden Infrastruktur und Nebenanlagen
. Tiefgaragen

. Stellplatze

MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 9 (3) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Plandarstellung als Hochstwert festgesetzte GRZ von 0,48 fiir die Hauptanlagen darf gemaR §
19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Geldnde
lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 iiberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die GFZ von 1,5 ist in der Plandarstellung als Hochstgrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist der Plandarstellung zu entnehmen, sie gilt als HochstmaR.

Héhe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist die FertigfuBbodenhohe des Erdgeschosses (FFB
EG) von 407,12 m iiber NN. Abweichungen von der festgesetzten FertigfuBbodenhohe des Erdgeschosses
(FFB EG) sind in einer Toleranz von +/- 0,25m zuléssig.

Die in der Plandarstellung festgesetzten maximalen Firsthohen werden durch die jeweilige oberste
Kante der Dachhaut (First) definiert. Die in der Plandarstellung festgesetzten maximalen Traufh6hen
werden durch den jeweiligen Schnittpunkt der AuRenwand mit der oberen Kante der Dachhaut (Traufe)
definiert. Die Angabe wird als absolute Héhe in Metern, in Bezug zur festgesetzten (oder der sich
aufgrund von Toleranzabweichungen ergebenden) FertigfuBbodenhdhe des Erdgeschosses (FFB EG)
angegeben.

Stellung der baulichen Anlagen: Firstrichtung
Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der Plandarstellung
eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Im Baufeld SO 2 ist die offene Bauweise festgesetzt.

Abweichende Bauweise

Im Baufeld SO 1 ist die abweichende Bauweise festgesetzt, abweichend von der offenen Bauweise sind
an der Grenze der Flurstiicke 210/6 und 210/10 Geb&ude ohne Grenzabstand und Bebauung als
Grenzbebauung zuléssig.
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3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

351
3.5.2.

3.5.3.

3.6.

3.6.1.

3.7.

3.7.1

3.8.

3.8.1

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenzen

Den Eintragungen der Plandarstellung entsprechend ist die tiberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen bestimmt.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile (z.B. Uberdachungen im Bereich des Innenhofes oder zwischen SO 1 und SO 2)
sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Stellplatze, Tiefgaragen sowie sonstige Nebenanlagen
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in den gesondert ausgewiesenen
Flachen fir Tiefgaragen zulassig.

Stellplétze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und in den gesondert ausgewiesenen
Flachen fir Stellplatze zulassig.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend sind im Kreuzungsbereich von ZeppelinstraBe und
PoststraBBe Ein- und Ausfahrt ausgeschlossen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Das Geh- Fahr und Leitungsrecht auf den Flurstiicken 210/6 und 181/1 wird zugunsten der
innenliegenden Flurstiicke 210/6, 210/8 und 210/10 festgesetzt.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen und Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Anpflanzung von Bdumen
GemakR Planzeichnung (Pflanzgebot) sind Baume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Bestandsbdume sind dauerhaft
zu erhalten und zu schiitzen, bei Abgang sind diese durch Pflanzungen gemaR der Pflanzliste zu
ersetzen.

Baumqualitat
Bei Baumpflanzungen sind Baume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm (dreifach verpflanzt)
zu verwenden.

Abweichung von den festgesetzten Baumstandorten
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Einzelbaumpflanzgebote kann bei Ersatz-
und Neupflanzungen in Einzelfdllen um bis zu 5,0 m abgewichen werden. Die Abweichung muss
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3.8.5.

3.9.

3.9.1

griinordnerisch vertretbar sein, darf die Grundziige der Planung nicht beriihren und muss unter
Wirdigung der nachbarschaftlichen Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sein.

Pflanzliste
Baume, Straucher, Hecken, Fassadenbegriinung, flachige Bepflanzungen sowie Dachbegriinungen sind
entsprechend der Pflanzliste in Teil C auszufiihren.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmschutz an den Gebduden

Die Umgrenzung der Flachen, fir welche passive Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche vorzunehmen sind, sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Zur Festlegung der baulichen SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsrdume von Gebduden miissen die
zum Zeitpunkt des Bauantrages baurechtlich eingefiihrten Bemessungsgrundlagen (TA-L&rm, DIN 4109)
zu Grunde gelegt werden.

Die Festlegung der Schallddmmung der Aulenbauteile erfolgt anhand der maBBgeblichen
AuBenldrmpegel, die nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 aus den Beurteilungspegeln ermittelt werden.
Fir die Fassaden gelten als Obergrenzen folgende Larmpegelbereiche:

Hotel-Restaurant | Gebaudeteil Fassade und Orientierung Larmpegelbereich
Maier (LPB)
Bestand Hauptgebdude (S0 1.2.) | Siid zur ZeppelinstraRe LPBV
Poststrafie 1 Ost zur PoststraBe LPB IV
West zum Innenhof LPB 1V
Nord zur Durchfahrt LPBII
Seitenfliigel (S0 1.1) Siid zum Innenhof LPB III
Nord zur Durchfahrt LPB1
West zum Flurstiick 210/10 LPB III
Neubau Neubau (SO 2.1 +2.2) Sid zur ZeppelinstraBe LPBV
Zeppelinstrafie Ost zum Innenhof LPBV
West zum Flurstiick 210/3 LPBV
Nord zum Innenhof LPB 111

Ab Larmpegelbereich IIT und héher miissen fiir schutzbediirftige Aufenthaltsrdume (Schlafraume,
Ubernachtungsraume Hotel) schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die
Liftungseinrichtungen dirfen die Schallddmmung der Fenster nicht verschlechtern (ggfs. Einsatz von
mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen).

Im Einzelfall ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens rechnerisch die Einhaltung der
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile in Abhangigkeit von der Nutzung, dem
Flachenanteil der an der Schalliibertragung beteiligten Bauteile und der RaumgréRe nach DIN 4109-2,
Abschnitt 4.4 nachzuweisen.
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3.9.2.

3.10.

Larmschutzwénde

Entlang der in der Plandarstellung festgesetzten Linien ,Larmschutzwand® sind Larmschutzwénde oder

andere bauliche Vorkehrungen mit vergleichbarer Wirkung wie folgt zu errichten:

e  Larmschutzwand A: Lange von mindestens 8,00 m, Héhe von mindestens 2,50 m bezogen auf die
(im VEP dargestellte) Oberkante der Zufahrt zur Tiefgarage und den Stellpldtzen 1 bis 12 dstlich der
Larmschutzwand. Als Bezugspunkt gilt die jeweils lotrecht zur Wand gemessene Qberkante der
Zufahrt.

e  Larmschutzwand B: Lange mindestens 6,30 m, Hohe von mindestens 2,50 m bezogen auf die (im
VEP dargestellte) Oberkante des Parkplatz Nr. 8 6stlich der Larmschutzwand. Als Bezugspunkt gilt
die jeweils lotrecht zur Wand gemessene Oberkante des PKW-Stellplatzes (im VEP als Stellplatz Nr.
8 ausgewiesen).

Bindung an den Durchfiihrungsvertrag
§ 9 Abs.2 BauGB

Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten zuldssigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Teil B | Satzung zur Regelung der 6rtlichen Bauvorschriften

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Aufgrund von & 74 der Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010
werden ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 217 "Hotel Maier" aufgestellt:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachaufbauten / Dachgeschoss

Im Baufeld SO 2.1 ist eine untergeordnete Uberschreitung der maximalen Firsthéhe durch technisch
erforderliche Aufbauten von bis zu 2,00 m zulassig.

Dachform

Die Dachform im Baufeld SO 1.1 wird als Walmdach mit einer Dachneigung von 30,0-45,0 Grad
festgesetzt. Zum Nachbarflurstiick 210/10 (westliche Dachseite) ist eine Dachneigung von 55,0- 65,0
Grad zuléssig.

Die Dachform im Baufeld SO 1.2 wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 47,5-55,0 Grad
festgesetzt. Abweichend ist im Ubergangsbereich zu SO 1.1 (Treppenkern) die Ausgestaltung eines
Flachdachs bei Wahrung der festgelegten maximalen Gebdudehdhe zuldssig.

Die Dachform im Baufeld SO 1.3 wird als Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Neigung von
maximal 5,0 Grad festgesetzt.

Im Baufeld SO 2.1 wird die Dachform als Flachdach oder flach geneigtes Dach bzw. als Pultdach mit
einer Neigung von 0-15,0 Grad festgesetzt.

Im Baufeld SO 2.2 wird die Dachform als Pultdach mit einer Neigung von 65,0-70,0 Grad festgesetzt.

Dachgauben
Dachgauben sind ausschlielich in den nachfolgend benannten Dachfléachen zuldssig:

Im Baufeld SO 1.1 (Seitenfliigel) sind Dachgauben nur auf der nérdlichen (zur Durchfahrt) und siidlichen
(zum Innenhof) Dachseite zuléssig.

Im Baufeld SO 1.2 sind Dachgauben im 4.0G unzuldssig. Im Baufeld SO 1.2 sind im 3.0G auf der
dstlichen Dachseite zur Poststralle 8 Einzeldachgauben mit einer maximalen Lange von jeweils 3,00 m
und mit einer Gesamtldnge von bis zu 24 m zuldssig. Im Baufeld SO 1.2 sind Dachgauben im 3. OG auf
der westlichen Dachseite ausschlieBlich nérdlich des Baufeldes SO 1.1 (Seitenfliigel) zul&ssig.

Dachflachengestaltung

Die Dachfldchen der Baufelder SO 1.1, SO 1.2 (Bestand) sowie SO 2.2 (Neubau) sind aus kleinteiligen,
nicht glanzenden Dachdeckformaten aus Ziegel, Betonstein, Holz, Eternit oder Metaleindeckungen mit
Beschichtung herzustellen.

Flachdédcher und flach geneigte Dacher (u.a. der Baufelder SO 1.3 und SO 2.1) sind als flachig extensive
Begriinung herzustellen. Ausgenommen sind Dachterrassen sowie die Uberdachung zwischen SO 1 und
SO 2.

Begriinungen sind mit Vegetation gemaR der Pflanzliste ohne kiinstliche Bewé&sserung und einer
durchwurzelbaren Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren.
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1.5.

3.1

Fassadengestaltung

Die Fassadenflichen der Baufelder SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 (Bestand) sind in Holz, Holzwerkstoffen,
Putz, Kunststein oder Naturstein auszufiihren. Die Fassadenfldachen der Baufelder SO 2.1 und SO 2.2
(Neubau) sind in Textil- oder Leichtmetallverkleidungen, Putz, Kunststein oder Naturstein auszufiihren,
neben nicht transparenten Materialien sind auch transparente oder semitransparente Materialien
zuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der erforderlichen Zugénge, Zufahrten, der
AuRengastronomieflachen sowie der Stellpldtze zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Zugénge, Zufahrten, Auengastronomieflachen sowie Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Materialien wie zum Beispiel in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Kiesflachen oder Schotterrasen auszufiihren.

Stellplatze

Im Geltungsbereich der Satzung sind Abstellpléatze fiir Boote, Wohnwagen und Mobilheime auRerhalb
von Gebduden nicht zugelassen.

Standorte fiir Abfallbehalter

Standorte fiir Abfallbehélter sind in Geb&dude zu integrieren. Die oberirdische Aufstellung ist lediglich
zur Abholung zuldssig. Im Bauantrag sind die Aufstellorte zur Abholung nachzuweisen. Kompostierplatze
diirfen nicht in Vorgérten angeordnet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken und/ oder als Zaun bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig. Hecken mit
Nadelgeholzen, insbesondere Thuja, sind nicht zuldssig. Drahtzdune sind einzugrinen.

Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in der Fassade

Werbeanlagen sind an den Gebdudefassaden von SO 1.2 und SO1.3 zur PoststraBe (Ostseite) und zur
ZeppelinstraBe (Siidseite) sowie an der Geb&udefassade von SO 2 (SO 2.1 und 2.2) zur ZeppelinstraRe
(Sudseite) bis zur Briistungshéhe des 1.0G zuldssig. Werbeanlagen (senkrechte Werbeanlagen) sind
auRerdem an den Gebdudefassaden von SO 2 zur Poststrae (SO 2.1, Ostseite) und Westseite (SO 2.2,
zum Flurstiick 210/3) bis zur Briistungshéhe des 3.0G zuldssig bis zu einer Breite von 1,0 m.

Die Werbeanlagen aller Fassadenfldchen beider Baufelder (SO 1 und SO 2) zur Siidseite, zur Ostseite
oder zur Westseite dirfen jeweils zusammengenommen 10 m2 nicht berschreiten.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind hinsichtlich Art, GrRe, Gestaltung (Material und
Farbwahl), Anbringung und Beleuchtung aufeinander abzustimmen, soweit sie gleichzeitig einsehbar
sind.
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7.1

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, bewegliche Schrift- oder Bilderwerbung sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind unzuldssig. Die Farbe und die Leuchtkraft eigenstandig leuchtender
oder angeleuchteter Werbeanlagen (z.B. Leuchtschriften, Leuchtzeichen, Logos, Schildern, Tafeln oder
Plaketten) sind so zu gestalten, dass sie sich in die Umgebung einfiigen.

Werbeanlagen sind in die Fassaden zu integrieren und diirfen maximal 10 cm von der Fassade abstehen.

Sonstige Werbeanlagen

An der PoststralRe und an der ZeppelinstraBe ist jeweils eine freistehende Werbeanlage bis zu einer
GroRe von 4 m2 zuldssig. Im Geltungsbereich sind maximal drei Fahnenmasten als Werbetréager zuldssig.
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Teil C | Pflanzliste

1. Laubbdume in Hof- und Gartenflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Aesculus hippocastanum ~Pyramidalis”
Amelanchier arborea ~Robin Hill”
Malus floribunda

Prunus avium “Plena”

Pyrus calleryana ~Chanticleer”

Tilia cordata “Rancho”

Kleinkronige RoRkastanie
Schnee-Felsenbirne
Vielblitiger Zier-Apfel
Gefilltblihende Vogel-Kirsche
Stadt-Birne

Kleinkronige Winter-Linde

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Einzelstellung fiir Hausgarten

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Calycanthus floridus
Cornus florida

Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hamamelis mollis
Hibiscus syriacus i. S.
Hydrangea arborescens
Malus Hybr.

Mespilus germanica
Philadelphus coronarius
Syringia vulgaris i.S.
Wildrosen, r. B. Rosa canina
Park- und Strauchrosen

3. Geschnittene Hecken

Botanischer Name

Felsenbirne
Echter Gewdirzstrauch
Blumen-Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Zaubernuss

i. S. Eibisch
Strauch-Hortensie
Zierapfel

Mispel
Pfeifenstrauch

i. S. Flieder

Deutscher Name

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare ~Atrovirens”

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Liguster

Immergriner Liguster
Strauch- / Heckenrosen
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4. Fassadenbegriinung
Botanischer Name Deutscher Name
Clematis alpina Alpen-Waldrebe
Clematis montana Bergrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Lonicer henryi Immergriines GeiBblatt
Parthenocissus quinquef. Wilder Wein
Parthenocissus tric. Wilder Wein, Selbstklimmer
Rosa spec. Kletterrosen in Sorten
Vitis spec. Weinrebe
Wisteria sinsenis Blauregen

5. Flachige Bepflanzung / Unterpflanzung

Botanischer Name Deutscher Name

Heimische Kleingehélze, z.B.

Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feld-Rose Kriech-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Heimische Stauden, z.B.

Galium odoratum Waldmeister
Lamium maculatum Taubnessel

Heimische Graser + Farne

6. Extensive Dachbegriinung fiir Flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krduter-Vegetation
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Teil D | Hinweise

1. Archdologische Fundstellen

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemdR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig
9, 78343 Gaienh-ofen, schriftlich unter julia.goldhammer@rps.bwl.de oder telefonisch unter Tel.
07735/93777-0) anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen,
Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber

etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbeh&rde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf
§ 4, wird hingewiesen. Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung
zuzufiihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden
soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Der Baubetrieh ist so zu organisieren, dass betriebshedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

3. Entwdsserung

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept
zu erarbeiten und mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

4. Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich), ist unverziiglich
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).
Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des
Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG).
Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN
18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weille Wanne auszufiihren. Kanal- und Leitungsgrében unterhalb des
Grundwasserspiegels sind somit Sperrriegeln zu versehen, dass (iber die Graben kein Grundwasser
abgeftihrt wird. Tiefgaragen sind so herzustellen, dass ein Versickern von Léschwasser oder von
Fliissigkeiten, die von den dort parkenden Kraftfahrzeugen abtropfen, in den Untergrund ausgeschlossen

ist. Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen
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in das Grundwasser stellen eine Benutzung eines Gewdassers (§ 9 WHG) dar und bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz,
zu beantragen ist (§ 8 Abs. 1 WHG). Die Herstellung und Nutzung von Erdwdrmesonden bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
Informationen zu Erdwérmesonden kénnen dem ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwarmesonden" aus dem Jahr 2005 und den ,Leitlinien Oualitdtssicherung Erdwdrmesonden (LQS
EWS - Stand Sept. 2015)" entnommen werden.

5. Immissionsschutz

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe 2016) sind zu beachten. Durch baulichen MaRnahmen ist sicherzustellen, dass in
Aufenthaltsrdumen Innenschallpegel (Beurteilungspegel) von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) nicht
iberschritten werden, in Schlafrdumen tags 30 dB(A).

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung von SchallschutzmaBnahmen wird in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen.

6. Kampfmittel

Fiir das Plangebiet liegen keine Informationen zu Kampfmitteln vor, eine Kampfmittelerkundung ist
erforderlich.

7. Schutz von Tieren und Insekten

Zum Schutz von Tieren sowie Insekten sollen gemaB § 1 (6) Nr. 7a BauGB und § 39 BNatSchG
insektenschonende Leuchtmittel eingesetzt und Aullenbeleuchtung zwischen 23.00 Uhr bis 5.00 Uhr
reduziert bzw. vermieden werden.

8. Klimaanpassung

Zum Schutz vor durch die Klimaveranderung zu erwartenden zunehmenden Hitzetagen ist eine Erhchung
der Albedo (Mal des Riickstrahlvermégens) bei Fassaden und Oberflachen anzustreben. Die
Fassadenflachen der Gebdude und Belagsflachen der Freiraumgestaltung sind daher in méglichst hellen
Materialien auszufiihren. Dabei ist die Umgebung zu beriicksichtigen.
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