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Ausfertigungen:
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Drucksache-Nr. 2018 / V 00257

Dienststelle: Stadtplanungsamt 19.09.2018, Unterschrift:

Aktenzeichen: PL 611-13-Nr. 200/Se

Mitzeichnung (Datum, Kurzzeichen):

EBM Dr. Kohler

BM Koster Oberburgermeister

Betreff: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 200 "Fallenbrunnen Mitte"
Entwurfsbeschluss zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Anlagen: Anlage 1 Entwurf Lageplan vorhabenbezogener Bebauungsplan vom 18.10.2018
Anlage 2 Entwurf Textteil und oértliche Bauvorschriften vom 18.10.2018
Anlage 3 Begriindung vom 18.10.2018
Anlage 4 Vorhaben- und Erschlieungsplane (VEP) 08.10.2018
Anlage 5 Entwurf Freiflachengestaltungsplan vom 08.10.2018
Anlage 6 Umweltbericht vom 19.10.2018
Anlage 7 vorlaufiger Abwagungsbericht vom 02.10.2018

Medien: Bitte ankreuzen. Alles, was prasentiert werden soll, muss mindestens 1 Arbeitstag vor den
jeweiligen Sitzungen der Geschaftsstelle des Gemeinderates zugeleitet werden, damit die Prasentation
gewahrleistet werden kann.

MS Office 2003 Dateien .pdf-, htm- DVD Video (VHS) Folien (ungeeignet)
(inkl. ppt, .mpp) Dateien

‘Referent und Zeitdauer:  Vorhabentrager, Sauter, Klaus, ca 15 min. \

Gremium: Datum: Zustiandigkeit: | Offentlichkeitsstatus:
Technischer 06.11.2018 Beschluss offentlich
Ausschuss/Betriebsausschuss SE

Ggf. Hinweis auf frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, Drucksache-Nr.):

Grundsatzbeschluss Entwicklung FB 16 und Heizhaus, GR 24.02.2014 DS-Nr. 2014/V00022
Einleitungsbeschluss, TA 08.05.2018, GR 14.05.2018, DS-Nr. 2018/V00078
Aufstellungsbeschluss, TA 05.06.2018, GR 18.06.2018 DS-Nr. 2018/vV00127
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN ja nein

Kosten: einmalige Kosten Betrag: EUR

jahrliche Folgekosten: Personalkosten  Betrag: EUR

Sachkosten Betrag: EUR

Zuschiisse einmalige Einnahme(n) Betrag: EUR
bzw.

Beitrage: laufende (jahrlich) Betrag: EUR

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:

Stadt. Haushalt VWH VMH Fipo:
Stiftungs-Haushalt VWH VMH Fipo:

Zur Verfugung stehende Mittel

(Planansatz und Haushaltsausgaberest Ifd. Jahr): EUR
Noch bereitzustellen: EUR
Deckungsvorschlag: EUR

Beschlussantrag:

1. Dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 200 ,Fallenbrunnen Mitte“ sowie dem
darin integrierten Entwurf zur Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften wird zugestimmt. Grundlagen
sind der Lageplan (Entwurf) vom 12.10.2018 mit eingetragenem Geltungsbereich, Textteil
(Entwurf) sowie die Begrindung (Entwurf) jeweils vom 12.10.2018.

2. Die Entwurfsplane zur Vorhabenplanung werden als Grundlage fir den Durchflihrungsvertrag
zustimmend zur Kenntnis genommen.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wird nach ortsiiblicher
Bekanntmachung flr die Dauer eines Monats durchgeflihrt.

4. Die zu beteiligenden Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gemall § 4 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) um Stellungnahme gebeten.

Begrindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst aus dem Gesamtareal des Fallenbrunnen den
ehemaligen Gebaudekomplex des Fallenbrunnen Nr. 16. Der Gebaudebestand ist zwischenzeitlich
abgebrochen und das Gelande eingeebnet. Das Plangebiet mit seiner FlachengrofRe von ca. 1,5 ha
ist altlastenfrei und wurde in den oberen Erdschichten bereits auf Kampfmittel untersucht und
freigeraumt. Mit dem Bebauungsplan wird der verbleibende siudwestliche Fallenbrunnenbereich im
Sinne des ,stadtebaulichen Entwicklungsplans Fallenbrunnen® planungsrechtlich vorbereitet. In der
Gesamtkonzeption der Entwicklungsplanung bildet der Bebauungsplan den 2. Bauabschnitt mit der
Zielsetzung, ein Wohnangebot zu schaffen, das sich standortspezifisch mit dem Wissensmilieu im
Fallenbrunnen verbindet. Das Entwicklungsziel bezieht sich auf den Grundsatzbeschlusses des
Gemeinderats vom 24.02.2014.
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Im Rahmen eines vorgeschalteten Workshop-Verfahrens wurden spezifische Ansatze fir die
planerische Umsetzung formuliert. Eines der wesentlichen Merkmale besteht in der hybriden
Nutzungsform zwischen Arbeiten und Wohnen. Mit flexiblen Bauweisen sollen einerseits gewerbliche
Nutzungen ermdoglicht werden, die Synergien mit den Hochschul- und Technologieeinrichtungen
anbieten, anderseits sollen Wohnungen fiur Lehrkrafte oder Studenten entstehen.

Die ausgewahlte Entwurfskonzeption des Projektentwicklers Reisch-Bau GmbH wurde im
Technischen Ausschuss am 06.03.2018 zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
wurde beauftragt, den ausgewahlten Entwurf fir den Einleitungsbeschluss vorzubereiten.

Am 14.05.2018 beschloss der Gemeinderat, dem Einleitungsantrag der Stadtischen
Wohnungs-baugesellschaft Friedrichshafen mbH stattzugeben und  ein vorhabenbezogenes
Bebauungs-planverfahren gemall § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Mit dem
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 14.05.2018 wurde das formliche
Bebauungsplanverfahren eingeleitet und vom 02.07. bis 27.07.2018 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie vom 25.06. bis 27.07.2018 die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
durchgeflihrt.

Aus der Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen eingegangen, die dem weiteren Verfahren nicht
entgegenstehen. Es ergab sich lediglich eine Forderung flir eine ameisenkundliche Begehung.
Weiterfuhrende Untersuchungen und Gutachten sind aus den Stellungnahmen nicht erforderlich.

Die Stellungnahmen aus der Birger- und Behoérdenbeteiligung sowie die Ergebnisse der
durchgefliihrten Untersuchungen und Gutachten sind entsprechend der vorlaufigen Abwagung in den
Umweltbericht, den Bebauungsplanentwurf, die textlichen Festsetzungen und die oOrtlichen
Bauvorschriften eingeflossen. Die ausfihrlichen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie die vorlaufige Abwagung der Verwaltung kénnen aus dem beigefiigten
vorlaufigen Abwagungsbericht (Anlage 7) entnommen werden.

Die Plankonzeption aus dem Aufstellungsbeschluss wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufgenommen und dient als Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Begleitend
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Der
vorbereitende Umweltbericht einschlieBlich artenschutzrechtlicher Priifung wurde inhaltlich erganzt
und liegt als Umweltbericht bei.

In dem noch zu erstellen Durchfiihrungsvertrag wird die Kostentragung flir das Verfahren sowie fir
die notwendigen Untersuchungen und Gutachten durch die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft
vereinbart. Wesentlicher Inhalt wird auch die Aufteilung und Anordnung der Flachenanteile zwischen
Wohnen und Gewerbe sein sowie stadtgestalterische Merkmale.

Nach dem Entwurfsbeschluss erfolgt die formliche Offentlichkgits- und Behdrdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung werden die
Planunterlagen fiir einen Monat im technischen Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Weitere Informationen kdnnen den beiliegenden Anlagen entnommen werden.
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