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DS-Nr. 2017/64 Vorstellung von 4 Planalternativen im TA 04.04.2017, DS-Nr. 2017/155
Einleitungsbeschluss VEP Nr. 214 ,Muillerstral’e Nordwest“ im TA 20.06.2017, GR 26.06.2017,
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Aufstellungs- u. Entwurfsbeschluss VEP Nr. 214 ,Muillerstr. Nordwest“ TA 06.03.2018, GR 19.03.2018

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN ja nein
Kosten: einmalige Kosten Betrag: EUR
jahrliche Folgekosten: Personalkosten  Betrag: EUR
Sachkosten Betrag: EUR
Zuschisse einmalige Einnahme(n) Betrag: EUR
bzw.
Beitrage: laufende (jahrlich) Betrag: EUR

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:

Stadt. Haushalt VWH VMH Fipo:
Stiftungs-Haushalt VWH VMH Fipo:

Zur Verfugung stehende Mittel

(Planansatz und Haushaltsausgaberest Ifd. Jahr): EUR
Noch bereitzustellen: EUR
Deckungsvorschlag: EUR

Beschlussantraq:

1. Die im Rahmen der Information gem. § 13a Abs. 3 BauGB, der offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden in dem im Abwagungsvorschlag
dargestellten Umfang beriicksichtigt, im Ubrigen nicht berlicksichtigt (Anlage 10)

2. Dem Lageplan und den textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 21.09.2018, wird
zugestimmt (Anlagen 1 und 2).

3. Die ortlichen Bauvorschriften werden in der Fassung vom 21.09.2018 festgelegt (Anlage 2).
4. Die Begrindung der Satzung wird in der Fassung vom 21.09.2018 festgelegt (Anlage 2).

5. Es wird folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 214 ,Millerstralie
Nordwest" erlassen:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 i.V. mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung (GO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 sowie mit § 74 der
Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 hat der Gemeinderat
am 22.10.2018 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 214  MillerstraRe Nordwest®
einschliel3lich der ortlichen Bauvorschriften und des Vorhaben- und Erschlielungsplanes als
Satzung beschlossen.

Einziger Paragraph:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
besteht aus dem Lageplan vom 21.09.2018, dem Textteil vom 21.09.2018 sowie dem Vorhaben-
und ErschlielBungsplan vom 21.09.2018.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Lageplan des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes eingezeichnet.

Begriindung:
Die Postbaugenossenschaft Baden-Wirttemberg eG Stuttgart/Tibingen ist Eigentimerin der

Grundstulicke Flst. Nr. 1008, 1009 und 1009/1 in der MullerstralRe in Friedrichshafen. Das Grundstiick
FiIst.Nr. 1009 mit einer Flache von 5.356 m? ist derzeit mit zwei Wohnzeilen (4 Wohnbl&cke) bebaut,
die insgesamt 24 WE beinhalten. Das Flurstick 1008 ist ein ca. 2,6 m schmales und 56 m langes
Grundstlick, welches das Flurstiick 1009 im Westen raumlich erganzt. Das Grundstiick Flst.Nr.
1009/1 mit einer Flache von 2.196 m? ist derzeit noch unbebaut und im Baullickenkataster erfasst.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 41/2 ,Dorfwiesen Jettenhausen-Meistershofen® setzt auf dem
noch unbebauten Grundstlick FIst.Nr. 1009/1 ein reines Wohngebiet mit einem Baufenster mit den
Mafen 35 m x 14 m, vier Vollgeschossen, einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,9 fest. Bei einer
kompletten Ausnutzung des Baufensters ware hier Uberschlagig ein Baurecht fur ca. 17 — 20 WE
bzw. 1.960 m? Geschossflache vorhanden.

Fir den derzeitigen Gebaudebestand stehen umfangreiche Sanierungsmalnahmen an, deren
Aufwand und Wirtschaftlichkeit in keinem Verhaltnis stehen. Darum hat die Postbaugenossenschaft
die bereits im Jahr 2008 angedachte Idee einer Nachverdichtung wieder aufgegriffen.

Die Planidee beinhaltet vier neue Gescholwohnungsbauten auf dem Gesamtareal. Aufgrund der
stadtebaulichen Neuordnung und dem Abriss der bestehenden Gebaude ist die Anderung des oben
genannten Bebauungsplans notwendig.

Insgesamt sollen 91 Wohnungen entstehen, d.h. es entsteht ein Zugewinn von 67 Wohneinheiten. In
der Umsetzung sind zwei Bauabschnitte geplant. Die derzeitigen Mieter der abzubrechenden
Gebaude sollen im 1. Bauabschnitt wieder eine Wohnung angeboten bekommen. Erst nach
Realisierung des 1. Abschnittes sollen dann die 24 Bestandswohnungen abgerissen und durch neue
Wohnungen (2. Bauabschnitt) ersetzt werden.

Folgende Planvorstellungen der Postbaugenossenschaft sollen verwirklicht werden:

e Stadtebaulich soll eine campusartige Bebauung mit 4 Geschosswohnungsbauten entstehen,
die sich um einen Innenhof gruppieren. Eine Tiefgarage deckt den Uberwiegenden Teil der
notwendigen Stellplatze ab. Weitere oberirdische Stellplatze in geringerer Anzahl
komplettieren das Stellplatzangebot als Besucher- und Kurzzeitparkplatze im Anschluss an
die Wendeanlage der Miillerstral3e.

e Der Neubau auf dem Grundstick Flst. 1009 (derzeitige Baullcke) ist als Wohnblock mit 4
Vollgeschossen vorgesehen und erhalt auf der vorderen, zur Stralte zugewandten Seite ein
zusatzliches Staffelgeschoss.

e Die bestehenden 4 Wohnblocke Millerstrale 24, 24/1, 26, 26/1 - jeweils mit 3
Vollge-schossen und derzeit 24 WE, werden abgerissen.

e Neubau auf diesem Grundstick mit 3 Wohnblocken, jeweils mit 4 Vollgeschossen (2.
Bauab-schnitt)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde als Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB durchgefuhrt, d.h. eine Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht sowie eine
zusammenfassende Erklarung sind nicht erforderlich. Ein vorbereitender Umweltbericht ist der
Vorlage als Anhang beigefiigt.

Bisheriger Verfahrensablauf

Die Postbaugenossenschaft hatte durch das Architekturbiro Dolde und Mdller aus Frickenhausen
(Tubingen) vier Planungsalternativen erarbeiten lassen, die in der nichtoffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses am 04.04.2017 vorgestellt wurden. Dabei wurden zu den Planalternativen
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auch Modelle im M 1: 500 als Einsatzmodelle prasentiert.

Der Technische Ausschuss hat sich in der Sitzung am 04.04.2017 einstimmig fur die Alternative 4
ausgesprochen, wobei bezlglich der Dichte und der Geschosszahl Anpassungen gewtlinscht
wurden. Dabei sollte das Haus 1, das sich am Ende der Gaggstrale befindet und somit den
Endpunkt dieser Sichtachse darstellt, im Vergleich zu den Ubrigen Gebauden erhéht werden, um
einen stadtebaulichen Akzent zu setzen. In der vorliegenden Planung ist der vordere Teil dieses
Gebaudes 5-geschossig, der hintere Teil und auch die Hauser Nummer 2-4 sind viergeschossig
ausgebildet.

Die Einleitung des Verfahrens (Einleitungsbeschluss) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
214 ,Miillerstral’e Nordwest® wurde auf der angepassten Grundlage der oben beschriebenen
Alternative 4 vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 26.06.2017 beschlossen.

Der Vorhabentrdger hat am 14.02.2018 eine Offentliche Burgerinformationsveranstaltung
durchgeflihrt, bei der er ca. 30 interessierten Blirgern die Planungsabsichten dargelegt hat.

Aufbauend auf der angepassten Alternative 4 wurde vom Gemeinderat am 19.03.2018 der
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gefasst und die Auslegung durchgefuihrt. In der Zeit vom
23.04.2018 bis 30.05.2018 erfolgte die offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum
zwischen dem 13.04.2018 bis 30.05.2018. Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der
Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und die jeweiligen Abwagungsvorschlage kdénnen der
Anlage 10 enthommen werden.

Durchfiihrungsvertrag

Grundlage des Vorhaben- und ErschlielBungsplans ist der Durchfihrungsvertrag. Gemaf § 12 Abs.
1 S. 1 BauGB muss sich der Vorhabentrdger zur Durchfihrung der Vorhaben- und
Erschlielfungs-maflnahmen innerhalb einer verbindlich vorgegebenen Frist sowie zur Tragung der
Planungs- und Erschliefungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten. Zudem kénnen weitere
Vereinbarungen getroffen werden. So auch die Umsetzung der vom Gemeinderat im Zuge der
Beschlisse ,Wohnraum flr Friedrichshafen“ am 22.05.2017 beschlossenen Quote von 25 % fir den
geférderten, preisgebundenen Wohnraum bei der Neuschaffung oder wesentlichen Anderung von
Baurechten. D.h. 25 % der zusatzlich mdglichen Geschossflache (bezogen auf den Zugewinn der
Geschol¥flache durch die Neuplanung) ist als geférderter preisgebundener Wohnraum zu schaffen,
zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager unter Anerkennung einer Vertragsstrafe verpflichtet.
Dieser Beschluss ist hier entsprechend im Durchflihrungsvertrag angewendet worden.

Der Durchflihrungsvertrag wird nicht Bestandteil der Satzung und war als &ffentlich-rechtlicher
Vertrag auch nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung. Vor dem Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat muss jedoch zwingend der Abschluss des Durchfiihrungsvertrages erfolgt sein.

Weiterer Verfahrensablauf

Nach dem Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Mitteilung des Ergebnisses Uber
die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen an die jeweiligen Birger sowie an die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie die Ausfertigung und 6ffentliche Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Mit dieser Bekanntmachung erlangt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die Rechtskraft.

Weitere Informationen kénnen den beiliegenden Unterlagen entnommen werden.
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