STADT FRIEDRICHSHAFEN
Sitzungsvorlage

Drucksache-Nr. 2018 / V 00359

Ausfertigungen:

Amt fur Stadtplanung und Umwelt, AVL, BOA,
OVA, SBA, SBVY, SPK, STP

Dienststelle: Amt fur Stadtplanung und Umwelt

Aktenzeichen: PI-611-13 Nr.547 / Wai

11.12.2018, Unterschrift:

Mitzeichnung (Datum, Kurzzeichen):

BM Stauber

BM Koster

EBM Dr. Koéhler

OB Brand

Satzungsbeschluss

Betreff: Bebauungsplan Nr. 547 “Ittenhausen Nord"

Anlage(n): Anlage 1: Lageplan zum Bebauungsplan vom 20.112018, M 1:500
Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan vom 20.11.2018
Anlage 3: Textteil zum Bebauungsplan vom 20.11.2018
Anlage 4. Abwagungsbericht zum Bebauungsplan

gewahrleistet werden kann.

Medien: Bitte ankreuzen. Alles, was prasentiert werden soll, muss mindestens 1 Arbeitstag vor den
jeweiligen Sitzungen der Geschaftsstelle des Gemeinderates zugeleitet werden, damit die Prasentation

MS Office 2003 Dateien .pdf-, htm-
(inkl. ppt, .mpp) Dateien

DVD Video

|Referent und Zeitdauer: Sauter, Klaus;15 min

Gremium: Datum:

Zustandigkeit: | Offentlichkeitsstatus:

Umwelt / Betriebsausschuss SE

Ausschuss flur Planen, Bauen und 22.01.2019 Vorberatung offentlich

Ortschaftsrat Ailingen 23.01.2019 Vorberatung offentlich

Gemeinderat 28.01.2019 Beschluss offentlich

Ggf. Hinweis auf friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, Drucksache-Nr.):
GR 29.02.2016, 2016/V0001;TA 08.05.2018, 2018/V00094
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN ja nein

Einmalige Kosten: StralRenbau (inkl. La&rmschutz rd. 210.000 EUR)
hl
fAusza. angen Ausgleichsmalinahmen
investiv
Spielplatz
Entwasserung

Einmalige Einnahmen ErschlieBungsbeitrage fiir Stralen
Einzahlungen

. . ErschlieBungsbeitrage fur RW-Kanal Stral3e
investiv
Abwasser-Anschlussbeitrage
Kostenerstattung Grundstlicksanschlisse

Kostenerstattung Ausgleichsmallinahmen

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:

Zur Verfligung stehende Mittel:

Kontierung 7.54100000T1011
Fipo (alt)2.6300.9514.000-0508
Kontierung 7.55400000G0008
Fipo (alt). 2.6101.9521.000-0008

Noch bereitzustellen im Haushaltsverfahren 2020 ff:
Spielplatz
StralRenbau Larmschutz

Strallenbau / Larmschutz (2018-2020)

Ausgleichsmallnahmen (2020-2022)

MITTELBEREITSTELLUNG BEIM EIGENBETRIEB STADTENTWASSERUNG

Zur Verfiigung stehende Mittel: Investitionsa

Abwassertechnische Erschlieung (2018-2020):
Noch bereitzustellen im Wirtschaftsplan 2020ff:

uftrage

rd. 1.500.000 EUR
rd. 100.000 EUR

rd. 250.000 EUR
rd. 1.800.000 EUR
rd. 1.000.000 EUR

rd. 200.000 EUR

rd. 125.000 EUR
rd. 175.000 EUR
rd. 100.000 EUR

1.000.000 EUR

100.000 EUR

250.000 EUR
500.000 EUR

800481, 800950

1.675.000 EUR
125.000 EUR

Beschlussantraq:

1.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Burgerstellungnahmen sowie die Stellungnahmen der nach § 4 Abs. 1 und § 4
Abs. 2 BauGB beteiligten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden in dem
vom Stadtplanungsamt vorgeschlagenen Umfang beriicksichtigt, im Ubrigen nicht beriicksichtigt
(Anlage 4).

2. Dem Lageplan und den textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 20.11.2018 wird
zugestimmt (Anlagen 1 und 3).

3. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden in der Fassung vom 20.11.2018 festgelegt (Anlage 3).

4. Die Begrindung der Satzung wird in der Fassung vom 20.11.2018 festgelegt (Anlage 2).

5. Es wird folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 547 lttenhausen Nord“ Ailingen®

erlassen:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 i.V. mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 sowie mit § 74 der
Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 hat der Gemeinderat
am 28.01.2019 den Bebauungsplan Nr. 547 lttenhausen Nord“ einschlielllich der ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Einziger Paragraph:

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften besteht aus dem
Lageplan vom 20.11.2018 und dem Textteil vom 20.11.2018.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Lageplan eingezeichnet.

Begriindung:

Wie in vielen Stadten klafft auch in Friedrichshafen das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage an
Wohnraum im Wohnungsmarkt wie auch bei Bauplatzen immer starker auseinander. Aktuelle
Bevdlkerungsprognosen zeigen auf, dass Friedrichshafen auch in Zukunft eine Zuwanderung
aufgrund steigender Arbeitsplatzangebote wie auch der allgemeinen attraktiven Lage (Freizeitqualitat,
Lebensqualitdt, Lage am See, Nahe zu den Alpen etc.) aufweisen wird und sich damit das
Missverhaltnis von Angebot und Nachfrage voraussichtlich weiter verstarken wird. Besonders stark
zur Geltung kommt das Wohnungsdefizit bei preisgunstigen Wohnungen.

Zudem ist die Stadt Friedrichshafen gemal Landesentwicklungs- und Regionalplan Oberzentrum in
einem Verdichtungsraum und ist demzufolge verpflichtet, Wohngebiete zur Schaffung von Wohnraum
auszuweisen.

Die Planflache ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen und bietet auch
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse die Moglichkeit, kurzfristig dringend bendtigten Wohnraum zu
schaffen.

Weiterhin ist die Planung auch in Verbindung mit der angestrebten baulichen Gesamtentwicklung des
Ortsteils Berg und einer hieraus maoglichen Verbesserung der Nahversorgung zu sehen und
entspricht daher den siedlungsstrukturellen Entwicklungszielen.

Siedlungsstrukturell richtig und in direkter Verbindung zum Ubergeordneten Netz (K 7735) soll am
neuen AnknlUpfungspunkt die Moglichkeit zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen werden
und je nach Nachfrage besteht auch die Moglichkeit, dieses Angebot parallel zur Teuringer Stralle (K
7735) weiter nach Norden zu verlangern.

Ebenfalls im Bereich des neuen Anknlpfungspunkts soll eine Quartiersmitte mit kleinem Platz und
Grunflache sowie einem integriertem Kinderspielplatz geschaffen werden. Die restliche Bebauung
sieht Individualwohnformen als Einzel- und Doppelhduser vor.

Insgesamt kdnnen so je nach Verdichtungsgrad zwischen 80 (bei einer WE pro Einzelhaus /
Doppelhaushalfte) und 90 Wohneinheiten (bei zwei WE pro Einzelhaus / Doppelhaushalfte)
entstehen.

Die Verwaltung wird in einer separaten Sitzungsvorlage in der Marz- oder Aprilrunde 2019 einen
Vorschlag zur Vergabe dieser Flachen unterbreiten.

Bisheriger Verfahrensablauf:

e Am 29.02.2016 wurde fir den Bebauungsplan Nr. 547  Ittenhausen-Nord“ der
Aufstellungsbeschluss gefasst und am 12.03.2016 offentlich bekannt gemacht.

e Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 21.03.2016 bis zum 11.04.2016
durchgefiihrt.

¢ Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte vom 09.03.2016
bis zum 11.04.2016.

Der Entwurfsbeschluss im Technischen Ausschuss erfolgte in der Sitzung am 08.05.2018.

o Nach der o6ffentlichen Bekanntmachung am 01.09.2018 erfolgte die o6ffentliche Auslegung des
B-Plan-Entwurfs vom 10.09.2018 bis zum 10.10.2019. Die eingegangenen Stellungnahmen und
der jeweilige Abwagungsvorschlag des Stadtplanungsamtes konnen der Anlage 4
~LAbwagungsbericht® enthommen werden.

¢ Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom 03.09.2018 bis
zum 10.10.2018 durchgefiihrt. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen und
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der jeweilige Abwagungsvorschlag des Stadtplanungsamtes koénnen ebenfalls der Anlage 4
»2Abwagung“ entnommen werden.

Aufgrund von Stellungnahmen aus der erneuten Entwurfsauslegung wurden folgende Anderungen in
Textteil, Lageplan bzw. Begriindung aufgenommen:

Im Lageplan wurde die éffentliche StraRenflache im Bereich der Stralie “Alter Weinberg“ geringfligig
vergroRert, um die Zufahrbarkeit einer bestehenden Garage zu gewahrleisten.

Im Lageplan und Textteil wurde entlang der Teuringer Stra’e und im sidlichen Einmundungsbereich
textlich und zeichnerisch ein Bereich festgesetzt, in dem keine Ein-und Ausfahrt mdglich ist. Hier
wurde zum einen der Kategorisierung der Teuringer Stral’e als Kreisstralle (K7735) und damit
Ubergeordneter Strale und zum anderen der Verkehrssicherheit (Ubersichtlichkeit bei der Ausfahrt an
der neuen Einmundung) Rechnung getragen.

Im Textteil wurde des Weiteren die Festsetzung zu den Nistkasten weiter konkretisiert.

Die Hinweise Nr. 1 ,Archdologische Denkmalpflege®, Nr. 3 ,Wasserwirtschaft / Grundwasser® und Nr.
5 ,Luftverkehr und Luftsicherheit wurden entsprechend der Stellungnahmen der jeweiligen
Fachamter /. —behérden angepasst oder neu aufgenommen.

In Abstimmung mit den Fachgutachtern und der Unteren Naturschutzbehérde wurde das Gutachten
zum Artenschutz angepasst.

Die vorgenannten Anderungen erfordern keine erneute Entwurfsauslegung.

Weiterer Verfahrensablauf:

Nach dem Satzungsbeschluss kann die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgen.
Mit dieser Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan die Rechtskraft.

Weitere Details zum Bebauungsplanverfahren kénnen den der Sitzungsvorlage beiliegenden Anlagen

entnommen werden.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
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