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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN ja nein

Einmalige Kosten:

Spielplatz

Auszahlungen investiv

Einmalige Einnahmen
Einzahlungen investiv

Ausgleichsmalinahmen (2020-2021)

StralRenbau inkl. Larmschutz

Zur Verfligung stehende Mittel:

Strallenbau (inkl. Larmschutz rd. 210.000 EUR)
AusgleichsmalRhahmen

Spielplatz

Entwasserung (inkl. Grundstlicksanschliisse)
ErschlieBungsbeitrage fur Strallen
ErschlieBungsbeitrage fur RW-Kanal Stral3e
Abwasser-Anschlussbeitrage
Kostenerstattungen Grundstlicksanschlisse
Kostenerstattungen Ausgleichsmalinahmen

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:
Zur Verfugung stehende Mittel:
Strallenbau / Larmschutz (2018-2020)

Kontierung 7.54100000T1011
Fipo (alt) 2.6300.9514.000-0508
Kontierung 7.55400000G0008
Fipo (alt) 2.6101.9521.000-0008

Noch bereitzustellen im Haushaltsverfahren 2020 ff:

MITTELBEREITSTELLUNG BEIM EIGENBETRIEB STADTENTWASSERUNG

Investitionsa
uftrage

Abwassertechnische ErschlieBung (inkl. Grundsticksentwasserung):
Noch bereitzustellen in 2020ff (im Investitionsprogramm 2019ff berlcksichtigt):

rd. 1.500.000 EUR
rd. 100.000 EUR
rd. 250.000 EUR
rd. 1.800.000 EUR
rd. 1.000.000 EUR
rd. 200.000 EUR
rd. 125.000 EUR
rd. 220.000 EUR
rd. 100.000 EUR

1.000.000 EUR

100.000 EUR

250.000 EUR
500.000 EUR

800481, 800900, 800950

1.100.000 EUR
700.000 EUR

Beschlussantrag:

1. Dem vorliegenden Planungskonzept mit Gesamtkosten in Hohe von 3.650.000 EUR wird

zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte und Planungen zu veranlassen
und die erforderlichen Vertrage zu schliel3en.
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Begriindung:

1. Allgemeines
Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt, im Norden von Ittenhausen ein Neubaugebiet zu erschliefl3en.
Grundlage fur die erforderliche, weiterfiihrende Planung und die Umsetzung ist der Bebauungsplan

Nr. 547 Ittenhausen-Nord".

Auszug aus dem Bebauungsplan (Begriindung):

Wie in vielen Stadten klafft auch in Friedrichshafen das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage an
Wohnraum im Wohnungsmarkt wie auch bei Bauplatzen immer starker auseinander. Aktuelle
Bevdlkerungsprognosen zeigen auf, dass Friedrichshafen auch in Zukunft eine Zuwanderung
aufgrund steigender Arbeitsplatzangebote wie auch der allgemeinen attraktiven Lage (Freizeitqualitat,
Lebensqualitdt, Lage am See, Nahe zu den Alpen etc.) aufweisen wird und sich damit das
Missverhaltnis von Angebot und Nachfrage voraussichtlich weiter verstarken wird. Besonders stark
zur Geltung kommt das Wohnungsdefizit bei preisgunstigen Wohnungen.

Zudem ist die Stadt Friedrichshafen gemal} Landesentwicklungs- und Regionalplan Oberzentrum in
einem Verdichtungsraum und ist demzufolge verpflichtet, Wohngebiete zur Schaffung von Wohnraum
auszuweisen. Die Planflache ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen
und bietet auch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse die Moglichkeit, kurzfristig dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen.

Weiterhin ist die Planung auch in Verbindung mit der angestrebten baulichen Gesamtentwicklung des
Ortsteils Berg und einer hieraus mdoglichen Verbesserung der Nahversorgung zu sehen und
entspricht daher den siedlungsstrukturellen Entwicklungszielen.

Siedlungsstrukturell richtig und in direkter Verbindung zum Ubergeordneten Netz (K 7735) soll am
neuen Anknlpfungspunkt die Moglichkeit zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen werden
und je nach Nachfrage besteht auch die Moglichkeit, dieses Angebot parallel zur Teuringer Stralle (K
7735) weiter nach Norden zu verlangern.

Ebenfalls im Bereich des neuen Anknlpfungspunkts soll eine Quartiersmitte mit kleinem Platz und
Grunflache sowie einem integriertem Kinderspielplatz geschaffen werden. Die restliche Bebauung
sieht Individualwohnformen als Einzel- und Doppelhduser vor. Insgesamt kénnen so je nach
Verdichtungsgrad zwischen 80 (bei einer WE pro Einzelhaus / Doppelhaushalfte) und 90
Wohneinheiten (bei zwei WE pro Einzelhaus / Doppelhaushélfte) entstehen.

1. Bautechnische Details
Beim derzeitigen Planungsstand handelt es sich um eine Entwurfsplanung, d.h. die Lage und
Dimensionierung der Kanaltrassen und die Strallenfihrung stehen weitgehend fest. Im Zuge der

Ausfiihrungs- und Detailplanung kénnen sich noch geringfiigige Anderungen ergeben.

Uber die ,Teuringer StraRe* (K 7735) und die Strake ,An der Steige“ (K7737) ist das Plangebiet an die
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Uberdrtliche Erschliefung angebunden. Die Strallen ,Alter Weinberg“ und ,Am Hang® enden zurzeit
jeweils in einem Wendehammer. Diese werden aufgelost und miteinander verbunden. Um gesunde
Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, wird an der Teuringer Strale eine 3,00 m hohe, begriinbare
Larmschutzwand vorgesehen.

Kanalbau

Die Entwasserung des gesamten Baugebietes ist im Trennsystem geplant. Ein entsprechendes
Retentionsbecken fiir die Regenwasserbewirtschaftung wurde ,An der Steige* bereits so hergestellt,
dass prinzipiell auch der Geltungsbereich des Plangebiets abgedeckt ist.

Nachdem die Bebauung im Baugebiet Ittenhausen Nord gegeniber den Planungen im Jahr 2004
jedoch verdichtet wird und nach dem aktuellen Stand der Technik die Regenwasserbehandlung durch
Retention und Sedimentation nicht mehr ausreicht, soll das vorhandene Retentionsbecken in ein
Sickerbecken umgebaut werden. Durch eine zusatzliche Reinigung durch Passage einer ca. 30 cm
dicken belebten Bodenschicht (mit Rasen begriinte Bodenschicht aus Oberboden mit hohem
Sandanteil) kdnnen die aktuellen Anforderungen erflllt werden. Hierzu muss der Boden ab der
vorhandenen Beckensohle im Mittel rd. 55 cm tief ausgehoben werden und durch Drainageschichten
aus Kies 4/8 mm mit Drainageleitungen und der belebten Bodenschicht ersetzt werden.

Die vorhandene Mischwasserkanalisation aus den Jahren 1974 und 1978 liegt zum Teil in den
geplanten Baugrundstlcken. Zur Freimachung der Baugrundstliicke mussen das vorhandene
Abwassernetz und vorhandene Abwassergrundstiicksanschlisse umgebaut werden. Ein Teil des
vorhandenen Mischwassernetzes wird aufgelassen und das oberhalb des Baugebiets anfallende
Mischwasser wird Uber die neue Schmutzwasserkanalisation im Baugebiet abgeleitet. Diese muss
entsprechend gréRRer dimensioniert werden. Flr das Plangebiet ist zusatzlich ein Regenwasserkanal
herzustellen. Da sowohl der RW- als auch der SW-Kanal in der Stralke ,Alter Weinberg“
unterdimensioniert sind, werden sie durch gréRere Kanale ersetzt. Hier wird dann die Kanalisation
(RW und SW) des Baugebietes angeschlossen.

Der RW-Kanal mindet schliellich ins Retentionsbecken ,An der Steige“. Das aus dem Retentions-/
Sickerbecken ablaufende gereinigte Wasser wird tber bestehende Regenwasserkanale in die Rotach
eingeleitet.

StralRenbau

Das gesamte Neubaugebiet soll als ,verkehrsberuhigter Bereich“ ausgebaut und beschildert werden.
Hierzu werden alternierend Baumquartiere hergestellt. Die Stralle wird niveaugleich mit einer Breite
von Uberwiegend 5,50 m ausgebaut und erhalt eine Asphaltbauweise. Separate Geh- und Radwege
sind nicht vorgesehen. Die Dimensionierung des Strallenoberbaus richtet sich nach der RStO 12.
Der Einbau der abschlieRenden Asphaltdeckschicht wird erst nach der ,Hausbauphase® ausgefihrt.
Ein offentliches Parken ist nur auf den eigens dafiir vorgesehenen Parkflachen (rd. 13 Stellplatze)
vorgesehen. Diese werden mit Drainpflaster befestigt.

Der fulblaufige ErschlieBungsweg des Spielplatzbereiches wird mit Granit-GroRRpflaster befestigt. Die

beidseitigen, in Beton gesetzten Randeinfassungen werden niveaugleich als Laufer hergestellt und
erhalten entsprechende Betonrlickenstiitzen.
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Kosten

Strallenbaumalnahmen:

Die Kostenschatzung fir die Erschliefungsstralen, die Wege im Baugebiet, die Herstellung der
Zufahrt zur Teuringer Strafe (K 7735) und der Linksabbiegespur in der K 7735, des
Stralienbegleitgriins, der Stralkenbeleuchtung und des Larmschutzes belaufen sich voraussichtlich
auf rd. 1.500.000 EUR (brutto).

Von diesen Kosten kénnen voraussichtlich rd. 1.000.000 EUR Uber ErschlieRungsbeitrage refinanziert
werden. Kosten fiir Anderungen an bestehenden ErschlieBungsanlagen sowie FuBwegen sind nicht
umlagefahig, ebenso wie die Kosten fur die rd. 190 m lange und rd. 3 m hohe Larmschutzwand
inklusive Bepflanzung (rd. 210.000 EUR). Die Herstellungskosten der Regenwasserkanalisation und
der Regenwasserbehandlungsanlage kénnen anteilig mit rd. 200.000 EUR ({ber den
ErschlieBungsbeitrag refinanziert werden.

Kanalbaumaflnahmen und Regenwasserbehandlung:

Die Kosten (Schatzung) fur die erforderlichen UmbaumalBnahmen am bestehenden
Entwasserungsnetz und der Herstellung der Kanalisation und der Grundstlicksanschliisse werden rd.
1.800.000 EUR (brutto) betragen. Davon kdnnen rd. 345.000 EUR durch
Abwasser-Anschlussbeitrage und Kostenersatze fiir die Grundstlicksanschlisse refinanziert werden.

Kosten fir die Verlegung des Spielplatzes

Der derzeit bestehende Spielplatz ist fast 1.500 m2 gro3. Ein kleiner Teil der Gerate kénnte weiter
verwendet werden. Die neu ausgewiesene Flache hat eine GréRRe von insgesamt rd. 770 m2. Davon
sind rd. 525-550 m? nutzbare Spielplatzflache als abgeschlossener / eingezaunter Spielplatzbereich
(u.a. fur Kleinkinder mit Sandflache usw.) und rd. 220 m? als nicht eingezaunter, dem Spielplatz aber
zugeordneter Spielpunkt (Tischtennis, Klettergerat o0.a.) vorgesehen. Fur die anzulegende
Gesamtflache sind dabei Kosten in Hohe von 250.000 EUR (brutto) anzusetzen.

Kostenschatzung (brutto):

StraBenbau:

Stralenbau: 1.170.000 EUR
Stralienbeleuchtung: 120.000 EUR
Larmschutzwand: 210.000 EUR
Zwischensumme StraRenbau: 1.500.000 EUR
Entwasserung:

Umbau Retentionsbecken 115.000 EUR
Mischwasserkanal 225.000 EUR
Regenwasserkanal 560.000 EUR
Schmutzwasserkanal 520.000 EUR
Herstellung Grundstiicksanschlisse (RW/SW) 220.000 EUR
Erneuerung Grundsticksanschlisse (RW/SW) 160.000 EUR
Zwischensumme Entwésserung: 1.800.000 EUR
Spielplatz: 250.000 EUR
AusgleichsmaRnahmen: 100.000 EUR
GESAMTKOSTEN: 3.650.000 EUR
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3. Finanzierung/Foérderung

Zur Verfligqung stehende Mittel:

StraRenbau / Larmschutz (2018-2020) PSP-Element 7.54100000T1011 1.000.000 EUR
Ausgleichsmaflnahmen (2020-2021) PSP-Element 7.55400000G0008 100.000 EUR
Noch bereitzustellen im Haushaltsverfahren 2020 ff:

Spielplatz 250.000 EUR
StralRenbau inkl. Larmschutz 500.000 EUR

Fir den StralRenbau/Larmschutz fallen Kosten von 1.500.000 EUR an. Hierfiir sind Finanzmittel in der
Investitionstbersicht des aktuellen Haushalts 2019 von 950.000 EUR (2019: 700.000 EUR, 2020:
250.000 EUR) eingestellt. Bis 2018 wurden 50.000 EUR bereitgestellt. Noch bereitzustellen sind im
Haushaltsverfahren 2020ff 500.000 EUR fiir den StralRenbau inkl. Larmschutz.

Fur die AusgleichsmalRnhahmen fallen Kosten von 100.000 EUR an. Hierfir stehen 100.000 EUR
(2020: 50.000 EUR, 2021: 50.000 EUR) in der Investitionsubersicht zum Haushalt 2019 zur
Verfligung.

Noch bereitzustellen im Haushaltsverfahren 2020ff sind 250.000 EUR fir den Spielplatz.

Mittelbereitstellung beim Eigenbetrieb Stadtentwésserung:

Zur Verfliigung stehende Mittel: Investitionsauftrage 800481, 800900, 800950
Abwassertechnische ErschlieRung (inkl. Grundsticksentwasserung): 1.100.000 EUR
Noch bereitzustellen in 2020ff (im Investitionsprogramm 2019ff berlicksichtigt): 700.000 EUR

Fur die Malinahme gibt es keine geeigneten Férderprogramme.

4. Zeitplan

Da in der direkten Nachbarschaft zum geplanten Neubaugebiet eine Kreuzung von Mai bis November
2019 umgebaut werden soll, kann mit den Bauarbeiten zum Baugebiet erst Anfang Oktober 2019
begonnen werden, um verkehrstechnisch und logistisch sinnvoll arbeiten zu kénnen. Aufgrund der

Komplexitat der Baumalnahme, insbesondere des Kanalbaus, wird eine Bauzeit von rd. 1,5 Jahren
angesetzt. Als Bauende wird somit das Fruhjahr 2021 anvisiert.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
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