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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

jahrlicher Folgeaufwand:

Zuschiisse einmalige Einzahlung
bzw.
Beitrage: laufende (jahrlich)

Stadt Ergebnis-HH Finanz-HH
Stiftung Ergebnis-HH Finanz-HH

Zur Verfiigung stehende Mittel
Planansatz im Ifd. Jahr:
Ermachtigungsibertrag aus dem Vorjahr:

Noch bereitzustellen:
Deckungsvorschlag:

Kosten: einmaliger Aufwand (konsumtiv)
einmalige Auszahlung (investiv)

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:

nein

Betrag: EUR

Betrag: 7.500.000 EUR
Personalkosten  Betrag: EUR
Sachkosten Betrag: EUR

Betrag: EUR

Betrag: EUR

Kontierungen:
Kontierungen: PSP 7.36500101H0571

4.700.000 EUR
300.000 EUR

2.500.000 EUR
In der Fortschreibung des Investitionsprogramms

Auszufullen durch die Stiftungspflege:

Der Beschlussantrag entspricht den
steuerbegulnstigten Zwecken im Sinne der

§ 53 Mildtatigkeit.

Abgabenordnung: § 52 Gemeinnultzigkeit oder

Gemeinnutzigkeitsrechtlicher Unbedenklichkeitsvermerk:

Der Beschlussantrag entspricht NICHT den
steuerbegulnstigten Zwecken im Sinne der
Abgabenordnung: § 52 Gemeinnultzigkeit oder §
53 Mildtatigkeit.

Eine Stellungnahme der Stiftungspflege ist als Anlage beigefigt.

Die Vorlage wird von der Stiftungspflege

beflrwortet.
nicht beflrwortet.

07.06.2019 gez. i. V. Forstenhausler
Datum Unterschrift des Stiftungspflegers
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Beschlussantraq:

1. Der Empfehlung der Verwaltung zum Abbruch und Neubau einschliefdlich Erweiterung des
Kindergartens auf 6 Gruppen wird zugestimmt.

2. Der bisher 3-gruppige Kindergarten mit rund 612 gm soll gemall mallgebendem
Raumprogramm (siehe Anlage 1) um weitere 3 Gruppen auf insgesamt 6 Gruppen mit rund
1.492 gm erweitert werden. Dies soll in einem Neubau realisiert werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsplanung fir einen Neubau auf Grundlage des
Raumprogramms nach Anlage 1 mit gesamt rund 1.492 gm zu erstellen und dem
Gemeinderat zur weiteren Beschlussfassung vorzulegen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf Gber ein VgV-Verfahren mit Wettbewerb
(Vergabeverordnung fir oOffentliche Auftrage) umzusetzen. Die Vorgaben des
Raumprogrammes, des padagogischen Konzeptes und der stadtebaulichen Maligaben sind
zu berucksichtigen.

5. Die Kosten zum aktuellen Planungsstand in Hohe von 7,5 Mio. € werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

6. Die notwendigen Haushaltsmittel werden in den Jahren 2019 — 2023 zur Verfligung gestellt
und aktuell in der Fortschreibung des Investitionsprogrammes bertcksichtigt.
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Begriindung:

1. Einleitung

Der Kindergarten Zum Guten Hirten ist eine 3-gruppige Einrichtung mit Verlangerten Offnungszeiten
(1 Altersgemischte Gruppe, 1 Kindergartengruppe und 1 Heilpadagogische Gruppe) unter der
Tragerschaft der katholischen Gesamtkirchengemeinde. Das Gebaude befindet sich im Eigentum
der Stadt Friedrichshafen, Zeppelin-Stiftung. Notwendige Sanierungsmallnahmen sowie
betriebsnotwendige bauliche Veranderungen fallen daher in die Zustandigkeit der Zeppelin-Stiftung.
Neben dem Kindergarten befindet sich das Jugendheim der katholischen Kirchengemeinde, welches
ebenso Eigentum der Zeppelin-Stiftung ist.

https://www.google.de/maps/placel/Lilienstra%C3%9Fe+3,+88046+Friedrichshafen/@47.6682511,9.4892067,190m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x4
79b0092ce65799:0xea3cf3f12a3d08cal8m2!3d47.66812!14d9.48943

Die Erweiterung des Kindergartens Zum Guten Hirten steht im Zusammenhang mit dem geplanten
Tragerwechsel der evangelischen und katholischen Gesamtkirchengemeinden fir das Kinderhaus
Habakuk, den Kindergarten Kitzenwiese und der Krippe Zwergenhaus. Die Planungen des
Tragerwechsels werden von den zustandigen kirchlichen Gremien beflurwortet. In der
Sitzungsvorlage (2018/V00055) vom 23.04.2018 wurde dargestellt, dass sehr dringend weitere
Betreuungsplatze benétigt werden. Daraufhin wurden von Seiten des Stadtbauamt (SBA) die
Planungen aufgenommen.

Es sollte geprift werden, inwiefern sich das Jugendheim flir eine zunachst 2-gruppige Erweiterung
eignet. Sofern sich dieses hierfir nicht eignet, sollte der Abriss des Hauses und ein mindestens
2-gruppiger Anbau an den Kindergarten untersucht werden.

Im Zuge neuer Erkenntnisse zum weiter steigenden Bedarf an Betreuungsplatzen bat das Amt fir
Bildung, Betreuung und Sport daraufhin die Erweiterung um drei Gruppen zu untersuchen.

Die nunmehr gesamtheitlich geplante 6-gruppige Einrichtung soll aus zwei Krippengruppen (1
VO-Gruppe und 1 GT-Gruppe) und vier Kindergartengruppen (2 VO-Gruppen, 2 GT-Gruppen)
bestehen. Eine der beiden VO-Gruppen bildet die Heilpddagogische Gruppe. Grundsatzlich kann
und soll jede Gruppe in den Kindertageseinrichtungen integrativ geflihrt werden. Insbesondere bei
Neubaumafnahmen wird hierauf verstarkt geachtet.
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Durch das Amt fir Bildung, Betreuung und Sport, Abteilung Kindertageseinrichtungen, wurde in
Zusammenarbeit mit dem katholischen Trager das Raumprogramm abgestimmt und ist der Anlage
beigefligt. Anhand dieses Raumprogramms wurde eine Machbarkeitsstudie durchgefihrt.

2. Bautechnische / planerische Erlauterungen zum Gebaude

Zur grundlegenden Erfassung des notwendigen Umfangs der BaumafRnahme hat das Stadtbauamt
eine Bausubstanzuntersuchung und eine Machbarkeitsstudie erstellen lassen.

Beinhaltet waren folgende Punkte:

1. Bausubstanzuntersuchung des Jugendheims

2. Bausubstanzuntersuchung des 3-gruppigen Bestandskindergartens

3. Machbarkeitsstudie fir die Erweiterung auf eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung
2a. Bausubstanzuntersuchung Jugendheim

Allgemeines

Das rund 55 Jahre alte Gebaude (Baujahr 1965) befindet sich nahezu im Originalzustand und weist
dem Alter entsprechende Gebrauchsspuren und Verschleilterscheinungen auf.

Im Jugendhaus fanden durch die Stadt Friedrichshafen kaum Bauunterhaltsmaf3inahmen statt. Durch
das Stadtbauamt wurden lediglich 1995 die Fenster und 2012 das Eingangselement erneuert.

Barrierefreiheit

Das Jugendheim ist zweigeschossig ausgeflihrt, wobei das Untergeschoss zur Halfte im Boden
eingegraben ist. Der Hauptzugang des Jugendheimes liegt ebenerdig, die Geschosse selbst sind
durch den Halbversatz jedoch nur Uber eine Treppe erreichbar. Die Anforderung der Barrierefreiheit
wird daher nicht erfullt.

Schadstoffe
Die Schadstoffuntersuchung erfolgte fur den Bereich Jugendheim. Fir die untersuchten Bauteile
konnten, bis auf die im Folgenden genannten Punkte, keine Schadstoffe festgestellt werden.

e Rohrisolierungen und FuRbodendammung (kunstliche Mineralfasern)

¢ Verdacht auf PCB — haltige Vorschaltgerate

Ein weiterer Verdacht auf vorhandene Schadstoffe besteht zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Bauphysikalische Bedingungen und Anforderungen der ENEV

2013 wurde durch das kommunale Energiemanagement des Stadtbauamtes eine
Bestandsbewertung unter energetischen und wirtschaftlichen Kriterien durchgefihrt, mit der
Einschatzung einer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer von etwa 5 bis maximal 10 Jahren. Eine
energetische Sanierung der kompletten Fassade sowie der Heizungsanlage wird hierbei dringend
empfohlen.

Beide Gebaude wurden massiv in Mischbauweise mit teils gemauerten Wanden und teils

Betonfertigteilen erstellt. Insbesondere der Kindergarten weist durch die raumliche Gestaltung eine
grof3e Hullflache auf, die aus heutiger Sicht als energetisch nicht effizient zu bewerten ist.
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Ubersicht (iber die gravierendsten Méngel des Jugendhauses:

Undichtigkeiten im Dachbereich sowie daraus resultierende Schaden wie Risse,
Abplatzungen, freiliegende Bewehrung und Rostspuren an den Rippendecken

Betonschaden am Vordach (ber dem Haupteingang mit deutlich erkennbarer
Karbonatisierung des Betons und ,Tropfsteinbildung*

Bauteile entsprechen nicht der EnEV 2014

Die Betonuberdachung zwischen Jugendheim und Kindergarten ist schadhaft und wird vom Prufamt
fur Baustatik in Teilbereichen als nicht mehr standsicher eingestuft. Die betroffenen Stellen werden
momentan als Ubergangslésung mittels Spriel3en abgestitzt.

Technische Gebaudeausristung Jugendheim

Die technische Gebaudeausristung befindet sich in einem funktionierenden Zustand. Die
notwendigen Wartungen, Prifungen und Untersuchungen werden regelmalig durchgefihrt. Die
wesentlichen Mangel, welche so nicht belassen werden kénnen, werden im Folgenden aufgelistet:

1. Entwasserung

Die Untersuchung der Abwasserleitungen fand hauptsachlich im Bereich Kindergarten statt
(Ergebnisse s. Punkt 2b ,Bausubstanzuntersuchung Kindergaten®).

2. Heizungs- und Wasseranschluss

Aufgrund der engen Vernetzung zwischen Jugendheim und Kindergarten hinsichtlich
Heizungs- und Wasseranschluss wird dieser Punkt im Folgenden fir beide Gebaude
gemeinsam betrachtet.

Der Heizungs- und Wasseranschluss fir beide Gebaude befindet sich im Untergeschoss des
Jugendheimes, -1.23m unter dem Erdgeschossniveau des Kindergartens. Die Anbindung des
nicht unterkellerten Kindergartens erfolgt Uber einen Installationskanal im Boden. Hier
wurden deutliche Feuchtespuren festgestellt. Die Ursache konnte nicht eindeutig festgestellt
werden.

Die  Trinkwasserhygiene entspricht nicht mehr dem heutigen Stand der
Trinkwasserverordnung. Die zum Grofteil bauzeitlichen Leitungen (verzinktes Stahlrohr) sind
nach heutigem Stand zu grol3 dimensioniert. Die Dammung weist, soweit ersichtlich,
Beschadigungen auf. Durch Umstrukturierungen des WC-Bereiches im Kindergarten sowie
im Bereich ehemaliges Wohnhaus sind diverse Totleitungen entstanden. Die durch die Stadt
Friedrichshafen regelmaRig veranlassten Trinkwasserprifungen haben bisher keine
Auffalligkeiten gezeigt

Der Gas-Kessel (Bj. 1983) entspricht nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik. Die
Heizungsleitungen im Kindergarten sind in nicht einsehbaren Unterflurkandlen im Boden
verlegt. An den Austrittstellen sind deutliche Rostspuren erkennbar. Die Dammung ist, soweit
im Bereich Jugendheim erkennbar, beschadigt. Die geplante Erneuerung des Heizsystems
wurde bisher aufgrund der anstehenden Erweiterung/Generalsanierung verschoben.

3. Elektroinstallation

Die bauzeitliche Elektroinstallation befindet sich in einem ordnungsgemafen
Unterhaltungszustand. Eine Erneuerung oder Sanierung fand nicht statt. Der Bestand ist
dementsprechend veraltet und entspricht nicht mehr dem heutigen Stand der Technik.

Die Rdume des Jugendheims haben keine Rauchmelder. Zwischenzeitlich wurde seitens der
katholischen Kirchengemeinde eine brandschutztechnische Begehung veranlasst. Die
bemangelten Punkte werden, soweit bekannt, umgesetzt.

Die Ringerder der Blitzschutzanlage liegen z.T. offen auf dem Erdreich. Die Verteiler haben
keinen Uberspannungsschutz.
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2b. Bausubstanzuntersuchung Kindergarten

Allgemeines

Das rund 55 Jahre alte Gebaude (Baujahr 1965) befindet sich nahezu im Originalzustand und weist
dem Alter entsprechende Gebrauchsspuren und Verschleilterscheinungen auf.

Im Kindergarten wurden neben dem laufenden Bauunterhalt sowie kleineren Umstrukturierungen der
Raumlichkeiten mit daraus resultierenden Umbauarbeiten zudem drei Modernisierungen
durchgefihrt. 1995 wurden die Fenster erneuert, 2003 und 2009 wurden die Flachdacher aufgrund
von Undichtigkeiten, insbesondere im Bereich der Lichtkuppel, instandgesetzt.

Barrierefreiheit

Der Kindergarten ist eingeschossig und im Bereich ehemaliges Wohnhaus zweigeschossig
ausgefuhrt. Der Eingang liegt ebenerdig und kann somit als barrierefrei zuganglich bezeichnet
werden. Ausnahme sind die Personalrdume im Obergeschoss des ehemaligen Wohnhauses. Diese
kénnen nur Uber eine Treppe erreicht werden und erfiillen somit die Anforderung der Barrierefreiheit
nicht.

Schadstoffe
Die Schadstoffuntersuchung erfolgte nur fur den Bereich Jugendheim. Aufgrund der zeitgleichen
Bauausfuhrung koénnen die unter 2a ,Bausubstanzuntersuchung Jugendheim® genannten

Erkenntnisse jedoch analog fur den Kindergarten angenommen werden.

Bauphysikalische Bedingungen und Anforderungen der ENEV

2013 wurde durch das kommunale Energiemanagement des Stadtbauamtes eine
Bestandsbewertung unter energetischen und wirtschaftlichen Kriterien durchgefuhrt, mit der
Einschatzung einer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer von etwa 5 bis maximal 10 Jahren. Eine
energetische Sanierung der kompletten Fassade sowie der Heizungsanlage wird dringend
empfohlen.

Beide Gebaude wurden massiv in Mischbauweise mit teils gemauerten Wanden und teils
Betonfertigteilen erstellt. Insbesondere der Kindergarten weist durch die rdumliche Gestaltung eine
grof3e Hullflache auf, die aus heutiger Sicht als energetisch nicht effizient zu bewerten ist.

Ubersicht (iber die gravierendsten Méngel des Kindergartens:

e Unzureichende Dd&mmung und fehlende Dampfsperre in den Zeltdachern der Gruppenrdume
mit daraus resultierender Schwitzwasserbildung an den Stahltragern im Firstkreuzpunkt.

e Kaum vorhandene Akustik der Decken.

e Fehlende Anschlusshéhen an den Flachdachern im Bereich Attika und Anschluss an die
Oberlichtbander der Gruppenraume sowie fehlende Notlberlaufe.

e Dachentwasserung z. T. Uber innenliegende Regenfallrohre in den innenliegenden
Mauerwerkswanden.

e Bauteile entsprechen nicht der EnEV 2014.

e Unzureichende Dammung (Innenddmmung) der Betonteile und fehlende thermische
Trennung der Bauteile mit daraus resultierenden zahlreichen Warmebricken.

e Schimmelbildung, teils Blasenbildung an den Innenwanden aufgrund der Warmebricken
sowie fehlender Luftzirkulation/Bauteilerwarmung durch zu dichte Moblierung an den
anfalligen Stellen.

e Je nach Witterungsseite maRiger bis schlechter Zustand der Fenster. Keine
Rahmenverbreiterung vorhanden.

e Kein direkter Ausgang von den Gruppenraumen in den Garten aufgrund durchgehender
Bristungen.
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e schlechte Estrichfestigkeit. Das Material brockelt.
Ungenugende Dammung im Bodenbereich mit draus resultierendem erhdhten Energieverlust
sowie fehlender Behaglichkeit (Nutzer klagen Uber zu kalten Boden).

e Der innenliegende Raum ,Vorschulerziehung® entspricht aufgrund der fehlenden Be- und
Entliftung nicht den Vorgaben der DIN 18017 (Entliftung von innenliegenden Raumen).

Die Betonuberdachung zwischen Jugendheim und Kindergarten ist schadhaft und wird vom Prufamt
fur Baustatik in Teilbereichen als nicht mehr standsicher eingestuft. Die betroffenen Stellen werden
momentan als Ubergangslésung mittels SprieRen abgestiitzt.

Technische Gebdudeausrustung Kindergarten

Die technische Gebaudeausristung befindet sich in einem funktionierenden Zustand Die
notwendigen Wartungen, Prifungen und Untersuchungen werden regelmalig durchgefiihrt. Die
wesentlichen Mangel, welche so nicht belassen werden kénnen, werden im Folgenden aufgelistet.

1. Entwasserung
o Die Abwasserrohre sind undicht. Bei der TV-Inspektion konnten Schaden am Beton,

verschobene Verbindungen, Ablagerungen und eingedrungene Wurzeln festgestellt werden.
Die Ausfiihrung als Zementrohr entspricht nicht mehr den heutigen Vorschriften.

2. Heizungs- und Wasseranschluss
e Aufgrund der engen Vernetzung zwischen Jugendheim und Kindergarten hinsichtlich
Heizungs- und Wasseranschluss wurde dieser Punkt fur beide Gebdude gemeinsam
betrachtet (Ergebnisse s. unter 2a ,Bausubstanzuntersuchung Jugendheim®).

3. Elektroinstallation

e Die bauzeitliche Elektroinstallation befindet sich in einem ordnungsgeméalen
Unterhaltungszustand. Sie wurde im Kindergarten in Teilbereichen erneuert, eine Sanierung
fand nicht statt. Der Bestand ist dementsprechend veraltet und entspricht nicht mehr dem
heutigen Stand der Technik.

e Die Raume sind mit Heimrauchmeldern und lang nachleuchtenden Schildern zur
Kennzeichnung der Flucht und Rettungswege ausgestattet. Eine Auflage fir eine
Brandmeldeanlage oder eine elektrische Sicherheitsbeleuchtung gab es bisher nicht.

e Die Ringerder der Blitzschutzanlage liegen z. T. offen auf dem Erdreich. Die Verteiler haben
keinen Uberspannungsschutz.

2c. Machbarkeitsstudie fiir die Erweiterung auf einen 6-gruppigen Kindergarten

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurde zunachst, wie in der Sitzungsvorlage Nr. 2018 / V 00055
angefragt, die Eignung des Jugendheims als Erweiterungsbau untersucht, sowie in Folge mehrere
Varianten zur Realisierung eines insgesamt 6-gruppigen Kindergartens.

Eignung Jugendheim als Erweiterungsbau

Das Bestandsgebaude des Jugendheims eignet sich aus folgenden Grinden nicht fir eine
Erweiterung des Kindergartens:
e schlechte Bausubstanz. Entkernung bis auf den Rohbau sowie Austausch der obersten
Decke notwendig.
¢ Vorhandene Flachen reichen nicht fir die bendétigten Rdume. Es misste zusatzlich angebaut
werden
¢ Behinderung in der Grundrissgestaltung des Anbaus durch unginstig stehende konstruktive
Einbauten. Dadurch Einschrankungen im padagogischen Konzept.
e Durch versetzte Geschosse Barrierefreiheit nur mit hohem technischen Aufwand umsetzbar.
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Varianten zur baulichen Umsetzung

Aus Sicht des Stadtbauamtes sowie in Abstimmung mit der Stadt- und Stiftungspflege und dem Amt
fur Bildung, Betreuung und Sport eignen sich die im Folgenden dargestellten Varianten zur baulichen
Umsetzung.

e Variante 1:  Abbruch Jugendheim - Erweiterungsbau + Sanierung Kindergarten

e Variante 2:  Abbruch beider Gebaude + Neubau Kindergarten

Beide Varianten koénnen in zwei Bauabschnitten umgesetzt werden, so dass der Kindergarten
wahrend der Bauzeit weiter betrieben werden kann. Wahrend der Ubergangszeit missten eine
Beheizung des Kindergartens mittels mobiler Heizzentrale sowie eine Warmwasserbereitung mittels
Durchlauferhitzern erfolgen.

Variante 1: Abbruch Jugendheim - Erweiterungsbau + Sanierung Kindergarten

Bauabschnitt I: Abbruch Jugendheim und Erstellung Anbau an den bestehenden Kindergarten
Bauabschnitt II: Umzug in den Neubau und Sanierung des bestehenden Kindergartens

(Ein Anbau ohne nachfolgende Sanierung des Kindergartens ist nicht zu empfehlen.)

Vorteile
o Ausbildung des Anbaus als relativ kompakter Baukérper mdglich. Dadurch energetische
Optimierung dieses Gebaudeteils.
¢ Geringeres Altlastenrisiko, da nur das Jugendheim abgebrochen wird.

Nachteile

e Aus energetischer Sicht unglnstige Hullflache des Kindergartens mit vielen Vor- und
Ruckspringen sowie aufwendigen Anschlussdetails bei der Fassadensanierung bleibt
erhalten.

e Alte Bausubstanz weiterhin im Gebaude vorhanden.

¢ Rickbau des Bestandskindergartens in den Rohbau zur Ertlichtigung auf heutigen Stand
notwendig.

e Erschwerte Bedingungen fir die notwendige Sanierung der Grundleitungen.
Eingeschrankte Grundrissgestaltung durch Einbeziehung der vorhandenen Raumlichkeiten in
das Gesamtkonzept, dadurch Einschrankungen im padagogischen Konzept.

e Hohe Unsicherheit in der Kostenkalkulation fur die Sanierung durch Bauen im Bestand.
Ggf. Uberschreitung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen zur Realisierung des
Raumprogramms.

Variante 2: Abbruch beider Gebdude + Neubau Kindergarten in zwei Bauabschnitten

Bauabschnitt I: Abbruch Jugendheim und Neubau Gebaudeteil |
Bauabschnitt II: Umzug in Gebaudeteil 1, Abbruch Kindergarten und Neubau Gebaudeteil Il
Vorteile

o Ausbildung beider Gebaudeteile als relativ kompakter, ggf. zweigeschossiger Baukoérper
mdglich. Dadurch energetische Optimierung fir das gesamte Gebaude.

¢ Die alte Bausubstanz entfallt komplett und muss nicht aufwendig saniert werden.

e Die Grundleitungen kdnnen komplett neu verlegt werden. Eine aufwendige Sanierung entfallt.
Freie Grundrissgestaltung fir das Gesamtgebaude. Dadurch jegliches padagogisches
Konzept umsetzbar.

e Hohere Sicherheit bei der Kostenkalkulation durch Neubau.

Einer Uberschreitung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen kann besser
entgegen gewirkt werden.

Nachteile
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e Hoheres Altlastenrisiko durch den Abbruch beider Gebaude
3. Kosten

Die Kostenuntersuchung erfolgte anhand von Vergleichswerten, mittlerer Standard. Fur die Variante
Anbau und Sanierung wurden seitens des Architekten einzelne Bauteilgruppen mit Kosten fir die
Kostengruppen 200 bis 400 (Herrichten und ErschlieRen, Bauwerk — Baukonstruktionen und
Technische Anlagen) anhand von Erfahrungswerten belegt. Hinzu kommt ein prozentualer Zuschlag
fur die Kostengruppe 700 (Baunebenkosten).

Hinzu kommen (zzgl. MwSt) noch die Kosten fir:
e Auldenanlagen mit ca. 500.000 €
o Kosten flr die Ausstattung mit ca. 25.000 € je Gruppe
e Kosten fir die Kiiche mit ca. 50.000 €
e Summe fUr Unvorhergesehenes mit rd. 20 % auf die Gesamtsumme

Variante Gesamtkosten inkl. MwSt und UVG
(Stand 2019)

Variante 1 (Anbau und Sanierung) ca. 7.000.000 €

Variante 2 (Neubau) ca. 7.500.000 €

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um eine Hochrechnung (grobe Kostenprognose)
anhand von Erfahrungswerten handelt. Eine belastbare Kostenberechnung kann erst nach
Erarbeitung der Entwurfsplanung erfolgen.

4. AbschlieBende Stellungnahme der Verwaltung zu den Varianten

Aus Sicht der Verwaltung ist eindeutig Variante 2 (Neubau) zu empfehlen. Sie bietet mehr
Gestaltungsmaglichkeiten und eine optimale Anpassung an die aktuellen Anspriiche und Nutzung.
Die bestehenden Raumlichkeiten entsprechen nicht mehr den heutigen Standards. Das
padagogische Konzept wurde in den letzten Jahren stetig weiterentwickelt, wodurch sich die
Anspriche an die Raumlichkeiten gedndert haben. Des Weiteren sind die Unterhaltskosten bei
einem Neubau geringer, da dieser einen geringeren Warmeverlust sowie niedrigere Energie- und
Reinigungskosten mit sich bringt. Darlber hinaus muissen bei einer Sanierung die
Bestandsraumlichkeiten bis auf den Rohbau zurlckgebaut werden. Hinzu kommt die grol3e
Kostenunsicherheit durch Bauen im Bestand. Ein Neubau ist aus Kostensicht besser kalkulierbar
und liegt nach aktueller Kostenvoreinschatzung nur etwa 500.000 € Uber den Kosten flir eine
Sanierung.

5. Termine

Aufgrund des geschatzten Kostenrahmens ist eine Ausschreibung der Planungsleistungen nach VgV
zwingend erforderlich und somit mafigebend fir den weiteren Verlauf und die Terminierung.

Die Verwaltung schlagt ein nicht offenes Verhandlungsverfahren mit vorgelagertem
Planungswettbewerb vor. Fir diesen ist zwingend ein vorgeschalteter Teilnahmewettbewerb
erforderlich. Grundlage fir den Wettbewerb bilden die Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes. Der Wettbewerb soll auf insgesamt 20 Bliros beschrankt werden.
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Daraus kann folgender Grobterminrahmen unverbindlich genannt werden:

— VgV- Verfahren / Wettbewerg bis Ende 2019

— Entwurfsplanung bis Marz 2020

— Beschlussfassung GR ca. Mai 2020

— Genehmigungsplanung bis Juli 2020

—  Werkplanung / Ausschreibung bis Dezember 2020

— Baubeginn BA | Frahjahr 2021
Ausfliihrung in 2 Bauabschnitten

— Gesamtfertigstellung voraussichtlich 2024

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass es aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen Lage mit
starker Auslastung der Fachplaner und Firmen zu Verzégerungen kommen kann.

6. Finanzierung

Im Haushalt der Zeppelin-Stiftung 2018/2019 sind auf dem PSP-Element 7.36500101H0571 fir die
Gesamtmalinahme insgesamt 5.000.000 € (2018: 1.200.000 €, Planansatz 2019: 3.500.000 €,
Planansatz 2020: 300.000 €) eingestellt.

Erst nach Abschluss des Planungswettbewerbs und Erarbeitung der Entwurfsplanung kann eine
belastbare Kostenberechnung erfolgen. Derzeit wird von einem groben Kostenrahmen in Héhe von
7.500.000 € ausgegangen. Im Haushaltsanmeldeverfahren 2020/2021 waren demnach zusatzliche
Mittel in Héhe von 2.500.000 € bereitzustellen.

Im weiteren Projektierungsverlauf werden Foérdermdglichkeiten geprift und soweit mdglich
Fordermittel beantragt.

Die voraussichtlich benétigten Mittel fir die nachsten Jahre setzen sich somit wie folgt zusammen:

2019 500.000 €
2020 1.000.000 €
2021 2.500.000 €
2022 2.000.000 €
2023 1.500.000 €
Gesamt 7.500.000 €

Die Mittel sollen unter der Berticksichtigung der Verpflichtungsermachtigungen bereitgestellt werden.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
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