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FRIEDRICHSHAFEN
Seeblick mit Weitsicht

Bisheriger Verfahrensverlauf Bebauungsplan und FNP-Anderung

e Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan am 14.12.2015
* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.01.2016 bis zum 01.02.2016

* Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 18.12.2015
bis zum 01.02.2016

 Stellungnahme RP Tibingen: FNP-Anderung erforderlich

+ Aufstellungsbeschluss FNP-Anderung Nr. 6 durch Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-Immenstaad am 14.11.2017

* Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 01.12.2017 bis 22.12.2017

* Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange vom
01.12.2017 bis 12.01.2018

Stellungnahmen 6. Anderung FNP siehe Anlage 6 SV 2019 / V 00024
Stellungnahmen Bebauungsplanverfahren siehe Anlage 8 SV 2019 / V 00024
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Seeblick mit Weitsichi

Anderung im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss:

— Flachenkompensation fir Neudarstellung von Wohnbauflachen erforderlich

— Deshalb zuklinftig Darstellung eines Teiles (1,63 ha) einer geplanten
Wohnbauflache als Flache fiir die Landwirtschaft
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Vergleich FNP 2015 mit Entwurf
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Seeblick mit Weitsicht

mit Entwurf

Flachennutzungsplan 2015 Flachennutzungsplan 2015
Anderung Nr. 6
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Seeblick mit Weitsichi

Fachlicher Prif- und Abstimmungsbedarf

e Oberflachenentwasserung

* Verhandlungen mit Grundstiickseigentiimern
« Uberarbeitung stiadtebaulicher Entwurf

e Larmschutzkonzept

* Integration der Planungen der Zieglerschen

e Abstimmung Hohenfestsetzungen fiir Bereich entlang Markdorfer StraRe mit
Ortschaftsrat

* Entwicklung Artenschutzkonzept
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Seeblick mit Weitsichi

Stadtebauliches Konzept I. Bauabschnitt:

* Schaffung einer weiteren Anbindung an die Markdorfer Stral’e, sowie an die
BahnhofstraRe (Gewerbepark) und den Fohnweg

e Strallenraumbegleitende Begriinung

* Anknlpfend Schaffung eines FuB- und Radweges zur nicht motorisierten Anbindung
des Plangebietes an den Traubenweg, zusatzlich FuBweg nach Sidwesten zur
Abklrzung

e Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern, Mehrfamilienhdausern, Geschoss-
wohnungsbau und Hausgruppen

 Gesamtangebot max. 113 Wohneinheiten

* Verbindliche Dachbegrinung auf allen Haupt- und Nebengebauden
- Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas
- Pufferung des Regenwasserabflusses
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Nebenzeichnung zum MaR der
baulichen Nutzung innerhalb des
Bereiches A nach Aufgabe der
bisherigen gewerblichen Nutzung
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Seeblick mit Weitsichi

Festsetzungskonzept | :

* Festlegung maximale Wandhohen sowie First-/Gebdudehohen
- geordnete Hohenentwicklung der Gebaude unter Berlicksichtigung der raumlichen
Lage
- GrolRere Hohen mit lll VG entlang Markdorfer Stralse mit Hohenstaffelung, sowie im
Bereich Gewerbepark

* Verbindliche Dachbegriinung fiir alle Gebiude, Dachneigung max. 15° , Dachform frei
- elementar fir Sicherstellung der Oberflachenentwdasserung des Plangebietes

* Larmschutz (nicht abschlieBend)
- Larmschutzwand (ca. 40 m Lange, Hohe: ca. 1,50 m — 4,50 m) zur bestehenden
Schlosserei
= nur so lange erforderlich, bis Betrieb Schlosserei beendet wird
- Anforderungen an Schalldammal von AuRenbauteilen (Verkehrslarm) in bestimmten
Bereichen
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Festsetzungskonzept Il :

* Erhohung des Stellplatzschlissels aufgrund der Siedlungsrandlage
- Einzel- und Doppelhauser, sowie Hausgruppen pro Wohneinheit zwei Stellplatze
Erganzung Festsetzung Nr. 4 der ortlichen Bauvorschriften fir Einliegerwohnungen:
Bei einer zusatzlichen zweiten Wohneinheit ist bis zu einer WohnungsgrofRe von 60
m? Grundflache nur 1 Stellplatz erforderlich
- Mehrfamilienhauser pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze

* Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen: Stein- und Schottergarten unzulassig

* Ab 400 m? GrundstlicksgroRe ist mit dem Baugesuch ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen
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Weitere fiir die Entwicklung u. Realisierung relevante Aspekte

Potenzieller Standort Kindergarten
Nahwarmeversorgung in Prifung
Grundstlick flir Bauherrengemeinschaft

Weiteres Verfahren

Juli/Anfang August 2019 Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitgleich Beteiligung der Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Voraussichtlicher Satzungsbeschluss Ende 2019



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




