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Naherholungsfläche >10ha

Entfernungsringe Naherholung

Ausflugsziele

Wichtige Wegeverbindungen
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BESTANDSANALYSE  

Großräumiger Überblick:

Siedlungsgebiet FN-Ailingen

Rahmenplangebiet

Neue Verbindungen schaffen

Keine Flussquerung möglich

Flussquerung notwendig

Geplante FNP Entwicklung

Vernetzung stärken/Barrieren abbauen
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Erschließungsfläche

Platzfläche

Öffentliche  Grünfläche

Bäume im Öffentlichen  Raum

Privat versiegelte Fläche

Private Grünflächen

Raumprägende private Bäume

Gewässer

M 1:2.500
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Räumliches Gefüge:
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0 50 m M 1:2.500

BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

Einzelhandel

Dienstleister

Gastronomie

Beherbergungsstätte

Bildungseinrichtung

Soziale Einrichtung

Öffentliche  Einrichtung

Kirchliche Einrichtung

Gesundheitliche Einrichtung

Landwirtschaft

Leerstand

Täglicher  Bedarf

Nutzungsgefüge Erdgeschoss:

Handwerk
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BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

I (Garage)

I (Keine Garage)

I+D (Garage)

I+D (Keine Garage)

II

II+D

III

III+D

II+D über  2-3 Geschosse

IV

IV+D

V

M 1:2.500

Grundfläche und Geschossigkeit:

Grundfläche in qm120
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M 1:2.500

BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

Baustruktur:
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Rechtwinklig zur Straße (giebelständig)

Parallel zur Straße (traufständig)

M 1:2.500

BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

Gebäudeausrichtung:

Gebäudevorzone / Vorgartenbereich
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0 60   m

Ortsbildstörende Gebäude

Sanierungsbedürftige Gebäude

Unattraktive EG-Zone

Monofunktion Parken

Untergenutzte Flächen

Barrieren

Verkehrsbezogene Gestaltung

Fehlende Ortsmitte

M 1:3.000

BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

Schwächen:

Fehlende Raumkante

Verkehrsbarrieren
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0 60   m M 1:3.000

BESTANDSANALYSE  PRÄGUNG DER ORTSMITTE

Stärken, Begabungen, Entwicklungsziele:

Flächenpotentiale  nutzen

Freiräume erlebbar machen

Attraktive Wegeverbindugen 

Identitätsbausteine erleben und 
erlebbar machen

Nutzungsschwerpunkte der 
Ortsentwicklung

Grünverbindungen ausbauen

Sichtachsen inszenieren

Raumfolge Hauptstraße stärken

Ortseingang erlebbar machen

Querungsmöglichkeit über  den Tobelbach 
um die freie Landschaft zu erreichen

Wichtige Verbindungen abseits der 
Hauptstraße nicht vergessen

Schwerpunkt: "Ohne Konsum"
Sitzgelegenheiten, Bäume, Belichtung

Schwerpunkt: 2. Ortsmitte
Balance zwischen Bauen und Freihalten finden

Wege zum Tobelbach und Tobelbach durch 
Sitzgelegenheiten und Bäume attraktiver gestalten

Verbindung zur Weilermühle und 
zu den Freiräumen ausbauen
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Phase III
Abriss Ittenhauser Str. 7

Neubau Seniorenzentrum
inklusive Wohnung für  Pfarrsitz

Phase III
Abriss Ittenhauser Str. 7

Neubau Seniorenzentrum
inklusive Wohnung für  Pfarrsitz

Phase II
Neubau EG Supermarkt

OG Wohnen
Tiefgarage für  Kunden

Phase I
Abriss  Hauptstraße 38

      Supermarkt

36

38

Supermarkt

Bestand

Superm
arkt

BestandPhase I
Abriss Ittenhauser Str. 3

Phase II
Neubau EG Café

OG Wohnen

Phase III
Abriss alter Supermarkt +

Ersatzbau Wohen
Tiefgarage für  Bewohner

Parkplatz für  Kunden

Phase III
Abriss alter Supermarkt +

Ersatzbau Wohen
Tiefgarage für  Bewohner

Parkplatz für  Kunden

0 60   m M 1:3.000
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RAHMENPLAN

Themenkarte Freiraum:

öffentliche Grünfläche , entsiegeln

ergänzende Wegeverbindung 

"Schattige Plätzchen"

Anbindung Grünraum Tobelbach

Grün Vernetzung 

Grüne Höfe, beispielhafte Gestaltung 
mit Regenrückhaltung u.a.

Parken unter Bäumen

Brückenschlag
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notwendige Straßenüberquerung

Straßenbegleitende Baumreihe
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RAHMENPLAN

Themenkarte Baustruktur und Kanten:

Bestehende Gebäude bilden 
Raumkanten

Neue Gebäude bilden 
Raumkanten

Fehlende Raumkanten

Raumkanten am Platz

Platzfläche
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Bauoption
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Querachse 
Kleinteiligkeit erhalten
bis zu III Geschosse nördlich der Ittenhauserstraße möglich
bis zu IV Geschosse südlich der Ittenhauserstraße möglich
geneigtes Dach / trauf- und giebelständig
Sonderbaustein Gemeinbedarf mit Flachdach möglich
Soziale- und Gemeinbedarfsnutzungen möglichst hier ansiedeln 
Ziele und Maßnahmen: 
Schließung des Bebauungszusammenhang

Solitäre Bausteine in der Ortsmitte
Hohe Freiraumqualitäten / Grünanteil  - Grünvernetzung
Ziele und Maßnahmen: 
Schaffung attraktiver Freibereiche, Entsiegelung, 
Grünvernetzung

Oberailinger Dorfplatz
III+D - Geschosse / geneigtes Dach / Flachdach als Sonderbaustein
ergänzende Nicht-Wohnnutzung am Platz verpflichtend
Platzbereich und grüne Wohnhöfe
Vertikale Baukörpergliederung, Baukörperlänge begrenzen, 
Gebäudelänge  bis 20 m / Verhältnis  1:2
Ziele und Maßnahmen: 
Stärkung der teilzentralen Funktion durch Nachverdichtung
Schaffung attraktiver Wohnsituationen

Auftakt Ortsmitte - Südportal  
Neuer Maßstab bis IV-Geschosse / Flachdach
als Ausnahme Sonderformen akzeptieren 
wichtig ist die vertikale Baukörpergliederung, Baukörperlänge begrenzen
ergänzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss wünschenswert
Gebäudelänge  bis 20m / Verhältnis  1:2
Ziele und Maßnahmen: 
Schließen von Raumkanten durch kleinteilige / gliedernde Ergänzung
Entsiegelung

Straßenbegleitende Bebauung - Straßendorf
II+D bis III - Geschose geneigtes Dach, trauf- und giebelständig
Gebäudelänge  bis ca. 20m / Verhältnis  bis 1:2
ergänzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss möglich
Urbane Vorzone - grüne Gartenbereiche
Ziele und Maßnahmen: 
Verhinderung von Perforation
Nachnutzung, Zwischennutzung, Sanierung, Ersatz

RAHMENPLAN

Themenkarte Gestaltungsziele:
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Auftakt Ortsmitte - Nordpol
III+D - Geschosse / geneigtes Dach / Flachdach als Sonderbaustein
ergänzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss möglich
Platzbereich und grüne Wohnhöfe
Vertikale Baukörpergliederung, Baukörperlänge begrenzen, 
Gebäudelänge  bis 20 m / Verhältnis  1:2
Ziele und Maßnahmen: 
Verbindung von Perforation, Nachnutzung, Sanierung, Ersatz
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Vertiefungsbereich Oberailinger Dorfplatz

WICK+PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER PLAN 13 // RAHMENPLAN  ORTSMITTE  AILINGEN 



K
irc

hw
eg

0 20  m

K
irc

hw
eg

II+D

Wohnen

6 WE

II+
D

Wohnen

8 W
E
K

irchturm
blick

II+
D

W
oh

ne
n

2 W
E

II+D

Wohnen

6 WE

H
auptstraße

Eck
mähde

spielen

Bäck
er

TG

Retention

M 1:1.000

Vertiefungsbereich Platz mit Kirchturmblick
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Vertiefungsbereich Ortszentrum (Unter-)Ailingen
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