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1 Rahmenplangebiet

Geplante FNP Entwicklung
% Naherholungsflache >10ha
Entfernungsringe Naherholung
i 1 Ausflugsziele

-—- Wichtige Wegeverbindungen
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=== Neue Verbindungen schaffen
Vernetzung starken/Barrieren abbauen

/A Keine Flussquerung maoglich
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BESTANDSANALYSE PRAGUNG DER ORTSMITTE

ll Raumliches Geflge:
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Parkettleger

BESTANDSANALYSE PRAGUNG DER ORTSMITTE
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BESTANDSANALYSE PRAGUNG DER ORTSMITTE
'/~ Grundflache und Geschossigkeit:

r | (Garage)

| (Keine Garage)

I+D (Garage)

I+D (Keine Garage)
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PLAN 6 // RAHMENPLAN ORTSMITTE AILINGEN
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BESTANDSANALYSE PRAGUNG DER ORTSMITTE

Schwachen:

Ortsbildstérende Gebaude

. Sanierungsbedurftige Gebaude
Unattraktive EG-Zone

—— Fehlende Raumkante

/ 3

/// Monofunktion Parken

Untergenutzte Flachen

Barrieren
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Verkehrsbarrieren
Verkehrsbezogene Gestaltung

F Fehlende Ortsmitte
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BESTANDSANALYSE PRAGUNG DER ORTSMITTE

Starken, Begabungen, Entwicklungsziele:

Flachenpotentiale nutzen

/ ha
// Freiraume erlebbar machen
---- Attraktive Wegeverbindugen

- Nutzungsschwerpunkte der
: Ortsentwicklung

. ldentitatsbausteine erleben und
erlebbar machen

Grunverbindungen ausbauen

Sichtachsen inszenieren

Raumfolge HauptstralRe starken

|| “‘ 5 [ ‘\‘
1 = H 5 BF
| f [ L § | |
L | | | ‘\ L Ohmédweg =
= | J > = e
B [ /g %1 - TIT =y
-~y . e S== 74‘”{ [— / . ) /]
I’ Schwerpunkt: 2. Ortsmitte
$=LL7\ Balance zwischen Bauen und Freihalten finden ¢

Ortseingang erlebbar machen

Wege zum Tobelbach und Tobelbach durch
Sitzgelegenheiten und Baume attraktiver gestalten

é/
4
) L]
7 9 /*/ [ \x,mi’ = ] =@ 4 i
/ SN\ /\/\; "y ", L
L . ‘ \ : 2T | | |1 .1 .i
f Zaber [ g \\ ~1/ Schwerpunkt: "Ohne Konsum" R
T Sitzgelegenheiten, Baume, Belichtung .
(Querungsmogllchkeltuber den Tobelbacm JR ’7 ~ N =l ] AT
] -

um die freie Landschaft zu erreichen
7 A
74 b

‘?-

\k Du

7
Wichtige Verbindungen abseits der
Hauptstraf3e nicht vergessen




)} WICK+PARTNER

PLAN 9 // RAHMENPLAN ORTSMITTE AILINGEN ARCHITEKTEN STADTPLANER

RAHMENPLAN
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RAHMENPLAN

Themenkarte Freiraum:

offentliche Grinflache , entsiegeln
= = Grin Vernetzung
= == erganzende Wegeverbindung
~— Briickenschlag
<= notwendige Strallenuberquerung

® ® Strallenbegleitende Baumreihe

. "Schattige Platzchen"
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RAHMENPLAN

Themenkarte Baustruktur und Kanten:

Bestehende Gebaude bilden
Raumkanten

Neue Gebaude bilden
Raumkanten

i---1 Bauoption
— Fehlende Raumkanten
— Raumkanten am Platz
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RAHMENPLAN

Themenkarte Gestaltungsziele:

1 Auftakt Ortsmitte - Nordpol
I1I+D - Geschosse / geneigtes Dach / Flachdach als Sonderbaustein
erganzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss mdglich
Platzbereich und griine Wohnhofe
Vertikale Baukdrpergliederung, Baukorperlange begrenzen,
Gebéudelange bis 20 m / Verhéltnis 1:2
Ziele und Malinahmen:

Verbindung von Perforation, Nachnutzung, Sanierung, Ersatz , Oberailinger Dorfplatz .
:‘ [l1+D - Geschosse / geneigtes Dach / Flachdach als Sonderbaustein

erganzende Nicht-Wohnnutzung am Platz verpflichtend
Platzbereich und griine Wohnhdofe

Vertikale Baukdrpergliederung, Baukorperlange begrenzen,
Gebaudeléange bis 20 m / Verhéltnis 1:2

Ziele und MalRnahmen:

Starkung der teilzentralen Funktion durch Nachverdichtung
Schaffung attraktiver Wohnsituationen

StraRenbegleitende Bebauung - StraBendorf

II+D bis Il - Geschose geneigtes Dach, trauf- und giebelstandig
Gebaudelénge bis ca. 20m / Verhéltnis bis 1:2

erganzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss madglich
Urbane Vorzone - griine Gartenbereiche

Ziele und Maflnahmen:

Verhinderung von Perforation

Nachnutzung, Zwischennutzung, Sanierung, Ersatz

T\

|

Solitére Bausteine in der Ortsmitte

Hohe Freiraumqualitéaten / Grunanteil - Grinvernetzung
Ziele und MalRnahmen:

Schaffung attraktiver Freibereiche, Entsiegelung,
Grunvernetzung

3 Querachse

Kleinteiligkeit erhalten

bis zu Ill Geschosse nérdlich der Ittenhauserstrale moglich

bis zu IV Geschosse sidlich der Ittenhauserstrale moglich
geneigtes Dach / trauf- und giebelstandig

Sonderbaustein Gemeinbedarf mit Flachdach méglich

Soziale- und Gemeinbedarfsnutzungen maoglichst hier ansiedeln
Ziele und Malinahmen:

SchlielBung des Bebauungszusammenhang

4 Auftakt Ortsmitte - Siidportal
Neuer Maf3stab bis IV-Geschosse / Flachdach

als Ausnahme Sonderformen akzeptieren

wichtig ist die vertikale Baukorpergliederung, Baukorperlénge begrenzen
ergdnzende Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss wiinschenswert
Gebéaudelange bis 20m / Verhaltnis 1:2

Ziele und Malinahmen:

SchlieBen von Raumkanten durch kleinteilige / gliedernde Ergédnzung
Entsiegelung
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Vertiefungsbereich Oberailinger Dorfplatz.
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Vertiefungsbereich Platz mit Kirchturmblick
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