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Anlass der Planung

« Aktuelle Entwicklung in der Ortsmitte von Ailingen:
Neugestaltung durch mehrere Bauvorhaben mit Wohn- und Geschaftshausern
sowie dem Bau eines leistungsstarken Vollsortimenters.

 Ausblick:

Aktuell und kinftig weitere potenzielle Bauflachen am Markt mit dem Ziel, dort
Neubauten zu schaffen.

» Potenzialflachen liegen zu einem grof3en Teil im unbeplanten Innenbereich.
Genehmigungskriterium: Einflgen des Bauvorhabens in
Umgebungsbebauung ( § 34 BauGB).

» Losungen moglich, aber nicht auszuschliel3en, dass der gesamtheitliche Blick
auf die weitere Entwicklung der Ortsmitte darunter leidet.

« Daher Erstellung eines Rahmenplan Ortsmitte Ailingen im Zuge der
Vorarbeiten zu einer zukunftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans.
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Ziel der Planung

» Darstellung der Potenzialflachen in der gesamten Ortsmitte entlang der
Achsen Hauptstralde / Hirschlatter Stral3e / Ittenhauser Stral3e.

» Definition von Art und Mal} der baulichen Nutzung fur die Potenzialflachen.

« Starkung des Ortskerns als Zentrum der Ortschaft und als
Versorgungsbereich.

« Rahmenplan als integriertes Handlungskonzept
— Aufzeigen von stadtebaulichen Losungsansatzen und von konkreten
MalRnahmen zur Erhaltung der Nutzungsvielfalt
— Beitrag zur Starkung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat
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Handlungsrahmen

« Der Rahmenplan ist eine Richtschnur ohne Rechtsverbindlichkeit

« Dient lediglich zur Beschreibung der grundlegenden Planungsgedanken,
Zielsetzungen und stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten im
Untersuchungsraum

» st flexible Entscheidungshilfe bei der Beurteilung von Planungen
« Stellt Orientierung fur Eigentumer und Investoren bei Neuplanungen dar

» Bei Abweichung erfolgt Prufung, ob ggf. ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet wird, um die Ziele des Rahmenplans zu sichern

» Bildet eventuell die Basis fur zukunftig aufzustellende Bebauungsplane
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Bisheriger Verfahrensablauf

« Auftaktbeschluss durch PBU zur Aufstellung des Rahmenplans Ortsmitte
Ailingen am 06.11.2018

» Erstellung eines Konzeptentwurfs durch drei Planungsburos:
* Wick + Partner (Stuttgart)
» Kienzle Vogele Blasberg (Friedrichshafen)
» Fahle, Stadtplaner und Partner (Freiburg)

* Moderierte offentliche Vorstellung der Konzepte im Burgersaal des Rathaus
in Ailingen am 29.01.2019

* Moglichkeit zur Ruckmeldung der Burger bis zum 08.02.2019

» Vorstellung der uberarbeiteten Konzepte und Entscheidung fur das Biro
Wick und Partner zur weiteren detaillierten Ausarbeitung in der
Sondersitzung des Ortschaftsrats am 20.02.2019

* Moderierte offentliche Vorstellung des Uberarbeiteten Konzepts im Roncalli-
Haus in Ailingen am 07.05.2019
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Weiteres Vorgehen

* Mit Beschlussfassung im GR wird der Rahmenplan ab sofort Grundlage fur
die bauliche und strukturelle Weiterentwicklung der Ortsmitte Ailingen

» Die Erstellung einer Broschure als Handlungsleitfaden ist beabsichtigt
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Rahmenplan — Skizze

Ost-West-Achse — Grunes Band
» Kultur, Bildung + Betreuung*

 Freiraumverbindung
« Offentliche Infrastruktureinrichtungen

entlang der Achse

Nord-Sid Achse
, Einkaufen + Versorgung*“

» Gliederung der Hauptstralde in
Teilabschnitte

* Verbinden der zwei “Nut
Versorgungsschwerpunkt
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Entwicklung

Historischer Plan 1824
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Rahmenplanung )
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WICK + PARTNER

Ablauf Planprozess

Burger OSR Biirger PBU/OSR/GR
Rahmen-
Planungs- Planungs- Rahmenplan Rahmenplan Beratung plan
konkurrenz konkurrenz Entwurf Konzept

Analyse Konzeptidee
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Der Rahmenplan setzt sich
aus drei Themenkarten
zusammen:

* Freiraum

 Baustruktur und Kanten

- Gestaltungsziele
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Themenkarte: Freiraum
* (Grun-)Vernetzung in die Umgebung
* (Gran-)Vernetzung im Ort

* Klimarelevante Anpassungen im
privaten und o6ffentlichen Bereic

* Entsiegelung

« Baumpflanzungen/

Schattenspender //
J
7

* Durchluftung

- Aufenthaltsqualitdten und = . =55
Orte zum Aufenthalt schaffen, “/. ¢

offentliche Grinflache, entsiegeln
= = Griin Vernetzung
= = erganzende Wegeverbindung
«~— Brlickenschlag
=== notwendige Straleniiberquerung

@ ® Strallenbegleitende Baumreihe

. "Schattige Platzchen"

Anbindung Griinraum Tobelbach

| Griine Héfe, beispielhafte Gestaltung
| mit Regenriickhaltung u.a.

7/ Parken unter B&umen




Rahmenplan

Themenkarte: Baustruktur
und Kanten

* Bildung von Raumkanten an Platzen

* Definition von weiteren notwendigen
Raumkanten

 Vorgabe einer ,stadtebaulichen
Kornung®; GroRe/ Grundflache,
Lange der Gebaude
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Bestehende Gebaude bilden
Raumkanten

Neue Gebaude bilden
Raumkanten

E:;: Bauoption
= Fehlende Raumkanten
—— Raumkanten am Platz

Platzflache



Rahmenplan

Themenkarte: Gestaltungsziele

Definition von unterschiedlichen
Teilgebieten die sich stadtebaulich

homogen entwickeln sollen
Starken der jeweiligen Eigenart

Diskussionsgrundlage, Anregungen
far die zukunftige Steuerung der
Ortsentwicklung zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung
(ggf. Bebauungsplane,

Gestaltungssatzungen)
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Themenkarte: Gestaltungsziele (Visualisierung der Kernaussagen)

Geschossigkeit
und Dachform

1_ Auftakt Ortsmitte - Nordportal

bis zu lll+D Geschosse
mit geneigtem Dach

2_ Stralkenbegleitende Bebauung
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Il1+D Geschosse bis Il
Geschosse mit geneigtem Dach

3_ Querachse

bis zu Ill / IV Geschosse mit
geneigtem Dach; mit Flachdach
als Sonderbaustein méglich

4 Auftakt Ortsmitte - Stidportal

bis zu IV Geschosse
mit Flachdach

Grundflache
{ { IV i ‘ ; {
Breiten-Langen-Verhaltnis Breiten-Léngen-Verhéltnis maximale Geb&dudelénge 20 m Breiten-Léngen-Verhaltnis
bis zu 2:1; bis zu 2:1; bis zu 2:1;
maximale Gebadudeldnge 20 m maximale Gebaudeldnge 20 m maximale Gebaudelange 20 m
Anblick vom
Stralenraum i
A v
Gebaude trauf- und giebelstdndig;]  Gebaude trauf- und
Gebaudevorzone zum Stralen- giebelstandig
raum
Erdgeschoss-
nutzung

==
erganzende Nicht-Wohnnutzung

im EG maglich, am Platz
verpflichtend

erganzende Nicht-Wohnnutzung
im EG mdglich

ergénzende Nicht-Wohnnutzung
im EG wiinschenswert
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Rahmenplan — Lupen
Wohnen und Versorgung
im Ortszentrum

Neue Qualitaten
schaffen!

3 Vertiefungsbereiche:

» Teilzentrum Oberailingen

* Platz mit Kirchturmblick
(Einmundung Eckmahde)

* Ortszentrum
(Unter-)Ailingen
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Wohnen und Versorgung — Impuls """
Teilzentrum Oberailingen \’m‘ - T

* Nachverdichtung,
Erganzung und

Innenentwicklung

* Platzgestaltung
* Neustrukturierung

* Bauliche Kante zur
Hauptstrale — Grune Innenhofe
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WICK + PARTNER

Wohnen und Versorgung — Impuls
Teilzentrum Oberailingen

* Phasenweise Entwicklung des Areals

* EG Supermarkt; OG Wohnen

Bildbeispie

: Phase Il Phase |
Abnz;zlg;:]us\?::l:;kl + Neubau EG Supermarkt Abriss Hauptstralle 38
Tiefgarage firr Bewohner OG Wohnen

Parkplalz fiir Kunden Tiefgarage fir Kunden
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Neues Wohnen / Eckmahde

Platz mit Klrchturmbllck

» Nachverdichtung

* Gestaltung des
Kreuzungsbereich )

Kirchturmblick == -
Kirchweg
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Wohnen, Aufenthalt und Versorgung im Ortszentrum
— Impuls Grines Band

Erganzung Kultur, Bildung + Betreuung

Dorfplatz
Dorfscheune als
Treffpunkt fur die Blrger,
: Vereinshaus,
Familienzentrum,...
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Kaplaneiplatz
Pfarrverwaltung, seniorengerechtem Wohnen,

Betreuungsangebote, Tagescafé,
Generationenwohnen

WICK + PARTNER
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Wohnen, Aufenthalt und Versorgung im Ortszentrum
— Impuls Grines Band

Erganzung Kultur, Bildung + Betreuung

Hirschlatter Strafe
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Wohnen, Aufenthalt und Versorgung im Ortszentrum
— Impuls Grines Band

Kirchhof mit Begegnungszentrum
* Phasenweise Entwicklung des Kaplaneiplatzes & ’ \ S _,/.11 .
* Platz offnet sich zur Kirche

* Neubauten lassen Blick vom Rathausplatz
auf Kirche frei

i - e

Phase lll Phase Il Phase | Bestand
Abriss Ittenhauser Str. 7 Neubau EG Café Abriss Ittenhauser Str. 3
Neubau Seniorenzentrum OG Wohnen
inklusive Wohnung fiir Pfarrsitz
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Vielen Dank I, 25
far Ihre ;s
Aufmerksamkeit!
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