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Forderung durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau:

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU

Dieser qualifizierte Mietspiegel 2020 wurde gefordert durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau. Die Mittel stammen aus dem baden-wirttembergischen Staatshaushalt, den der Landtag von Baden-
Wirttemberg beschlossen hat.
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GruBwort

Liebe Birgerinnen und Blrger,

Friedrichshafen hat sich in den vergangenen Jahren als
beliebter Wohnort etabliert. Mit der Attraktivitat steigt
auch die Nachfrage nach Wohnraum.

Der Mietspiegel 2022 basiert auf den im Jahr 2020 erho-
ben Daten. Diese wurden aufgrund der Entwicklung des
vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes
fir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in
Deutschland fortgeschrieben.

Wohnraum soll auch in Zukunft in Friedrichshafen verfiig-
bar und bezahlbar bleiben. Fir den Umgang mit dem
knappen Gut Wohnraum ist aber ein Mietspiegel uner-
ldsslich und hilfreich. Die vertrauenswiirdige Ubersicht zu
den ortsiiblichen Mieten gibt Mietern und Vermietern
eine transparente Auskunft und ist aulerdem eine gute
Grundlage sowie Orientierungshilfe fur die Einstufung der
jeweiligen Wohnung.

Mit dem Mietspiegel 2022 halten Sie ein bewdahrtes In-
strument in der Hand, das sowohl von Haus & Grund
Friedrichshafen e. V., dem Mieterverein Oberschwaben e.
V. und der Stadt Friedrichshafen als qualifizierter Miet-
spiegel anerkannt ist.

Der Mietwohnungsmarkt wird mit dem Mietspiegel
transparent und er tragt damit zum Rechtsfrieden bei.

Der Mietspiegel 2022 und der bewdhrte Onlinerechner
stehen |hnen kostenlos auf der Homepage der Stadt
Friedrichshafen zur Verfligung:
www.mietspiegel.friedrichshafen.de.

lhr

Andreas Brand
Oberbiirgermeister
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Allgemeine Informationen zum Mietspiegel und Mietrecht

Mietspiegelerstellung 2020 und Fortschreibung 2022

Der Mietspiegel von Friedrichshafen wurde im Auftrag der Stadtverwaltung auf der Grundlage einer repra-
sentativen Stichprobe nicht preisgebundener Wohnungen fiir den Bereich der Stadt Friedrichshafen erstellt.
Der Mietspiegel basiert auf Daten, die von Januar bis Februar 2020 bei tber 4.107 mietspiegelrelevanten
Haushalten eigens zum Zwecke der Mietspiegelerstellung durch personliche Befragung erhoben wurden. Die
Mieterhaushalte wurden zufdllig ausgewahlt und mit Hilfe eines standardisierten Fragebogens befragt. Der
Mietspiegel wurde nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen mit Hilfe der Regressionsmethode er-
rechnet.

An der Erstellung des Mietspiegels hat ein Projekt begleitender Arbeitskreis mitgewirkt. Vertreten waren in
diesem Gremium

e der Verein Haus und Grund Friedrichshafen e.V.

e der Mieterverein Oberschwaben e.V.

e die Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften - Wohnungswesen
e die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses.

Der Mietspiegel wurde 2022 per Anwendung des deutschen Verbraucherpreisindex an die aktuelle Marktent-
wicklung angepasst. Der Mietspiegel 2020 sowie seine Fortschreibung 2022 wurden durch das EMA-Institut
fiir empirische Marktanalysen erarbeitet.

An der Mietspiegelerstellung haben sich gleichzeitig 22 weitere Kommunen aus dem Bodenseekreis betei-
ligt, fiir welche jeweils ein eigener Mietspiegel vorliegt.

Bermatingen — Daisendorf — Deggenhausertal — Eriskirch — Frickingen — Hagnau — Heiligenberg — Immen-
staad — Kressbronn — Langenargen — Markdorf — Meckenbeuren — Meersburg — Neukirch — Oberteuringen —
Owingen — Salem — Sipplingen — Stetten — Uberlingen — Uhldingen-Miihlhofen — Tettnang

Der Mietspiegel ist gemaR Beschluss der Stadt Friedrichshafen, des Vereins Haus und Grund Friedrichshafen
e.V. und des Mietervereins Oberschwaben e.V. als qualifizierter Mietspiegel anerkannt und gilt ab August
2022.

Rechtliche Grundlagen und Zweck des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist gemaR § 558c BGB eine Ubersicht {iber die in Friedrichshafen gezahlten Mieten fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage (= ortsiibliche
Vergleichsmiete). Die ortsibliche Vergleichsmiete setzt sich — entsprechend den gesetzlichen Vorgaben - aus
Mieten zusammen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart oder, von Betriebskostenerhéhungen ab-
gesehen, gedandert worden sind.

Der Mietspiegel liefert Informationen lber ortsiibliche Vergleichsmieten verschiedener Wohnungskatego-
rien. Er tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand transparent zu ma-
chen, um Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien zu vermeiden, Kosten der Beschaffung von Informa-
tionen Uber Vergleichsmieten im Einzelfall zu verringern und den Gerichten die Entscheidung in Streitféllen
zu erleichtern. Der Mietspiegel dient ferner der Begriindung eines Erhéhungsverlangens zur Anpassung an
die ortsiibliche Vergleichsmiete und der Uberpriifung der Angemessenheit gezahlter Mieten.




Anwendungsbereich des Mietspiegels

Der Mietspiegel gilt nur fiir nicht preisgebundenen Wohnraum im Wohnflachenbereich zwischen 25 m? und
160 m2. Aufgrund rechtlicher Bestimmungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

*

offentlich geférderter und anderen Preisbindungen unterliegender Wohnraum (z.B. Sozialwohnun-
gen);

Wohnraum, der ganz oder lberwiegend gewerblich genutzt oder nur zu voriibergehendem Ge-
brauch (z.B. Ferienwohnung) wird;

Wohnraum in Wohnheimen, sozialen Einrichtungen oder Sammelunterkiinften (z.B. Studenten-, Ju-
gend-, Alten-, Pflege-, Personalwohnheim, vorlaufige Unterbringung/Anschlussunterbringung (Ge-
flichtete), Behinderteneinrichtung, , Betreutes Wohnen”, soziale Wohngruppe);

ganz oder Gberwiegend moblierter Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Woh-
nung ist.

Dariber hinaus ist der Mietspiegel nicht unmittelbar anwendbar fir Wohnraum, der bei der Datenerhebung
nicht erfasst wurde:

*

mobliert oder teilmoébliert vermieteter Wohnraum (ausgenommen Ausstattung mit Einbaukiichen
und Einbauschranken);

Dienst- oder Werkswohnungen, die an ein Beschaftigungsverhaltnis gebunden sind;
nicht abgeschlossenen Wohnraum (keine eigene Wohnungstiire);

Einzelzimmer, die Teil einer kompletten Wohnung sind.
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Mit aktuell 1.246 Vereinsmitgliedern sind wir die ortliche
Interessenorganisation der privaten Haus-, Wohnungs- und Grund-
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Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Mietpreisen handelt es sich um die Netto-Kaltmiete in Euro pro Quad-
ratmeter Wohnflache. Darunter versteht man den Mietpreis ohne samtliche Betriebskosten gemaR § 2 Be-
triebskostenverordnung.

Nicht enthalten sein diirfen somit: Laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer), Kosten der
Wasserversorgung und Entwasserung, der zentralen Heizung und Warmwasserversorgung, des Aufzugs, der
StralRenreinigung, der Miillabfuhr, des Hausmeisters, der Hausreinigung und der Gartenpflege, der Hausbe-
leuchtung, der Schornsteinreinigung, der hausbezogenen Versicherungen, der laufenden Kosten fiir Kabel-
fernsehen bzw. Gemeinschaftsantenne und der sonstigen laufenden Betriebskosten.

Die Miete fiir eine Garage bzw. einen Stellplatz oder etwaige Moblierungs- und Untermietzuschlage sind in
der Nettomiete ebenfalls nicht enthalten, ebenso nicht evtl. Anteile flir Schonheitsreparaturen.

Mietvertrage sind in der Praxis unterschiedlich gestaltet. Sind Betriebskosten in der Mietzahlung enthalten
(= Brutto-/Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete), muss der geleistete Mietbetrag vor der Anwendung des
Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen Betriebskosten bereinigt werden.

Mieterh6hung nach dem Mietrecht

Nach den mietrechtlichen Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB) kann der Vermieter die Zustim-
mung zu einer Mieterhéhung verlangen, wenn

e die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erhohung eintreten soll, seit mindestens 15 Monaten
unverandert ist (Erh6hungen aufgrund von Modernisierungen sowie von Betriebskostenerhéhungen sind
hierbei ohne Bedeutung),

o die verlangte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete nicht tibersteigt, die in der Gemeinde oder in einer
vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, GréRe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder (von Betriebskostenerhohungen abgesehen) gedndert
worden sind, und

e die Miete sich innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren nicht um mehr als 20 Prozent erhoht hat (Miet-
erhohungen infolge Modernisierung sowie gestiegener Betriebskosten bleiben bei der Kappungsgrenze
unbericksichtigt). Die Stadt Friedrichshafen wurde in die Rechtsverordnung des Landes Baden-Wiirttem-
berg gemaR § 558 (3) BGB aufgenommen (GBI. vom 16.06.2020). Somit verringert sich der Prozentsatz
auf 15 Prozent innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren.

Der Vermieter muss das Mieterhéhungsverlangen dem Mieter gegeniiber schriftlich geltend machen und
begriinden. Als Begriindungsmittel gesetzlich anerkannt sind Gutachten eines 6ffentlich bestellten und ver-
eidigten Sachverstdndigen, die Benennung der Mietpreise von mindestens drei Vergleichswohnungen oder
von Mietdatenbanken und von Mietspiegeln.

Ein qualifizierter Mietspiegel gemaR §558d BGB ist nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen er-
stellt, von der Gemeinde oder den Interessenvertretern von Vermietern und Mietern anerkannt, wird nach
zwei Jahren durch Stichprobe oder Preisindex fortgeschrieben und alle 4 Jahre neu erstellt.

Der qualifizierte Mietspiegel gilt als vorrangiges Begriindungsmittel im Mieterhdhungsverfahren. Zwar kann
der Vermieter, auch wenn ein qualifizierter Mietspiegel vorliegt, der Angaben fiir die betreffende Wohnung
enthalt, weiterhin ein anderes der angeflihrten Begriindungsmittel wahlen. In diesem Fall muss er dennoch
auf die Ergebnisse des qualifizierten Mietspiegels im Erhhungsschreiben hinweisen.



Der Mieter hat zur Priifung, ob er der verlangten Mieterh6hung zustimmen soll, eine Uberlegungsfrist bis
zum Ende des zweiten Kalendermonats, der auf den Zugang des Mieterhéhungsverlangens folgt. Stimmt der
Mieter der geforderten Erhohung innerhalb der Frist zu, muss er die erhéhte Miete vom Beginn des dritten
Monats an zahlen, der auf den Zugang des Erhohungsverlangens folgt. Bei Nichtzustimmung kann der Ver-
mieter auf Erteilung der Zustimmung klagen und das Gericht befindet dann iber das Mieterhéhungsverlan-
gen.

Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei vereinbart werden. Hierbei sind jedoch die Vorschrif-
ten des Wirtschaftsstrafgesetzes und des Strafgesetzbuches hinsichtlich Mietpreisiiberh6hung und Mietwu-
cher zu beachten. Der Mietspiegel kann dabei als Orientierungshilfe herangezogen werden.

Dem Vermieter steht das Recht auf eine Mieterhhung nicht zu, soweit und solange eine Erh6hung durch
Vereinbarung ausgeschlossen ist. Fiir Staffelmietvertrage bestehen besondere Regelungen.

Mietpreisiiberhohung / Mietwucher

Was ist eine unzuldssige Mietpreisiiberh6hung?

Im § 5 Wirtschaftsstrafgesetz (WiStG) ist die Verfolgung von Mietpreisiiberhohungen, also die wirtschaftliche
Ausnutzung eines geringen Angebots vergleichbarer Wohnungen als Ordnungswidrigkeit geregelt.

Nach § 5 WiStG handelt der Vermieter ordnungswidrig und kann mit einer GeldbufSe belegt werden, wenn
er eine unangemessen hohe Miete fordert, sich versprechen lasst oder annimmt. Unangemessen kann eine
Miete sein, wenn sie die Ublichen Mieten vergleichbarer Wohnungen um mehr als 20 Prozent Ubersteigt.

Unter Beriicksichtigung der Deckung der laufenden Aufwendungen des Vermieters ist auch eine Uberschrei-
tung der Ublichen Entgelte fiir vergleichbaren Wohnraum bis 50 % zul3ssig.

Voraussetzung fiir die Anwendung des § 5 WiStG ist jedoch, dass der Vermieter ein geringes Angebot an
vergleichbarem Wohnraum zur Erzielung der Miete ausgenutzt hat. Der Nachweis kann im konkreten Einzel-
fall sehr schwierig sein und bedarf der uneingeschrdankten Mitarbeit des Mieters. Fiir die Verfolgung von
Mietpreisiiberh6hungen im Stadtgebiet von Friedrichshafen und der dazugehdérigen Teilorte ist das Rechts-
amt der Stadt Friedrichshafen zustandig.

Fiir Sozialwohnungen ist die héchstzuldssige Miete gesetzlich geregelt. Es gilt die Satzung der Stadt Fried-
richshafen iber die Hohe der zulassigen Miete fiir geforderte Wohnungen vom 10. November 2008.

Was ist Mietwucher?

Nach § 291 Strafgesetzbuch steht die Forderung einer Wuchermiete unter Strafe. Ein Vermieter macht sich
strafbar, wenn er unter vorsatzlicher Ausnutzung z.B. einer Zwangslage des Mieters eine Miete verlangt, die
in einem auffalligen Missverhaltnis zur Leistung steht, d.h. die ortsiibliche Vergleichsmiete um mehr als 50
Prozent Ubersteigt.

Fir die Verfolgung von Mietwucher ist die Staatsanwaltschaft zustandig. Wegen der Schwierigkeit, in einem
solchen Strafverfahren Vorsatz nachzuweisen, miissen die Erfolgsaussichten als sehr gering angesehen wer-
den.



Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir eine konkrete Wohnung erfolgt liber 3 Tabellen:
1. InTabelle 1 wird das durchschnittliche Mietniveau (= Basis-Nettomiete) nur in Abhangigkeit von Wohn-
flache und Baujahr, den beiden wichtigsten Einflussfaktoren auf den Mietpreis, bestimmt.

2. In Tabelle 2 werden prozentuale Zu- und Abschldge auf das durchschnittliche Mietniveau aufgrund von
Ausstattungs-, Beschaffenheits-, Wohnlage- und sonstigen Besonderheiten fir eine Wohnung ermittelt.

3. InTabelle 3 werden die Ergebnisse aus den Tabellen 1 und 2 zusammengefiihrt, um die ortsibliche Ver-
gleichsmiete zu berechnen.

Nur das Beste flir Sie

Wir suchen fiir Sie unter vielen
Anbietern das beste Baufinanzierungs-
angebot heraus - neutral, fair und
transparent!

Erfullen Sie sich lhren Wohn(t)raum
jetzt, mit uns.

Sie erreichen uns unter
Tel. 07541 704-0.

www.sparkasse-bodensee.de

— Sparkasse
Bodensee

Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus

Tabelle 1 bildet die Basis des Mietspiegels. Sie gibt das durchschnittliche Mietniveau (= Basis-Nettomiete) fir
Wohnraum nach bestimmten Wohnflichen- und Baujahresklassen in Euro pro m? und Monat wieder. Dieses
durchschnittliche Mietniveau gilt fiir Standardwohnungen mit zentraler Beheizung/Warmwasserversorgung
und durchschnittlicher Wohnungs-/Gebaudeausstattung in nicht modernisierten Mehrfamilienhdusern in
normaler Wohnlage.



Bei der Berechnung der Wohnflache sind folgende Grundsatze zu beachten: Dachgeschossflachen mit einer
lichten H6he von mind. 1 Meter und weniger als 2 Metern werden zur Halfte bericksichtigt; nicht berick-
sichtigt werden Flachen mit einer lichten H6he von weniger als 1 Meter. Die Flachen von Balkonen, Loggien
etc. werden nach § 2 Abs. 2 Zi. 2 Wohnflachenverordnung in der Regel mit einem Viertel und bei hohem
Nutzwert maximal bis zur Halfte als Wohnflache beriicksichtigt.

Grundsatzlich ist die Wohnung in diejenige Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude fertig erstellt
bzw. die Wohnung bezugsfertig wurde. Wenn durch An-/Ausbau nachtraglich neuer Wohnraum geschaffen
wurde, ist die Baualtersklasse zu verwenden, in der die BaumaBnahme erfolgte (Jahr der Fertigstellung). Bau-
liche MaBnahmen, die Wohnraum in einen neueren Zustand versetzen, bleiben in Tabelle 1 unberiicksichtigt
und werden Uber Zuschlage in der Tabelle 2 erfasst.

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 1:
1. Ordnen Sie lhre Wohnung zunachst nach der Wohnflache in die zutreffende Zeile ein.
2. Suchen Sie anschlieSend in der Kopfzeile das Baujahr, in dem das Gebaude errichtet worden ist.

3. Fir die Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete (ibertragen Sie den abgelesenen Wert in die Tabelle
3.

ZEPPELIN
“lrohlfakol

LeutholdstralRe 30, 88045 Friedrichshafen
Tel.: 07541-202-07, Fax: 07541-202-1720
www.zeppelin-wohlifahrt.com, info@zeppelin-iz.de
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Tabelle 1: Monatliche Basis-Nettomiete nur in Abhangigkeit von Wohnflache und Baualter

Baujahr
Wohn- | -1918 [1919-1948| 1949- | 1961- | 1970- | 1980- | 1987- 1995 - 2007- | 2017-
flache 1960 1969 1979 1986 1994 2006 2016 2022
m2 Euro/m?

25 13,23 12,45 12,60 13,01 13,50 14,15 14,85 15,89 17,26 18,10
26 12,79 12,05 12,19 12,58 13,06 13,69 14,37 15,38 16,70 17,51
27 12,41 11,68 11,81 12,20 12,67 13,27 13,93 14,91 16,19 16,98
28 12,05 11,35 11,48 11,85 12,30 12,89 13,53 14,49 15,72 16,49
29 11,73 11,04 11,16 11,53 11,96 12,54 13,17 14,09 15,30 16,04
30 11,42 10,76 10,89 11,23 11,67 12,22 12,83 13,73 14,91 15,64
31 11,15 10,49 10,62 10,96 11,38 11,93 12,52 13,40 14,55 15,26
32 10,90 10,26 10,38 10,72 11,12 11,65 12,24 13,09 14,22 14,91
33 10,66 10,04 10,16 10,48 10,89 11,41 11,97 12,82 13,91 14,60
34 10,45 9,83 9,95 10,27 10,66 11,18 11,74 12,56 13,64 14,30
35 10,25 9,65 9,77 10,08 10,46 10,97 11,52 12,33 13,38 14,03
36 10,07 9,48 9,59 9,90 10,28 10,77 11,30 12,10 13,15 13,77
37 9,90 9,32 9,43 9,74 10,11 10,59 11,12 11,90 12,92 13,55
38 9,75 9,17 9,28 9,58 9,95 10,43 10,94 11,71 12,72 13,34
39 9,60 9,03 9,14 9,44 9,80 10,27 10,78 11,54 12,53 13,14
40 9,47 8,91 9,01 9,31 9,66 10,13 10,63 11,38 12,36 12,95
41 9,34 8,79 8,90 9,18 9,53 9,99 10,49 11,23 12,19 12,78
42 9,23 8,68 8,79 9,08 9,42 9,88 10,37 11,09 12,04 12,62
43 9,12 8,59 8,69 8,97 9,31 9,76 10,24 10,96 11,90 12,49
44 9,02 8,49 8,60 8,87 9,20 9,65 10,13 10,85 11,77 12,35
45 8,93 8,41 8,51 8,78 9,12 9,56 10,02 10,74 11,65 12,22
46 8,84 8,33 8,43 8,69 9,03 9,46 9,93 10,63 11,55 12,10
47 8,77 8,26 8,35 8,62 8,95 9,38 9,84 10,54 11,44 12,00
48 8,69 8,18 8,28 8,54 8,87 9,30 9,76 10,45 11,35 11,90
49 8,63 8,12 8,21 8,48 8,81 9,23 9,68 10,37 11,26 11,80
50 8,57 8,06 8,16 8,42 8,75 9,16 9,62 10,29 11,18 11,72
51-52 8,48 7,98 8,08 8,34 8,66 9,08 9,52 10,20 11,07 11,60
53-54 8,38 7,89 7,98 8,24 8,55 8,97 9,41 10,08 10,94 11,47
55-56 8,30 7,81 7,90 8,16 8,47 8,87 9,32 9,97 10,82 11,36
57-58 8,22 7,75 7,84 8,09 8,39 8,80 9,24 9,89 10,74 11,26
59-60 8,16 7,69 7,78 8,03 8,33 8,74 9,17 9,81 10,65 11,18
61-62 8,12 7,64 7,73 7,98 8,29 8,68 9,11 9,76 10,59 11,10
63-64 8,08 7,60 7,69 7,94 8,25 8,64 9,07 9,71 10,54 11,05
65-66 8,04 7,56 7,66 7,90 8,20 8,60 9,02 9,66 10,49 11,00
67-69 8,00 7,53 7,63 7,87 8,17 8,57 8,99 9,62 10,45 10,95
70-72 7,98 7,51 7,60 7,84 8,14 8,53 8,96 9,59 10,41 10,92
73-75 7,96 7,49 7,57 7,82 8,12 8,51 8,94 9,57 10,39 10,89
76-80 7,95 7,48 7,56 7,81 8,11 8,50 8,92 9,55 10,37 10,87
81-95 7,95 7,48 7,57 7,81 8,11 8,50 8,93 9,56 10,37 10,88
96-105 7,98 7,51 7,60 7,84 8,14 8,53 8,96 9,59 10,41 10,92
106-115 7,99 7,52 7,61 7,85 8,16 8,54 8,97 9,60 10,43 10,93
116-120 7,98 7,51 7,61 7,85 8,15 8,54 8,96 9,60 10,42 10,92
121-125 7,97 7,50 7,59 7,83 8,13 8,52 8,94 9,58 10,40 10,90
126-130 7,94 7,47 7,56 7,80 8,10 8,49 8,92 9,53 10,36 10,86
131-135 7,89 7,44 7,52 7,77 8,06 8,45 8,86 9,49 10,30 10,80
136-160 7,69 7,24 7,33 7,56 7,85 8,24 8,64 9,25 10,05 10,54

Die durchschnittliche Nettomiete unabhéngig von allen Wohnwertmerkmalen betrdgt: 8,94 Euro/m?.
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Ermittlung von Zu-/Abschlagen zum durchschnittlichen Mietniveau

Die in Tabelle 1 ermittelte Basis-Nettomiete gibt das durchschnittliche Mietniveau fiir Standardwohnungen
in Abhangigkeit von Wohnflache und Baualter an.

Daneben kénnen Besonderheiten bei Wohnungs-/Geb3udeausstattung, Gebiudetyp, Modernisierung und
Wohnlage den Mietpreis einer Wohnung beeinflussen. Tabelle 2 listet Zu-/Abschldge zur Basis-Nettomiete
fir besondere Wohnwertmerkmale mit nachgewiesenem Mietpreiseinfluss auf.

Malfgeblich sind dabei nur Merkmale, die vom Vermieter gestellt werden. Hat ein Mieter einzelne Ausstat-
tungsmerkmale selbst geschaffen, ohne dass die Kosten hierfiir vom Vermieter erstattet wurden, so bleiben
diese Ausstattungsmerkmale unberiicksichtigt. Bei der Hoéhe der ausgewiesenen Zu- und Abschldge handelt
es sich jeweils um durchschnittliche Werte!

Anwendungsanleitung fiir die Tabelle 2:

1. Uberpriifen Sie, ob die in verschiedenen Kategorien angefiihrten Wohnwertmerkmale auf die Wohnung
zutreffen und halten Sie zutreffende Zu-/Abschlage fest.

4

2. Beiden Kategorien ,Wohnungs-/Gebdudeausstattung”, ,Modernisierungsmalnahmen” und ,,Wohnlage*
sind zuerst jeweils Punktwerte fir zutreffende Besonderheiten zu sammeln. AnschlieRend erfolgt anhand
der erzielten Punktsumme eine Klassifizierung innerhalb jeder Kategorie, um die Hohe des jeweiligen Zu-
/Abschlags zu ermitteln.

3. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 die Summe aller Zu- und Abschlage.

4. Zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete tibertragen Sie die Ergebnisse in die Tabelle 3.

Mit Giber 5.500

Wohnungen, davon tiber o) ' A -
200 Wohnungen in der v LA u :
Region Friedrichshafen, \ = : g = i

gehoren wir zu den Y o = > mehr aly wobhmen
namhaften Wohnungs- * L } 187 i L——— |\ T Landes-Bau-Genossenschaft

unternehmen in : » P ; v Wiirttemberg eG
Baden-Wirttemberg. N - ‘

Mehr als wohnen...

* LBG-Mieterfeste

* LBG-Mietertreff

¢ LBG-Gaste- und
Ferienwohnungen

* Senioren-WG

* Mehrgenerationen-

I N FOS. MénchstraBe 32 Tel.: 0711 25004-0
g 70191 Stuttgart Fax: 0711 25004-26 www.lbg.de
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Tabelle 2: Prozentuale Zu-/Abschlige auf die Basis-Nettomiete fir den Mietpreis beeinflussende Wohnwert-

merkmale

1.1 Einbaukiiche vom Vermieter gestellt (mind. zwei Einbauelektrogerate, Spilbecken +1
mit Unterschrank und ausreichend Kiicheneinbauschrdnke vorhanden)
1.2 Kochnische (oft in Appartements) vorhanden +1
1.3 elektrische bzw. hochwertige Rollladen vorhanden +1
1.4 Maisonettewohnung in Mehrfamilienhaus (Wohnung iber mind. zwei Etagen, in- +1
terne Treppe)
1.5 3-Scheiben-Warmeschutzfenster +1
1.6 Naturstein, Fliesen/Kacheln, Dielenholz oder Parkett/Kork in mehr als 50 % des +1
Wohn-/Schlafbereiches
1.7 | Galerie-Wohnung +1
1.8 | abschlieBbarer Miillraum +1
1.9 Aufzug in Gebdude mit weniger als finf Volletagen vorhanden +1
1.10 | Stellplatz in abgeschlossener Tiefgarage, zusammen mit der Wohnung bereitge- +1
stellt, vorhanden
1.11 | keine vom Vermieter gestellte Heizung/Warmwasserversorgung oder Einzel6fen =g
mit Kohle-, Holz- oder Olbefeuerung
1.12  Warmwasserversorgung nur Gber mehrere Kleinboiler, Untertischgerate -2
1.13 | (berwiegend Einfachverglasung der Fenster, Kasten-/Doppelfenster, Fenster mit zu- -1
satzlichem Vorfenster
1.14  lberwiegend seit 2007 nicht modernisierte PVC-/Linoleum-/Teppich-Béden vorhan- -1
den
1.15  kein Belag (Rohboden) vorhanden -2
1.16 = mindestens ein Wohnraum, Kiiche oder Bad ohne installierte Heizung -1
1.17 | weder Balkon, Loggia noch Terrasse vorhanden -1

Punktsumme Wohnungs-/Gebiudeausstattung:

weit Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (Punktsumme >=+5)  +13%
Uberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (Punktsumme =+4) | +9%
gehobene Wohnungsausstattung (Punktsumme =+3) | +7%

leicht Gberdurchschnittliche Wohnungsausstattung (Punktsumme =+2) | +5%

mittlere Wohnungsausstattung (Punktsumme zwischen +1 und —1) 0%
leicht unterdurchschnittliche Wohnungsausstattung (Punktsumme =-2) -5%
einfache Wohnungsausstattung (Punktsumme = -3 oder —4) -8%
weit unterdurchschnittliche Wohnungsausstattung (Punktsumme <= -5) -13%

2.1 Penthouse (freistehendes Wohngebdude auf dem Dach eines mehrgeschossigen Geb&dudes) +5%

2.2 Die Wohnung liegt in einem Mehrfamilienhaus mit mehr als 10 Wohnungen pro Hauseingang -3%

3.1 Dammung der AuRenwand 2) +2
3.2 Dammung von Dach / oberster Geschossdecke +1
3.3 Dammung der Kellerdecke 3 +1
3.4 Erneuerung des Warmeerzeugers (Heizkessel, Brenner, Gastherme) +2
3.5 Fenstererneuerung mit Warmeschutz-/Isolierverglasung +1
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3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

3.11
3.12
3.13

Erneuerung der Innen- und Wohnungstiren

zeitgemaRe Erneuerung der Gas-/Wasser-/Strominstallation
Erneuerung der FuBboden

Einbau von (Tritt-)Schallschutz

Modernisierung der Sanitareinrichtung (mindestens Fliesen, Wanne/Duschwanne,
Waschbecken)

Herstellung von Barrierefreiheit

Grundrissverbesserung

Modernisierung von Treppenhaus samt Eingangstiir
Punktsumme Modernisierung:

+1
+1
+2
+1
+2

+1
+1
+1

Vollsanierung eines Gebaudes mit Baujahr bis 1980 (Gebaude ist vergleichbar mit einem Neubau zum Zeitpunkt
der Modernisierung)

Teilmodernisierung Kategorie IV
Teilmodernisierung Kategorie Ill
Teilmodernisierung Kategorie Il

Teilmodernisierung Kategorie |

(Punktsumme >= +13)
(Punktesumme zwischen +9 und +12)
(Punktesumme zwischen +5 und +9)

(Punktesumme zwischen +2 und +4)

-3

+12%

+8%
+6%
+4%
+2%

1 ModernisierungsmalRnahmen finden nur Beriicksichtigung, wenn die Wohnung vor 1995 errichtet wurde und nach 2007 bauliche MaRnahmen
durchgefiihrt worden sind, die zu einer wesentlichen Gebrauchswerterhhung der Wohnung im Vergleich zum urspriinglichen Zustand der Woh-
nung fuhrten und die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern (also keine Instandhaltungs- oder Renovierungsarbeiten!). Vor 2007
durchgefiihrte ModernisierungsmaBnahmen gelten jetzt als Standardniveau und sind wertmaRig schon in Tabelle 1 enthalten. Bei Sanierungen wird

mittels Teilabriss und grundliegender Erneuerungs- und VeranderungsmafRnahmen die Bausubstanz eines Gebdudes nachhaltig verbessert.

Nach 1995 gebaute Gebdude weisen kaum ModernisierungsmaBnahmen auf und unterliegen auch schon den ab 1996 geltenden strengeren ge-
setzlichen Bestimmungen bei Warmeschutz und Energieeinsparung.

2 Voraussetzung sind mind. 12 cm Ddmmdicke und eine komplette Ddmmflache. Falls die DAmmung <12 cm betrégt oder nur zwischen 50 und 100
% der AuBRenflache geddmmt wurden, kann nur der Punktwert + 1 angesetzt werden.

3) Voraussetzung sind mind. 4 cm Dammdicke und eine komplette Kellerdimmung.

Kategorie 4) Wohnlage

Punktwerte zur Ermittlung der Wohnlage:

4.1a
4.1b
4.2a
4.2b
4.3
4.4
4.5

4.6

4.7

4.8

4.9
4.10

4.11
4.12

4.13
4.14

Entfernung zum Bodensee maximal 100 m Luftlinie, oder
Entfernung zum Bodensee zwischen 100 und 200 m Luftlinie
unverbauter, vollstandiger Seeblick oder

eingeschrankter Seeblick

freie Bergsicht

Die Wohnung liegt im Hochparterre

Hauptwohnrdume liegen in Richtung Anliegerstrale/Tempo-30-Strale (niedriges
Verkehrsaufkommen) oder Garten/Griinanlage/Park (kein Verkehr)

Die fuRlaufige Entfernung zum néachsten (Sportboot-)Hafenanlage oder Badestelle
betragt maximal 300 m

Die Wohnung liegt in einem ruhigen Hinterhaus (ein an ein Gebdude nach hinten
anschliefender Gebaudeteil oder ein hinter einem Haus und dem anschlieBenden
Hof/Garten gelegenes Gebiude)

Der Larmpegel hinsichtlich StraRen-, Bahn-, Flug- und Industrieldrm ist insgesamt
sehr niedrig

Die Wohnung befindet sich im Untergeschoss/Souterrain

Die Wohnung liegt in einem gewerblich genutzten Gebiet (Industrie- bzw. Gewerbe-
betriebe, Gaststatten, Diskos usw.)

Die Wohnung liegt in einem Gebaude mit ungepflegter AuRenfassade

Die fuRlaufige Entfernung zur nachsten Einkaufsmoglichkeit fiir den taglichen Be-
darf (Nahrungsmittel) betragt mehr als 1.000 m

Der Larmpegel ist sehr hoch (StraBenverkehr und Industrie-/Flugldrm)

Die fuBlaufige Entfernung zur nachsten Bushaltestelle betragt mehr als 1.000 m o-
der bei der nichsten OPNV-Haltestelle betragt die iberwiegende Taktung in der
Hauptverkehrszeit zwischen 7 und 18 Uhr mehr als 60 min

Punktwert
+3
+1
+4
+1
+1
+1
+1

+1

+1

+1
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Punktsumme Wohnlage: s |

beste Wohnlage (Punktsumme >=+6) = +10%

sehr gute Wohnlage (Punktsumme =+5) | +6%

gute Wohnlage (Punktsumme =+4)  +4%

normale Wohnlage (Punktesumme zwischen 0 und +3) 0%
Wohnlage mit Nachteilen (Punktsumme <=-1) -5%

Zone 1 - Friedrichshafen Ost +7%

Zone 2 — Friedrichshafen Kernstadt - Jettenhausen - Waggershausen +4%

Zone 3 - St. Georgen — Kitzenwiese-Kluftern 0%

Zone 4 - Fischbach - Manzell - Spaltenstein — Seemoos - Friedrichshafen Mitte - Schnetzenhausen — -1%

Unterraderach — Berg

Zone 5 - Ailingen -3%
Zone 6 - Allmannsweiler — Wiggenhausen — Bunkhofen — Ettenkirch - Raderach -8%
Summe aller Zu-/Abschlédge von Tabelle 2:

Mieterverein

Oberschwaben e.V.

Kompetenz,
Schutz und

Telefonische Voranmeldung wéahrend
unserer Geschéaftszeiten:

Engagement

SeestralRe 15 Mo., Di., Do., 09.00 - 12.00 Uhr
88214 Ravensburg TR =G e
Freitag 09.00 - 12.00 Uhr

Der Mieterverein Oberschwaben e.V. ist Ihr sachkundiger Ansprechpartner, wenn Sie als Mieter Rat und Hilfe benétigen.

Die Beratungen finden nach Voranmeldung statt: ﬂ 075 1 2454 1

Telefonische Beratung
Montag und Dienstag
in FriedriChShafen zwischen 15 und 16 Uhr
jeden Donnerstag ab 17 Uhr ~ WWW.Mietervereinoberschwaben.de

in Ravensburg
jeden Montag und Dienstag ab 16 Uhr
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StraRenname

Zone

A

AchstralRe
Adelheidstralie
Adenauerplatz
Adlergasse
Ahornweg

Ailinger Strale
AistegstralSe bis Nr. 9
AistegstralSe ab Nr. 11
Akazienweg
Akeleiweg
Alamannenweg
Albert-Maier-StraRe
Albert-Schweitzer-StralSe
Albrecht-Diirer-Strale
Albrechtstralle
Alfred-Delp-Weg
Allgauer StraRe
AllmandstralRe
AllmannsweilerstralRe
Alpenblickweg
Alpenstralie
Alt-Eggenweiler
Alter Friedhofweg
Alter Weinberg

Am alten Garten

Am Anger

Am Bahndamm

Am Bl

Am Fallenbach

Am Haldenberg

Am Hang

Am Holderbusch

Am Kirchsprengel
Am Klarwerk

Am Obstgarten

Am Riedlewald

Am Rohrbach

Am Rosenhag

Am Seemooser Horn
Am Seewald

Am Wiesengraben
Ammernweg
Amselweg

An der Breite

An der Steige
Anemonenweg
Anton-Hug-Weg
Anton-Sommer-Strale
Apfelweg
Appenweiler
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Appenzeller StralSe
Argenweg
Asternstralle
Auerhahnweg
August-Beckh-Weg
AuRere AilingerstraRe
AustraRe

B

BachstralRe
Bahnhofplatz
BahnhofstralSe
BarbarossastraRRe
Batenkenweg
Batzenweiler
Baumlinger Weg
BeethovenstralRe
Behringweg

Bei der Eselsbriicke
Bei der Ziegelgrube
Bergblick

Berger Halde
Berger StralRe
Bertoldweg
Bessererweg
Bettenweiler
Bibelierstrale
Bierkeller
BildgartenstralRe
Birkenweg
Birkhuhnweg
BirklestraRe
Birnauweg
Birnenweg
Bismarckstrale
Blankenrieder StraRe
Blasiusweg
BllcherstralRe
Blitenweg
Bodanstralie
Bodeleweg
BodelschwingstralRe
Bodenseestralie bis Nr. 53
Bodenseestralle ab Nr. 78
Bodmanstralie
Bohnapfelweg
Boskoopstrale
BrahmsstralRe
Brenzweg

Breslauer StralRe
Brochenzeller Stralde
Brucknerstrale
Briihl
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Brihlstralle
BrunnenstraRe
Brunnhaldenweg
Brunnisachweg
Buchbiichelweg
Buchenbachweg
Buchenweg
Buchholz
Buchhornplatz
Buchschachweg
Bunkhofener Stralle
BurgstraRe
Bussardgasse
Butterbirnenweg

C

Carl-Benz-StralRe
Casparstrale
Charlottenstralle
Claude-Dornier-Platz
ColsmanstraRe
ungerade Hausnummern
ColsmanstraRe
gerade Hausnummern
CottastraRe

D

Dahlienweg
DaimlerstraRe
Danziger Weg
Delitzscher Strale
Dekan-Rogg-StralRe
DiamantstraRe
DieselstralRe
Dietostrale
Dohlenweg
Doktor-RueR-Platz
Doktor-Sproll-StralRe
Dompfaffweg
DonaustralRe
Dorfweg
DorfwiesenstraRe
DornierstralRe
Draisweg
Drosselweg
Droste-Hulshoff-StralRe
Drumlinweg

E

Eberhardstralle
EckenerstraRe

Nr. 1-49, 50, 65
EckenerstraRe

Nr. 54,56,58, ab 67
Eckmahde
Edelweillweg
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Efriedweg

Egelsee

Eggenweg
EhlersstralRe
Eichenmihle
Eichenmihleweg
Eichenweg
Einodweg
Einschlag
Eintrachtstralle
Eisenbahnstralle
Eisenbahnwerkstatte
Eisvogelweg
Ekkehardstralle
Ellenbergweg
Ellenweiler
Elsa-Hammer-Weg
Elsternweg
Emil-Higelin-Strale
Enzianweg
Erlenweg
Ernst-Lehmann-StraRe
Ernst-Sachs-Weg
Ernst-Zimmermann-
Strale

Eschenweg
Eschstrale
Ettenkircher StralRe
Ettostralle
Eugen-Bolz-StraRe
Eugenstralle

F

FaberstraRRe
Fahrtwiesenstralie
Falkengasse
Fallenbrunnen
Fasanenweg
Felchenweg
Felix-Dahn-StralRe
Felsenbirnenweg
FichtenburgstraRe
Fichteweg
FildenstraRe
Finkenweg
Fischerstrale
Flachshalde
Fliederweg
Flughafen
FlugplatzstraRe
Flurweg
FohlenstraRe
Fohnweg
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Forchenweg
Forststralle
Frankenweg
Franziskusplatz
FreiligrathstraRe
Freschenstrale
FriedenstraRe
Friedhofweg
Friedrich-List-Weg
Friedrichstral3e
Frobelweg
Frihlingsweg
Fuchsweg
Furatweiler
Flrstenbergweg
Furtweg

G

Gaabweg

Gabelweg
Gaggstrale
Galleyenstrale
Gallusstrale
GangolfstraRe
Gansbihlweg
Gartenstrale
Gebhardstrale
gerade Hausnummern
Gebhardstrale
ungerade Hausnummern
Gehrenweg
Geigerstrale
Gelbmaostlerweg
Georgstralie
Gerbehof
Gerberstrale
Gerhart-Hauptmann-Weg
Gertholzweg
Girishalde
Glarnischstralle
GliickstraRe
Goethestrale
Goldachweg
Goldparmanenweg
GoldschmiedstralRe
Graf-von-Soden-Platz
Graf-von-Soden-Strale
Graf-Zeppelin-Platz
Gravensteinerweg
Gregor-Schwake-StraRe
Grenzhof

Grenzweg
Groberstralie
Grotzelstralle
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Grundstrale
Grinlandweg
Gustav-Werner-Weg
Gutastrale
Gutenbergstralle

H

Habichtgasse
Habratsweiler
Habratsweilerstrale
HadwigstralRe
Hagendorn
Hagendorner Weg
Hagleweg

Haherweg
Haldenberg
Haldenweg
Hammerstatt
Hammerstitzenweg
Hans-Bockler-StraRe
HansjakobstralRe
Hans-Schnitzler-StralRe
HarroRenstralRe
Haselweg
HauffstraRe
HauptstraRe

Haus am Wald
HaydnstraRe
Hebelstralle
Heckenrosenweg
HegaustraRe
Heiligenbergstrale
Heiliggasse
Heimatstralle
Heinrich-Heine-StralRe
Heinrich-WeiBmann-
StraRe

Heiseloch
Heisenbergweg
Henri-Dunant-StraRe
Hermann-Metzger-Stralle
Hindenburgstralle
Hinter den Garten
Hinterhof
Hirbachweg
Hirschlatter StraRe
HochstralRe Nr. 75, 79/4,
101

Hochstral’e Nr. 1-43, 71
Hof Hofen
Hofackerweg
Hofener StraRe
Hofoschweg
Hohenstaufenplatz
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HohentwielstralRe
Hoher Weg
Hohlerhof
Hohlweg
Holderlinstralle
Holunderweg
Holzgasse
Holzhalde

Holzhof
Hopfenweg
Horiweg
Hubenring
Hubdschweg
Higelweg
Hugenloh
Huiweiler
Hilnistralle
Hyllerweg
Hymmoweg

|

Ifenstralle
llse-Essers-Stralle
Im Haldele

Im Hof

Im Lenzenstein

Im Neusatz

Im Rotachbogen
Im Torkelacker

Im Wiesengrund
Im Winkel
Immenstaader StralSe
In den Auwiesen
Industrieweg
Ittenhauser StralRe
J

Jagerhaus
Jagerweg
JahnstralRe
Jasminweg
Jettenhauser StraRe
Josef-Braun-StraRe
Josef-Mauch-Stralie
JupiterstraRe
Justinus-Kerner-Strale
K

Kapellenstralle
KapfstraRe
Kapitdan-Wagner-Stralie
Kappelhof
Karlstrafe
Karl-Weil3-Stralle
Kartlerweg
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Kastanienweg
KatharinenstraRe
Keltenweg
Kenzelweg
Keplerstralle
KettelerstralRe
Kiebitzweg
Kiefernweg
Kienestrale
Kirchbiihl

Kirchplatz

Kirchweg
Kirschenweg
Kitzenwiesenweg
Kleeweg
KleinebergstralRe
KlosterstralRe
Klufterner StralRe bis Nr.
85

Klufterner StralRe ab Nr.
120

KoberstralRe
Kohlbachweg
KolpingstralRe
Konigsacker
Konigsberger Stralle
Konigsweg
Konig-Wilhelm-Platz
Konradinstrale
Konrad-Kiimmel-Weg
Konstantin-Schmah-
Stral3e
KornblumenstraRe
Kornstrale
Kostenbach
Kranichweg
Krehenberg
Kretzerweg
Kreutzerstralle
Kreuzackerring
Kreuzlinger Stralle
Kiferweg

Kurzer Weg

L

Laimgasse
Landaustrale
LanderdschstralRe
Landvogteistrale
Langenfeldweg
Langenloch
Lanzstralle

Lehhorn

Lehrenweg

w
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Leiblachweg
Lempfriedsweiler
Leonie-First-StraRe
Lerchenweg
LettenstraRe
Leutholdstrale
Ligusterweg
LilienstraRe
Lindauer StralSe
Lindenholz
LindenstralRe
LinggstraRe
LinzgaustraRe
Lise-Meitner-Stralle
Lochenried
LohrstralRe
Longnerstrale
Lorenzweg
Lothoweg
Lottenweilerweg
Lowentaler StralRe
Ludwig-Baur-StraRe
Ludwig-Dirr-Stralle
Y
Magdalenenstralle
MagnusstralRe
Mainauweg
Malvenweg
Mangoldgasse
Mangweg
Manzeller Stral3e
Margaretenstrale
Marie-Curie-Platz
Marienstrale
Markdorfer Stral3e
Markus-von-Kienlin-
StraRe

Martinshof
Martin-Wieland-StraRe
Masurenweg
Mathildenweg
Mauernweg
Max-Eyth-StralRe
Max-Planck-Weg
Maybachplatz
Maybachstralle
Meersburger Stralle
Meisenweg
Meistershofener StraRRe
bis Nr. 27
Meistershofener StraRRe
ab Nr. 40
MelanchthonstralRe
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Merianstralle
MerkurstraRRe
Messestralle
Mettnauweg
Metzstralle
Miettingerplatz
MinoritenstraRe
Mohnweg
Moltkestralie
Mompelgardweg
Montafonstralie
Montfortstral3e
Moosweg
Morikestralle
Mottelistralle
Mowenstrale
Mozartweg
Muihloschstralle
MillerstraRe
MuntenriedstraRe
N

Nachtigallenweg
Narzissenstralie
Nelkenweg

Neue Messe
Neuhaduserweg
NeulandstralRe
Newtonweg
NiederholzstraRe
Nikolausweg
Notkerweg
NulRbaumweg

(0}

Obere Mihlbachstrale
OberhofstralRe
Obserstralie
Ohmdweg
OlgastraRe bis Nr. 30
OlgastraBe ab Nr. 31
Oranienstrale
Orionstralie
Ostliche UferstralRe
Otto-Hafner-Stralle
Otto-Hahn-Weg
Otto-Lilienthal-Stralle
P

PacellistraBBe
Panoramastralle
Pappelweg
Paracelsusring
Paul-Gerhardt-Weg
PaulinenstralSe
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Nr. 31,33,35, 43, 47, 49,
51,53, 55,57, ab 59
PaulinenstralBe

Nr. 1-30,
32,36,38,40,42,44,46,
50,52,56,58
PeoriastralRe
Petrus-Mohr-Weg
Pfanderweg
Pfannenstiel
Pfatthaagacker
Pfauenweg
Pflugweg
Pirminweg

Pirolweg
Platanenstrale
Plutoweg

Polozker Stralle
Porscheweg
Poststrale
Pralat-Lutz-Stralle
Prielmayerstralie

Q

QuellenstralRe

R

Raderacher Strale
Rainweg
Ratikonstralie
Ravensburger Stralle
Nr. 3,5und 7
Ravensburger Stralle
ab Nr. 26

Rebhalde
Rebhuhnweg
Rebweg

Rechenweg
RegenerstralRe
Reichenauweg
Reichenberger Stralle
Reiherweg

Reinach
Reinachweg
Reiterweg
Resedenweg
Reutenenweg
Rheinstralle
Riedbachstralle
Riedern

Riedheimer StralRe
Riedledschstrale
RiedleparkstraRe
Nr. 1,6, 10, 12
RiedleparkstraRe
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Nr. 5,7,9,11, ab 13
Riedweg

Riefweg
Ritterstrale
Robert-Bosch-Weg
Robert-Koch-StralRe
Robert-Pirker-Stralie
Romanshorner Platz
Romerweg
Rontgenstralie
Roseggerstralie
Rosengarten
RosenstralRe
Rotachstrale
Rotenmoos
Rotkehlchenweg
Rotkreuzstralle
Rudpertstralie
Rupberg

S

Saint-Die-Strale
Salemweg
Sambethstralle
Sandoschstrale
Santisstralle
Sarajevostrae
Sauerbruchweg
Schaffhauser Weg
SchanzstraRe
Schatzlesruh
Scheffelstralle
Schienerbergweg
Schilfweg
Schillerstrale
Schimmelstrale
Schlehenweg
SchloRhaldenweg
SchlofRstraRe
Schmalholzstralle
SchmidstraRe bis Nr. 45
SchmidstraRe ab Nr. 64
Schnetzenhauser StraRe
Schotterwaldweg
Schreiendschstrale
SchubertstralRe
Schulstrale
Schultheil-Schraff-Weg
Schussenweg
Schusterweg
Schiitzenweg
Schwabstrale
Schwalbenweg
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Schwanenweg
Schwarzer Brunnen
Sedanstralie
Seeblick
Seemooser Weg
Seestralle
Seewiesenstralie
Sensenweg
Sichelweg
Siemensstrale
SilcherstraRe
Solarstrale
Sommerweg
Sonnenbergstrale
SonnenstraRe
Sophienweg
Spaltensteiner Stralle
Sparbruck
SpatenstralRe
Sperbergasse
Sperlingweg
Spielhahnweg
Sportpark
Sportplatzstralle
Stadtbahnhof
Starenweg
Stauffenbergstralie
Steffelinweg
Steinachweg
Steinacker
Steinbeisstralle
Sternbergweg
Stettiner StraRe
Stockerhalde
Stockerholzstrale
Stockwiesenweg
StrandbadstraRe
Streuobstweg
Summerauweg
SusostralRe

T

Tagelbachweg
TalbahnstraRe
Taldorfer StralRe
Tannberg
TannenburgstralRe
Tannenriedweg
Tannenweg
Teuringer StraRe bis Nr.
57

Teuringer StraBe ab Nr.
127
TheotramstralRe
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ThomanstraRe
Thumbweg
Thurgaustralle
Tobelstrale
Todiweg

Torfstralle
TorkelstraRe
Traubenweg
Trautenmiihleweg
Tronschweilerweg
Tulpenweg

U

Uferstralle
UhlandstraRe
Ulmenweg
UlrichstraRe
Untere Mihlbachstralle
UntereschstraRe

Vv

Veilchenweg
Venusstralie
Virchowstral3e
Vogelsangstralle
Vollenweiderweg
Vom-Stein-StralRe
Vorarlberger StraRe
w

Wacholderweg
Wachirweg
Wachtelweg
Waggershauser Strale
Waldacker
WaldstraRe
WaltenweilerstralRe
WaltostralRe
Wannenhdusern
WarinstraRe
WasendschstraRe
WeiherstralRe
Weiler
Weilermihle
Weinbirnenstralie
Weinstralle
WelfenstraRe
Wendelgardstralle
Weidenring
WerastraRe bis Nr. 22
WerastralRe ab Nr. 23
WerderstraRe
Werner-Diedrich-StralRe
WerthmannstraRe
Weteschenweg
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WichernstralRe
Wiesenweg
Wiggenhauser Weg
WilhelmstraRe
Windhager Strale
Wirgetswiesen
Wittenwiesenstrale
Wolfenesch
Wolfgangstralle
WundtstraRe

A

Zabergaustralle
Zaunkonigweg
Zeisigweg
ZeppelinstraRe
Zeppelin-Werftgeldande
Ziegelstrale
Zillisbach
Zirbelweg
Zocklerweg
Zirnstralle
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Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete an einer exemp-
larischen Wohnung illustriert:

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

aus Tabelle 1 Wohnflache: 82 m?
. = 8,11 € /m?
Baujahr: 1974
aus Tabelle 2: WOHNWERTMERKMALE (bitte ankreuzen ) PUNKTSUMME PROZENT

Kategorie 1) Wohnungs-/Gebaudeausstattung
O11 O1.2 013 014 015 O16 017 +1 0%
1.8 11.9 di110 0O1.11 O1a22 0O1.13 0O1.14
d1.15 Oi116 0O1.17

Kategorie 2) Gebdudetyp

21 2.2 —— > -3%
Kategorie 3) Modernisierung
031 32 033 34 O35 [O36 +5 +4%

3.7 1 3.8 3.9 310 01311 0O3.12 [O3.13
Kategorie 4) Wohnlage

O41a O41b [O4.2a 42b Xa43 [O44 045 +1 0%
4.6 14.7 4.8 4.9 X410 0O4.11 [O4.12
0413 [0O4.14

Kategorie 5) Stadtteil

Ailingen -3%
Summe der Zu-/Abschlige: -2%
Tabelle 1 - Mietpreis / m?%: 8,11 €/m?

Tabelle 2 - Summe der Zu-/Abschldge aus den Wohnwertmerkmalen 2%

( Kategorie 1 —-5)

0,16 €/m?
Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete je m? 7,95 €/m?
Wohnflache 82 m?
Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat 651,90 €

Spannbreite: Die durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete fiir die Beispielwohnung betragt 7,95
Euro/m?. Ortsublich sind Mietpreise, die sich in dem Preisintervall 7,95 Euro/m? +20% befinden. Die Grenzen dieses
Intervalls liegen folglich bei 6,36 und 9,54 Euro/m?2. Hierbei sind die Ausfiihrungen unter ,Spannbreite” auf der nach-
folgenden Seite zu beachten!
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Spannbreite

Bei dem in Tabelle 3 ermittelten Vergleichswert handelt es sich um die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichs-
miete, die flr eine Wohnung bestimmter GrolRe, Ausstattung, Beschaffenheit, Art und Lage im Schnitt pro Monat
gezahlt wird. Die wissenschaftlichen Auswertungen ergaben, dass die Mietpreise von gleichen Wohnungen z. T.
stark differieren. Dies liegt sowohl am freien Wohnungsmarkt als auch an qualitativen Unterschieden der Wohn-
wertmerkmale, die den Mietpreis bestimmen, sowie an nicht erfassten Wohnwertmerkmalen.

Die Miete einer konkreten Wohnung wird gewohnlich als ortsiiblich bezeichnet, wenn sie innerhalb einer Spann-
breite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungsklasse befinden. Diese 2/3-
Spanne belduft sich im Schnitt auf +20 Prozent um die ermittelte durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete
in Tabelle 3.

Bei einer Abweichung vom durchschnittlichen Vergleichswert innerhalb der Spannbreite nach oben ist eine ent-
sprechende Begrindung erforderlich. Dies kann aufgrund von besonderen Wohnwertmerkmalen, welche im
Mietspiegel nicht aufgefiihrt sind, oder von qualitativen Merkmalunterschieden hinsichtlich Art und Giite, oder
aber auch durch teilweise Modernisierungen, welche sich nicht direkt in Kategorie 3 auswirken, gegeben sein.

Zusatzinformation: Ortsiibliche Mietpreise fiir Garagen und Stellplatze

Im Rahmen der Mietspiegelerstellung wurden auch die Mietpreise fiir verschiedene Kategorien von PKW-Abstell-
platzen erfasst. Die nachfolgende Tabelle gibt informativ die ortsiiblichen Preisspannen wieder. Dabei handelt es
sich um Mietpreise, die in Zusammenhang mit Wohnraummietverhaltnissen ermittelt wurden.

Tabelle 4: Ortiibliche Mietpreise fiir Garagen und Stellplatze in Friedrichshafen pro Monat:

Art der Garage bzw. des Stellplatzes Preisspanne
Garage 34,- bis 53,- Euro
Garage mit Heizung, Licht und Wasser 43,- bis 53,- Euro
Offener PKW-Stellplatz 16,- bis 32,- Euro
Uberdachter Stellplatz 21,- bis 43,- Euro
Stellplatz in abgeschlossener Tiefgarage 43,- bis 64,- Euro
Stellplatz in nicht abgeschlossener Tiefgarage 37,- bis 49,- Euro

Bei der Preisspanne handelt es sich um eine 1/2-Spanne, das bedeutet, nach einer Ausreier Bereinigung befindet
sich die Hélfte der erfassten Preise einer Kategorie innerhalb dieser Bandbreite.
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Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

e  Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften — Abteilung Wohnungswesen
Charlottenstr. 12, 88045 Friedrichshafen

Herr Dietz Frau Weit

Tel.: 07541 203 - 4250 Tel.: 07541 203 -4253

Fax: 07541 203 - 84250 Fax: 07541 203 - 84255

E-Mail: j.dietz@friedrichshafen.de E-Mail: m.weit@friedrichshafen.de

° Den kostenlosen Onlinerechner finden Sie unter: www.mietspiegel.friedrichshafen.de

fir Ihre Mitglieder:

e  Haus & Grund Friedrichshafen e.V.
HochstralRe 1
88045 Friedrichshafen
Tel.: 07541 289675
Fax: 07541 289679
E-Mail: brotzer@kanzlei-fn.de

e Deutscher Mieterbund Mieterverein Oberschwaben e.V.
SeestralRe 15
88214 Ravensburg
Tel.: 0751 24541
Fax: 0751 17905
E-Mail: anwaltas@web.de
E-Mail: verein@mietervereinoberschwaben.de

Impressum

Herausgeber:

Stadtverwaltung Friedrichshafen

Amt fiir Vermessung und Liegenschaften — Abteilung Wohnungswesen
CharlottenstralRe 12, 88045 Friedrichshafen

Titelbild:
Friedrichshafen/Jlrgen Dietz

Mietspiegelerstellung 2022:
EMA-Institut fir empirische Marktanalysen
Waltenhofen 2, 93161 Sinzing

Copyright beim Herausgeber:

© 2022 Stadt Friedrichshafen

Alle Rechte vorbehalten. Vervielfaltigung (auch auszugsweise) und Speicherung in elektronische Systeme nur
mit ausdricklicher Genehmigung des Herausgebers.
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Berechnungshilfe: Ermittlung der ortsliblichen Vergleichsmiete

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

aus Tabelle 1 Wohnflache:
e € Im?
Baujahr:
aus Tabelle 2. WOHNWERTMERKMALE (bitte ankreuzen [X]) PUNKTSUMME | PROZENT
Kategorie 1) Wohnungs-/Gebaudeausstattung
011 012 013 014 O15 016 017
1.8 1.9 0110 0OO0111 0O112 0O1.13 O1.14
0115 [0O116 0O1.17
Kategorie 2) Gebaudetyp
021 2.2 =
Kategorie 3) Modernisierung
031 032 [0O33 034 035 0136
037 0038 [0O39 00310 00311 00312 [3.13
Kategorie 4) Wohnlage
O41a 0O4.1b 0O42a O42b 043 4.4 4.5
[14.6 4.7 [14.8 4.9 00410 00411 0O4.12
0413 0414
Kategorie 5) Stadtteil
%
Summe der Zu-/Abschlage: %
Tabelle 1 - Mietpreis / m2: €/m?
Tabelle 2 - Summe der Zu-/Abschlage aus den Wohnwertmerkmalen %
( Kategorie 1 - 5)
€/m?
Durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete je m2 €/m?
Wohnflache m2
Durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro Monat €

Eventuell zuziiglich:
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Unsere Wohnungen ermoglichen

lhnen

neue AnSiChten,
heue EinSiChten und
neue AusSichten.

SIE wiinschen sich ein attraktives
Single-Apartment, eine geraumige
Familienwohnung oder eine
barrierefreie Senioren-WG?

WIR bieten Ihnen in Friedrichshafen
ein Zuhause, das zu lhnen passt.
Und eines, das Sie sich leisten konnen.

[ersiehin Stadtische Wohnungsbaugesellschaft
Friedrichshafen mbH
www. swqg-friedrichshafen.de

| |
|SWG info@swg-friedrichshafen.de
Telefon 07541- 92270

== =




