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Auszug Flachennutzungsplan:
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¢ .%\*" N Im FNP ausgewiesen Im B-Plan festgesetzt

AW \‘ ¢\ €.\ Mischbauflache > Urbanes Gebiet.

Gemeinbedarfsflache > Gemeinbedarfsflache

(Mehrzweckhalle/Schule) (Mehrzweckhalle, Schule,
soziale- sportliche Einrichtung)
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- Freizeiteinrichtungen > Flache fur Freizeit und
(FR) Skateranlage
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t Geordnete stadtebauliche Entwicklung im Rahmen
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> keine Anderung des FNP erforderlich
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Baurechtliche Ausgangssituation:

1. Bewertung als Innenbereich gem. § 34
BauGB

2. Bebauungsplan Nr. 185
rechtskréftig seit 2012
Festsetzung: Mischgebiet

3. Baulinienplan-Anderung Nr. 39/2
rechtskréftig seit 1967
Festsetzung: Gewerbegebiet

4. Bebauungsplan Nr. 39/3
rechtskréftig seit 1977
Festsetzung: Gemeinbedarfsflache
Schule / Mehrzweckhalle
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Stadtebauliche Ziele:

Starkung der Innenentwicklung
* Nachverdichtung

Attraktivierung und Belebung der zentral6rtlichen Lage

Verbesserung der ErschlieBungsqualitat und -effizienz

Erweiterung der baulichen und funktionalen Optionen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch grinordnerische Malinahmen und Aufwertung der
Freibereiche

Aktualisierung des Baurechts

* Anpassung an zeitgemalie stadtebauliche Ziele (Klimaschutz, soziale Interaktion im 6ffentlichen
Raum, usw.)

* Aktualisierung der Festsetzungen an heutige Standards und Nutzungsanforderungen

* Anpassung an heutige immissionsschutzrechtliche Anforderungen (Larm, Geruch)
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Siegerentwurf Workshopverfahren: " Wesentliche Abweichungen zum

fsp.stadtplanung

Workshop-Entwurf

- Projektentwicklung Flst. 563
" © _ PBU-Beratung 08.06.2021

~* Kita Stadt FN G

R-Beschluss 26.04.2021

w
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STADTEBAULICHER ENTWURF — VARIANTE PARKHAUS MIT WOHNEN | M %00
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Beibehaltung der wesentlichen
stadtebaulichen Merkmale
aus dem Workshop-Siegerentwurf

| Wesentliche Anpassungen:
1 Reduzierung der Querverbindung
von Fahrstralde in FuRweg

2 Anderung der Baustruktur

3 Vorschieben tberbaubarer
Bereich in Richtung Bahnhofsplatz
+ Einplanung einer Mobilitats-
Station (Ladesaulen E-Mobilitat)

4 Anderung der Nutzung von Wohnen
in Kita
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Beschlussfassung im PBU 07.12.2021

* Zustimmung Verlagerung Stellplatze fir
Kulturbetrieb
* Nachweis Stellplatze fiir Gastronomie

y

o

"
100 ST dem Kulturgebaude
zugewiesen
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100 notwendige Stellplatze des Kulturbetriebs
werden in den Bereich des Frei- und Seebads
verlagert (vorhandene Parkraumreserven)
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Ausweisung der Stellplatze fur die Gastronomie im Bahnhof:

+
D%,

%
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\  |Gem3R Bauantrag sind 31 Stellplitze
= |nachzuweisen.

| Aufgrund schalltechnischem Gutachten
‘| Verteilung der Stellplatze erforderlich
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Planbereich ,Urbanes Gebiet”:

e Sicherung der Kulturnutzung im
Bahnhof

* Im Bauvolumen gegliederte
Nachverdichtung

e Ausweisung von , Pocketparks” als
Begegnungspunkte

* Einrichten einer E-Mobilitatsstation

* Festsetzung von FuRgangerbereichen
zur Qualitatssteigerung

* Ausweisung verkehrsberuhigter
StralBenbereiche

* Festsetzung vom Baumpflanzungen




/ T —
FRIEDRICHSHAFEN
&

B-Plan Nr. 211 ,,Eisenbahnstrafe — 1. Bauabschnitt”

Planbereich ,Gemeinbedarf”:

Eingrenzung der tUberbaubaren

Grundstucksflachen auf Grundlage

von Hochbauplanungen bzw.

Studien

— mehr Freiraumflachen

— Verbesserung Retentions-
fahigkeit und Klimaanpassung

=\ G
j} < \ Optimierung der Nutzungsvielfalt
/ N der Freiflachen

(Freiflachengestaltungsplan)

¢
=

Schaffung neuer Baubereiche fir
soziale, kulturelle und sportliche
Einrichtungen

Schulplatz
I~
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Verbesserung fuBBlaufiger Wege-
beziehungen zum Erholungsraum
Bodenseeufer
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FrelflachengestaItungsplan

.

Ziele:

NV E Starkung der sozialen Interaktion
P \ _ * Verbesserung der Nutz- und

W AN O .. 9 Fahm\.m < Erlebbarkeit der Freirdume
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« Freiwachsende Hecke

R4
|

7 R 0 E
T N _— > ; R
o (o X AN N LN P
A 5 N e [ : | ’ X

: : / 3 N ! . @ \o
) / -2 \ 4 / b > 2 < alancier- 0050

/ / P b / i . P balken 6@0

) / ‘ / . 4 S . 3 ) ) Wippe ==
? R A 4
-

nnnnnn — A




/ e
FRIEDRICHSHAFEN
S

B-Plan Nr. 211 ,,Eisenbahnstralle — 1. Bauabschnitt”

Sicherung der Freiflachengestaltung:

« Ubertrag Freiflichengestaltungsplan in Griinordnungsplanung > Grundlage fir
Festsetzungen
* Fur offentliche Flachen gilt die Planung als selbstverpflichtende Umsetzungsrundlage

* Auf privaten Flachen wird Freiflachengestaltung Bestandteil stadtebaulicher Vertrage

Freiflichengestaltungsplan Griinordnungsplan Bebauungsplan
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Weitere Vorgehensweise:

Durchfiihrung der Behorden- und Offentlichkeits- vsl. Juli 2022
beteiligung

Vereinbarung und Abschluss stadtebaulicher Vertrage vsl. Oktober 2022

Satzungsbeschluss (vorbehaltlich eingegangener vsl. Dezember 2022
Stellungnahmen)
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I Stadt Friedrichshafen I

Amt fir Stadtplanung und Umwelt
Abteilung Stadtplanung
Charlottenstralie 12,

88045 Friedrichshafen

Telefon +49 7541 203-4600
Telefax +49 7541 203-84600
stadtplanung@friedrichshafen.de
www.friedrichshafen.de

Alle Angaben ohne Gewabhr.

I Stand 06/2022 I



