r\
FRIEDRICHSHAFEN

S

I_Bebauungsplan Nr. 215 "Fallenbrunnen _I
Nordost"- Zwischenstand Uberarbeitung
Siegerentwurf

PBU 05.07.2022

L _



0. Abgrenzung Bearbeitungsbereich

Stadt Friedrichshafen




- PBU 12.10.2021: Kenntnisnahme Entscheidung Preisgericht zum
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ildeenwettbewerb
Fallenbrunnen Nordost

— Die mit dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit soll der weiteren
Planung zugrunde gelegt werden

- GR 25.10.2021: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan , Fallenbrunnen
Nordost”

Stadt Friedrichshafen



1. Ausgangslage

1. Preistrager ldeenwettbewerb

e Ca. 376 Wohneinheiten

* Reiner Wohnnutzungsanteil liegt
bei ca. 27%

* Der Mischgebietscharakter ist
damit im Gesamtbereich Nordost
abgedeckt
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2. Festgestellter Prufungs- und

Uberarbeitungsbedarf Planung 1. Preis
Siehe Anlage 2 zur Sitzungsvorlage, u.a.:

— Berucksichtigung Biotopverbund und Baumbestand

— Loop (Rundweg) sollte ohne groRere Eingriffe in Griinbestand
verlaufen

— Veloring soll durch den Nordosten und nicht entlang des Nordrandes
verlaufen

— Dimensionierung FuBwege und Auswirkungen auf Biotopverbund

— Nutzungen in den Waldabstandsbereichen

— Erhéhung Wohnanteil

— Priifung Waldabstande

— Erhalt Halle Fallenbrunnen 4

— Standort Blaue Blume
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3. Konkretisierung Rahmenbedingungen,
Abstimmung mit Fachbehorden

Abstimmung mit Unterer und Hoherer Forstbehorde:

- FUr neue Bebauungen bzw. fir Gebaude mit Feuerstellen keine Ausnahmen
vom gem. § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) erforderlichen Abstand von
30 m zu den Waldflachen

- Bisher wurden Ausnahmen erteilt

- Deutliche Auswirkungen auf bisherigen Planstand

- Reduzierung Bestockungsgrad in Teilbereichen, um in Bauquartiere
hineinragende Waldabstande durch Versetzung Kronentrauf etwas zu
reduzieren

- Gestaltung der Waldabstandsflachen als Park-Naturraum
- Pufferfunktion, Abschirmung Kernbereiche der Waldflachen vor Licht und

Larm, sowie Besucherlenkung
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3. Konkretisierung Rahmenbedingungen,

Abstimmung mit Fachbehorden
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Stadt Friedrichshafen

- Waldflachen Bestand

Waldflachen geplante Aufforstung

Waldflachen Rodung bzw. Reduktion
Bestockungsgrad

a4
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Geholzanpflanzung

Geholzerhalt

30 m Waldabstand in Bauquartieren

4 Geplante Gebaude aus Siegerentwurf
Tk im Waldabstand - Umplanung erforderl.

Markante bestehende Einzelbdume
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3. Konkretisierung Rahmenbedingungen,
Abstimmung mit Fachbehorden

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde hinsichtlich
—>der mit den Forstbehorden abgestimmten Vorgehensweise
—>der mafdgeblichen vorgebrachten Anregungen im Rahmen der

frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan:

- Wunsch nach storungsarmerer Nutzung im nérdlichen Bauquartier
(= Minimierung der Auswirkungen der geplanten Wohnnutzung)

- Der Standort der ,,Blauen Blume“ darf nicht innerhalb der
Zauneidechsenausgleichsflache liegen

- Reduktion der Wege, Klarung des Besucherlenkungskonzepts

- Der Biotopverbund soll gestarkt werden

- CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den Artenschutz)
sind so fruh als méglich zu planen und anzulegen

— Den Anregungen wird im Sinne einer mit dem Natur- und
Artenschutzrecht konformen Bebauungsplanung entsprochen
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen

Bisheriger Planstand Planstand Uberarbeitung
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen
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Park / Naturraum
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4. Zwischenstand Uberarbeltung, maflgebliche

Anderungen
* Verlegung der Zufahrt nach Suden

e dadurch Beibehalten der
Strukturen im N/W moglich

* Anpassung der Strukturen im S/O

* Erhalt der Torsituation an der
ehemaligen Zufahrt/Pfortnerhaus;
Freiraumgestaltung

Kletterspielplatz/Kletterwand

» Standortoptionen ,,Blaue Blume“
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen

Platzbereich

Systemschmtt Loop/
Quartiersplatz Gewerbe

"

Systemschnitt Loop/
Zwischenbereiche ‘ o ‘
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche

Anderungen

* Quartiersplatz mit Loop zwischen
Baufeld 1+ 3
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e Beibehalten der Hofstrukturen;
Schaffung nutzbarer Binnenrdaume

* lebendige Dachlandschaft durch
Hohenabstaffelung der Baukorper

* Erhalt und Integration wertvoller
Einzelbaume

* N/S-vernetzende Freiraumstruktur;
FuBRwege auf bestehenden
ErschlieBungsflachen
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche
Anderungen

Systemschnitt Loop/ i i
Quartiersplatz Wohnen v
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche

Anderungen
* Deutlichere Beriicksichtigung der Biotopverbundachsen.

* Erhalt bedeutsamer Einzelbdaume in den Bauquartieren 1 und 3 sowie
Entwicklung griiner Achse entlang Bestandsbaume.

e Der ,Loop” verlauft aullerhalb Bauquartiere grofStenteils auf bereits
versiegelten Flachen, kein zusatzlicher Waldeingriff mehr.

* Der Veloring verlauft durch das Gebiet Fallenbrunnen Nordost und
nicht entlang Waldrand am Nordrand (kein zusatzlicher Storfaktor).

* Anzahl und Dimension der FuBwege sind verringert.

Die in Anlage 3 dargestellten Waldabstandsflachen werden durch die
geplanten Gebaude eingehalten.
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4. Zwischenstand Uberarbeitung, maRgebliche

Anderungen

* Die Waldabstandsbereiche werden als Park-Naturraum entwickelt,
der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Erholungsraum und auch eine
Pufferflache darstellt.

* Hohenentwicklung: Punktuell Erganzung zusatzlicher Geschosse, um
Verlust an Bauflache durch Waldabstandsflachen abzumildern.

e Der Standort der , Blauen Blume“ wurde in einen liberbaubaren
Bereich verlegt und angepasst.

* Die Bruttogrundflache wurde trotz Einschrankungen durch die
Waldabstinde lediglich um 7.620 m? auf 95.240 m? verringert.

* Der reine Wohnnutzungsanteil wurde von bisherigen 27 % auf 33 %
erhoht. Dies ergibt zwischen 323 und 407 Wohneinheiten (bisher 376)
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* Konkretisierung Uberarbeitung Siegerentwurf
* Erarbeitung Bebauungsplanentwurf
* Fachgutachten
* ErschlieBungsplanung, sowie Planung Entwasserung
(Regenwassermanagement/Schwammstadt) incl. Kostenschatzung
e Ausarbeitung des , Klimaquartiers Fallenbrunnen®
* |m Bereich des Arten- und Naturschutzes spezielle
artenschutzrechtliche Priufung, Beleuchtungskonzept,
Umweltbericht, Grinordnungsplanung einschlieldlich der
Konzipierung der AusgleichsmalBnahmen und eines
Besucherlenkungskonzepts
* Verkehrslarmuntersuchung L 328b
* Mobilitatskonzept unter Einbezug der Stellplatzanforderungen der
Bestandsnutzungen

Stadt Friedrichshafen Seite 19



* Entwurfsbeschluss Bebauungsplan friihestens 2. Quartal 2023

aufgrund

* Bearbeitungszeiten und Zusammenfihrung der Fachplanungen und
Gutachten

* Erneuter Abstimmung mit Forstbehorden und Unterer Naturschutz-
behorde

* Umsetzung der Planung wird mafRgeblich abhangen von
» Bereitstellung entsprechender Haushaltsmittel fiir ErschlieBung
und Ausgleichsmalihahmen
* Realisierung Mobilitatshub und weiterer erforderlicher
Parkmoglichkeiten fir Bestandsnutzungen (insbes. Hochschulen)
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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I Stadt Friedrichshafen I

Amt fir Stadtplanung und Umwelt

CharlottenstralRe 12, 88045
Friedrichshafen

Telefon +49 7541 203-4601
Telefax +49 7541 203-84601
stadtplanung@friedrichshafen.de
www.friedrichshafen.de

Alle Angaben ohne Gewahr.

I Stand 07/2022 I



