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1 Vorbemerkungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachenacker Erweiterung Ost” beabsichtigt die Stadt
Friedrichshafen auf der Gemarkung Kluftern die Entwicklung eines Wohngebietes. Das Plangebiet um-
fasst 3,1 ha und ist Uberwiegend unbebaut. Der Bebauungsplan Nr. 746 , Lachenacker Erweiterung Ost”

ist mittlerweile rechtskraftig (2019), das Plangebiet voll erschlossen. Eine Bebauung steht bevor.

In einer 1. Teilanderung (2023) wurden in einem kleinen Teilbereich die zuldssigen Héhen erhéht. Durch
die Anderung der Wand- und Firsthéhe bzw. Gebidudehdhe waren keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der in § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzglter zu erwarten. Ein Umweltbericht waren zur 1.
Teilanderung nicht erforderlich.

Mit der nun folgenden 2. Anderung des Bebauungsplans (Nr. 746-2) soll die Geschossigkeit in gréReren
Bereichen von bisher Il + Dachgeschoss auf lll + Dachgeschoss erhéht werden, um mehr Wohnraum
schaffen zu kénnen. Da es zudem Anderungen hinsichtlich der zugeordneten externen Kompensations-
malknahmen gab, wurde der Umweltbericht angepasst.

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan erstellt. Auf Basis einer schutzgut-
bezogenen Standortanalyse werden griinordnerische Aussagen zur Freiraumgestaltung getroffen sowie
naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen entwickelt. Wei-
tere Bestandteile sind eine artenschutzfachliche Prifung gem. § 44 BNatSchG und eine Eingriffs-Kom-
pensationsbilanz nach § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs (rot) in Kluftern, TOP25 Viewer (Topographlsche Karte, ohne MaRstab)

365° freiraum + umwelt 7
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2 Beschreibung des Plangebietes
2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet liegt im Friedrichshafener Ortsteil Kluftern, siidlich der Markdorfer StraRRe. Es umfasst
eine Gesamtflache von rd. 31.100 m? und befindet sich zwischen dem Kultur- und Gewerbepark sowie
der Siedlung Lachenécker. Das Plangebiet weist nordwestlich der Einmindung des Traubenweges mit
ca. 428,5 m (. NN den hochsten Geldandepunkt auf. Vom Hohen Weg aus fallt das Gelande sowohl in
nordostlicher als auch in sidwestlicher Richtung ab. In stidostlicher Richtung ist innerhalb des Geltungs-
bereiches eine relativ geringe Neigung vorhanden. In norddstlicher Richtung fallt das Gelande bis zum
niedrigsten Punkt an der Markdorfer Stralle ab (424 m (. NN). Stidwestlich des Gewerbeparks Kluftern
ist eine Senke vorhanden, die mit ca. 420 m . NN den niedrigsten Geldandepunkt im Plangebiet darstellt.
Der stdliche Teil der Flache wurde bis zur Herstellung der ErschlieRung als Acker genutzt, im nordlichen
Teil des Plangebiets befand sich eine Streuobstwiese. Am Ostlichen Gebietsrand verlduft ein Entwasse-
rungsgraben. Das Plangebiet wird vom Traubenweg sowie der Markdorfer StraRe tangiert. Stdostlich
des Gewerbeparks querte ein geschotterter Wanderweg das Gebiet. Zudem existierten landwirtschaft-

liche, unbefestigte Graswege. An der Kreuzung Markdorfer StrakRe/Traubenweg befinden sich Wohn-

grundsticke mit Hausgarten innerhalb des Plangebiets.
w < :
/; Y » -//

L

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets in Kluftern mit Geltungsbereich (rot) (LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen
2017, unmalBstablich)

365° freiraum + umwelt 8
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Abb. 3: Orthophoto aus dem JaﬁhrA2023 mit Erschlie@unsarbeiten (LGL Open Data), Geltungsbereich rot, unmal-
stablich

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746-2 , Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung” um-

fasst eine Gesamtflache von 3,1 ha.

Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) in Kluftern. Die zu-
ldssige Uberbaubare Grundflache (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssigen Gebdudehthen werden
in Anpassung an den Gelandeverlauf und die angrenzende Gebdudestruktur abgestuft. Die Firsthdhen
und Geschossigkeit wurden mit der 2. Anderung des Bebauungsplans etwas erhdht und betragen nun
Uberwiegend 12,5 m mit drei Vollgeschossen. Unmittelbar an der Markdorfer StralRe sind 10 m First-
hohe, etwas zurlickversetzt 15 m zuldssig. Im Slden sowie im dullersten Nordwesten gelten aus land-
schaftlichen Grinden nur 10,5 m Gebdudehohe mit zwei Vollgeschossen.

Es wird eine Strallenverkehrsflache als Zufahrt zum Plangebiet, Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

stimmung (V = verkehrsberuhigte Bereiche, P = Parkflachen) sowie Verkehrsgrinflachen (V) festgelegt.

365° freiraum + umwelt 9
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 746-2 ,Lachenacker Erweiterung Ost, 2. And.“ (Entwurf Marz 2025, Stadt Friedrichs-
hafen)

365° freiraum + umwelt 10
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ErschlieBung

Das geplante Wohngebiet grenzt an die Markdorfer Stral3e (L128b) und die BahnhofstrafRe an.

Es wird zum einen durch eine neu zu schaffende RingerschlieBung mit einem neuen Anschlusspunkt an
der Markdorfer StrafRe, sowie einem Anknipfungspunkt an der Bahnhofstral3e siiddstlich angrenzend
an den Gewerbepark Kluftern erschlossen. Die im duRersten Sidosten gelegenen Grundstiicke sind zu-
satzlich Gber den Fohnweg bzw. eine SeitenstralRe des Hohen Weges, die kiinftig bis zum Gewerbepark
durchgdngig sein wird, an das bestehende Wohngebiet angebunden.

Es werden zwei groRe und eine kleinere Parkierungsflache festgesetzt. Darliber hinaus kann je nach der
konkreten Situation Parken im Strallenraum ermoglicht werden. Die Parkierungsflachen angrenzend an
den Gewerbepark Kluftern dienen diesem als Ersatz fir die aufgrund der neu geschaffenen Anbindung

wegfallenden Parkplatze.

Die Anliegerstralie ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und stellt neben der ErschlieRungs-
funktion auch eine attraktive FuR- und Radwegeverbindung dar.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Es liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Haltepunkt FN-
Kluftern und ist Gber die Stadtbuslinien 11, 12 und X12 mit Friedrichshafen und Markdorf angebunden
(nachste Bushaltestelle ca. 50 m entfernt an der Markdorfer StraRe / Ecke BahnhofstraRe). Am Halte-

punkt Kluftern stehen zwei CarSharing-Autos von Bodenseemobil zur Verfligung.

Grinflachen

Es werden 6ffentliche Griinflaichen ausgewiesen, die gleichzeitig der Retention von Niederschlagswas-
ser dienen. Zudem wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Auf den offentlichen Grinflachen werden einheimische Laubbdume gepflanzt. Der verkehrsberuhigte
Bereich wird mit Baumpflanzungen gegliedert und sorgt fir eine intensive Durchgriinung des Wohnge-
biets. Bei den insgesamt 40 Baumstandorten im 6ffentlichen Raum wurden im Zuge der Ausfihrungs-
planung teils abweichende Standorte realisiert. Diese Baumstandorte (Standort nicht bindend festge-
setzt) wurden in der Planzeichnung sowie im Grinordnungsplan nun aktualisiert. Fir die Baugrundsti-

cke wird zudem ein Pflanzgebot festgesetzt.

Ver- und Entsorgung, Retention

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser wird zent-
ral in das 6ffentliche Mulden-Rigolen-System abgeleitet. Dort kann es Uber eine mindestens 30 cm
starke belebte Bodenschicht versickern und in den unterirdischen Rigolen zurtickgehalten werden. Der
Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-Element flhrt in ein konstruktives, unterirdisches Retentionsbecken,
das im Bereich der offentlichen Parkpldatze am Gewerbepark angelegt wird, von wo aus es der Vorflut
zugefuhrt wird. Eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten und dem hohen Grund-
wasserstand nicht moglich. Um den Abfluss zu reduzieren, wird eine Dachbegriinung festgesetzt.

365° freiraum + umwelt 11
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3 Umweltschutzziele aus tGbergeordneten Fachplanungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Friedrichshafen ist im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium Baden-Wdirttemberg
2002) als Oberzentrum dargestellt und liegt innerhalb der Entwicklungsachse Friedrichshafen-Ravens-
burg-Weingarten. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lachenicker Erweiterung Ost” sind
keine raumordnerischen Beeintrachtigungen der Kernstadt Friedrichshafen und der umliegenden Ge-

meinden zu erwarten.

3.2 Regionalplan

In der rechtsglltigen Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Regionalverband Bodensee-Oberschwa-
ben 2023) ist Friedrichshafen als Bereich mit Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen, in dem qualifizierte
Arbeitsplatze, ausreichend Wohnflache fir den Eigenbedarf sowie zur Aufnahme von Wanderungsge-

winnen zu entwickeln sind. Das Plangebiet liegt aullerhalb von Regionalen Grinzigen.

Raumordnerische Belange sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

3.3 Flachennutzungsplan

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 6 wurde die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr.
746 aus dem Flachennutzungsplan gewahrleistet.

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Friedrichshafen-Im-
menstaad (2006) stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als geplante Wohnbauflache dar. Im
sidwestlichen Bereich ist eine bestehende Wohnbauflache, am 6stlichen Randbereich eine Mischbau-

flache dargestellt.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans betrifft keine Anderung des festgesetzten Baugebie-

tes und ist damit aus dem Flachennutzungsplan bzw. dessen Teildnderung Nr. 6 entwickelt.

365° freiraum + umwelt 12
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2015 (unmaRstablich, Geodatenportal Stadt FN online)

3.4 Landschaftsplan und Stadtbiotopkartierung

Im Landschaftsplan Friedrichshafen (2004), Karten 20a+b ist die sldlich angrenzende Siedlung als Ein-
bzw. Zweifamilienhausgebiet mit hohem bis mittlerem Durchgriinungsgrad dargestellt. Nordlich befin-
den sich dorfliche Ortsteile mit ebenfalls hohem bis mittlerem Durchgrinungsgrad. Nordostlich grenzt

ein Gewerbegebiet mit geringem bis sehr geringem Durchgriinungsgrad an.

Gemals Landschaftsplan, Kap. 7.1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung sollte , die kiinftige Sied-
lungsentwicklung der Stadt Friedrichshafen ... aus gutachterlicher Sicht vorhandene Strukturen starken
und deshalb aufbauend auf § 1 Abs. 5 BauGB folgende stadt- bzw. freiraumstrukturelle sowie land-
schaftsokologische Grundsatze bericksichtigen” (hier Auszug der fir den Bebauungsplan relevanten
Punkte):

e Schwerpunkte erforderlicher Baugebietsentwicklung fir Wohnnutzung in den Ortsteilen Kluftern /
Efrizweiler ... ,in der 2. Reihe”

e Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft
e Einbindung von Baugebietsentwicklungen in die Landschaft
e sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbarer Ressource

e Minderung von Konflikten bei Baugebietsentwicklungen durch 6kologisch orientierte Anlage und
Nutzung von Gebauden und Baugebieten, z.B. durch Minimierung der Versiegelung auf das unbe-
dingt notwendige MaR, durch Ruckhaltung anfallenden Oberflachenwassers, Reduzierung des
Energie- und Ressourcenverbrauchs, Nutzung regenerativer Energiequellen, Fassaden- und ggf.
Dachbegrinung etc.

e Erhalt eines moglichst hohen Anteils begriinter Flachen im 6ffentlichen und privaten Bereich zur
Sicherung klimatischer Funktionen, der Grundwasserneubildung und der Retentionsfunktion sowie
zur Bewahrung eines landlich gepragten Ortsbildes

365° freiraum + umwelt 13
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e Erhalt von Gehdlzflachen, Einzelbdumen und hochwertigen Biotopen bei der Feinabgrenzung und
Entwicklung der geplanten Baugebiete

Die Streuobstwiese im zentralen Bereich ist als Stadtbiotop Nr. 188 erfasst und wird als schitzenswertes
Biotop mit hoher Gesamtbedeutung eingestuft (Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen 2005: Karte 6

Streuobstbestande, Gemarkung Kluftern).

3.5 Stadtebauliche Gesamtkonzeption Kluftern

Leitgedanke der stadtebaulichen Planung ist es, das bisher isolierte Wohnquartier Lachenacker und die
Teilflachen des Klufterner Siedlungskorpers zu verknipfen und an den Ortskern und die Markdorfer

Stralle anzubinden.

Die gesamte Gebietsentwicklung geht Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus und er-
streckt sich Uber 4 Bauabschnitte, die sukzessive und nach Bedarf umgesetzt werden sollen. Ziel ist es,
hier insgesamt mittelfristig Wohnraum fir mehrere hundert Menschen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,Lachendcker Erweiterung Ost” bezieht sich zundchst auf den 1. Bauabschnitt (BA
I) sowie den sidlichen mit Randsignaturen versehenen Bereich, flr den bereits durch den bestehenden

Bebauungsplan , Lachenacker” Planungsrecht besteht (vgl. folgende Abb.).

' 1 QL ' @ ‘ Bau- und Planungsabschnitte

Tangebietyoie, die im Bebamungiplen Lacrenlotm® & - & ' r :
> e 0 GRS 36 - 'dal ~

. Erwene napianung reu Cherplest wercen w

Abb. 6: Geplante Bauabschnitte fur die Gesamtentwicklung Kluftern
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/ \v\ X

Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf Gesamtgebiet Lachenicker (2. Uberarbeitung, 01.04.2019) mit Geltungsbereich
des Bebauungsplans (rot)

AN N

~

Der Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs sieht fir die Gesamtflache vorwiegend individuelles
Wohnen in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern vor. Jedoch sind zur effizienten Gebietsnutzung
auch verdichtetere Wohnformen in Form von Reihen- und Kettenhdusern sowie Geschosswohnungs-
bau geplant. Entlang der Markdorfer StralRe sind Wohn- und Geschéaftshduser vorgesehen.

Zudem ist angedacht, im Bauabschnitt | eine Wohn- und Betreuungseinrichtung der Zieglerschen zu

verwirklichen.
Das gesamte Baugebiet durchzieht ein Anger als griine Achse. Dieser verbindet mehrere platzartige Auf-
weitungen zum Spielen und Verweilen mit dem Quartierplatz im Zentrum der neuen Siedlung und inte-

griert naturnah gestaltete Retentionsflachen.

3.6 Bestehende Bebauungspldne

Flr den Geltungsbereich ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 746 sowie in einem Teilbereich dessen 1.
Teilanderung Nr. 746-1 giltig. Mit der Rechtskraft der Bebauungsplananderung Nr. 746-2 werden die

Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldne ersetzt.
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4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begrindung zur Auswahl

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2006) ist fur Kluftern eine Bebauung im Bereich Lachenacker
/ Hoher Weg vorgesehen. Hier sind insgesamt 4,6 ha als geplante Wohnbauflache und 2,3 ha als ge-
plante gemischte Bauflache mit Wohnen und Gewerbe dargestellt. Diese beiden Flachenpotenziale sind

die letzten noch nicht realisierten Potenziale im Bereich Kluftern und Efrizweiler.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des im FNP auf seine stadtebauliche Eignung untersuchten Bauge-
biets K4 ,Lachendcker Erweiterung Ost”, das als geplante Mischbauflache dargestellt ist.

Die geplante Bebauung bindet gemal Flachennutzungsplan das exponiert liegende Baugebiet Lachen-
dcker an den Siedlungsbereich Kluftern an und verknipft das Zentrum mit den Teilbereichen des Sied-
lungskorpers im Osten Klufterns. Da bereits eine Ausweisung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan

erfolgt ist, kann eine grundsatzliche Standortalternativenprifung entfallen.

Eine ErschlieBung der Neubauflache ist Gber die umliegenden Strallen gewdhrleistet.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

In einem Wettbewerbsverfahren wurden im Jahr 2015 drei Architekturblros beauftragt, stadtebauliche
Entwirfe flr die Erweiterung des Wohnstandorts Lachenéacker in Kluftern zu erstellen Diese wurden im
Rahmen eines Workshopverfahrens unter Einbeziehung der Bevolkerung diskutiert. Ziel des Wettbe-
werbsverfahrens war die Erstellung einer Gesamtkonzeption und eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Flachen.

Auf Basis der Entwicklungsziele der Stadt Friedrichshafen sowie bekannter Nutzungsbedarfe zukinftiger
Nutzer wurden durch den Gemeinderat der Stadt Friedrichshafen folgende planerische Vorgaben fir
den Wettbewerb festgelegt:

e Das Konzept der Zieglerschen ist mit einem Flachenbedarf von 2.000 bis 2.500 gm planerisch zu
integrieren.

e Esistan sinnvoller Stelle ein 6ffentlicher Freibereich (Grinflache, Platz) einzuplanen, der die Funk-
tion eines Quartiersmittelpunkts erflllen kann (Treffpunkt, Aufenthalt, Kinderspielbereich).

e Flr den Gewerbepark ist eine Stellplatzflache mit einer Kapazitdt von ca. 50 Stellplatzen als Ersatz
fir eine durch die Planung wegfallende Parkflache zu schaffen.

e Esist eine ausreichende Anzahl 6ffentlicher Parkplatze einzuplanen.

e Ein Standort fir eine Heizzentrale ist vorzusehen zur Realisierung einer zentralen (Nah-) Warme-
versorgung

e Fine Retentionsflache sollte an einer gemak dem Hohenverlauf geeigneten Stelle vorgesehen wer-
den.

e Das Konzept muss so gestaltet werden, dass es in mehreren Bauabschnitten realisierbar ist.

e Bezlglich der baulichen Dichte sind Uberwiegend Formen des individuellen Wohnens vorzusehen.
Punktuell, z.B. entlang der Markdorfer StralRe, sind auch Mehrfamilien-wohnhauser in der bereits
vorhandenen GroRBenordnung denkbar; angestrebter Dichtewert 75 Ew/ha.

e Die Erschliefung des neuen Baugebiets erfolgt Giber eine neue Anbindung zur BahnhofstralRe, Gber
den neu auszubauenden Traubenweg sowie fir den BA Ill ggf. Gber eine weitere Anbindung an die
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Markdorfer StrafSe.

e Der Stellplatznachweis sollte hoher angesetzt werden als nach LBO gefordert (z.B. 1,5 Stellplatze /
WE).

e Fin bedarfsgerechtes Fuls- und Radwegenetz zur Anbindung an Ortsmitte, Bahnhof und in die freie
Landschaft ist vorzusehen.

e Maoglichst viele landschaftspragende Baume sollten erhalten und planerisch sinnvoll in Grinstruk-
turen eingebunden werden.

Sieger des Architektenwettbewerbs war das Architekturbiro Wick + Partner aus Stuttgart. Leitgedanke

des Uberarbeiteten Siegerentwurfs ist eine gemischte Wohnbebauung aus sowohl Einfamilien-, Doppel-

hausern als auch Mehrfamilienhdusern mit teilweiser gewerblicher Nutzung. Die Mischung unterschied-

licher Wohnformen lasst viel Spielraum fir die spatere Bebauung.

Das gesamte Quartier durchzieht ein weitldufiger, griiner Anger, in die mehrere platzartige Aufweitun-

gen zum Spielen und Verweilen, ein Quartierplatz sowie eine naturnah gestaltete Retentionsflache in-

tegriert sind.

Der Hohe Weg ist als Rad- und Fullweg sowie fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge vorgesehen und die

S-Kurve des Traubenwegs wird entscharft.

Auf Wunsch des Technischen Ausschusses sowie des Preisgerichts werden noch folgende Uberarbeitun-

gen und Optimierungen des Entwurfs erfolgen:

e Verzicht auf Trennung des Fahrrad- und Autoverkehrs auf ErschlieRungsstralRe, dadurch Verringe-
rung der Strallenbreite.

e Bereichsweise dichtere Bebauung, um mehr Wohneinheiten zu ermoglichen
e Konzeption zur Retention von Niederschlagswasser

e Standort flr eine dezentrale Energieversorgung

Der Uberarbeitete Siegerentwurf liegt vor und ist in Abb. 7 dargestellt.

5 Beschreibung der Prifmethoden
5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie die Wechselwirkungen wer-
den im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Woh-
nen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima/Luft und Landschaft Gber das Plangebiet des Bebauungsplans hin-
aus. Fur Pflanzen, Boden sowie kulturelle Giiter und SachgUter ist als Untersuchungsraum der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohngebietes, der bestehenden Vorbelastung durch

Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden raumlichen Trennwirkung.
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5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive

deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf

Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Es werden Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen er-

arbeitet. Die Belange des Artenschutzes gemall § 44 BNatSchG werden beachtet und durch entspre-

chende SchutzmaRnahmen gesichert. Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermdglicht der

Offentlichkeit, die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015)

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

Schalltechnisches Gutachten (2024)

e Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen
flr die Erholung sowie der Funktions- und Wegebe-
zlge fur den Menschen

e  Ermittlung der Vorbelastungen und der zukinftigen
bzw. zusatzlichen Belastung durch Verkehr und Larm

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung (Juni/Nov. 2015)
Aktualisierung Zustand der Bestandsbaume
(01/2019)

Digitale Luftbilder

Daten- und Kartendienst der LUBW, online
FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

faunistische Erfassungen Vogel, Fledermause
(Ramos 2015)

Begehung der Feuchtmulde im Baugebiet, Pri-
fung auf Habitatpotenzial Amphibien (Stadt FN,
30.10.2024)

Amphibienschutzkonzept (Stadt FN 21.01.2025)

e  Ermittlung der Biotoptypen und Beurteilung des Ein-
griffs nach gemeinsamem Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravens-
burg (2013)

e  Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Pflanzen, Tiere und Biotoptypen im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang

e Beurteilung der biol. Vielfalt und Schutzwirdigkeit

e Einschatzung des Entwicklungspotenzials der umge-
benden Biotopstrukturen

e  Ermittlung geeigneter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen

Boden

Geologische Karte BW 8322, Geologisches Lan-
desamt Baden-Wirttemberg (1976)

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

Bodengutachten zu Schadstoffen im Oberboden
(INGEO 05/2016)

Baugrund- und Altlastengutachten (INGEO
09/2016)

e Informationen der umliegenden Untergrund- und Bo-
denverhaltnisse

e Beurteilung der Bodenfunktionen nach dem gemeinsa-
men Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Sigmaringen und Ravensburg (2013)

Flache
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Statistisches Landesamt BW

Daten- und Kartendienst der LUBW, online
Digitales Luftbild

FNP/L-Plan, VVG Friedrichshafen (2006/2004)

Beurteilung der Flache hinsichtlich Nutzungsumwand-
lung, Zersiedelung, Zerschneidung

BerUcksichtigung von Innenentwicklungs-Aktivitaten

Oberflachengewasser, Grundwasser

Daten- und Kartendienst der LUBW, online

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Oberflachengewdsser und des Grundwassers

Klima/Luft
FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die lo-
(2006/2004) kalklimatischen Verhaltnisse in Hinblick auf Funktions-

Daten- und Kartendienst der LUBW, online

bezlige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015)

Digitale Luftbilder

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

Darstellung der préagenden Strukturen und der Vorbe-
lastung des Plangebietes und seiner Umgebung

Beurteilung des Eingriffs in das Landschaftsbild nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg (2013)

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Ein-
bindung des Gebietes

Kulturelle Guter und Sachgtter

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015)

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006/2004)

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachguter
und Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

53

Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationsbeschaffung ergeben.
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6 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flr das geplante Vorhaben ist gemald den Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 746-2

,Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung” der Stadt Friedrichshafen (07/2024) folgende Nutzung vor-

gesehen. Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 746-ergeben sich keine Anderungen hin-

sichtlich der Nutzungen.

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet 21.070
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich, Parken) 5.750
Verkehrsflachen (ohne Verkehrsgrin) 720
Verkehrsgrin 610
Offentliche Grinflachen (Spielflache, Retention) 2.940
Summe Flache 31.090

Tabelle 3: Ermittlung der maximal moglichen Neuversiegelung

BESTAND Nutzung Flache (m?)

versiegelte Flachen (Gebaude, gepflasterte Flache) 685
teilversiegelte Flachen (Wege) 340
Summe 1.025
PLANUNG Nutzung Flache (m?)

WA Uberbaubare Flache (GRZ 0,4 + 50% Nebenanlagen=60%) 12.642
Verkehrsflachen 720
Verkehrsflachen besonderer Zweckb. 5.750
Summe 19.112
|Neuversiege|ung (Planung - Bestand) 18.087|

Die maximal mogliche Neuversiegelung betrégt rd. 18.090 m? (~ 1,81 ha).
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebauden und Infrastrukturen
mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (meist temporar)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und Infrastrukturanla-
gen (meist dauerhaft)

e Dbetriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Verkehr
entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.

Baubedingte Wirkungen

Wesentliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautétigkeit bei der Errichtung der Infras-
trukturen und der Gebaude. Das Ausmals hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie
vom Zeitraum der Bautatigkeit ab. Temporar ist fir die angrenzenden Wohngebiete mit baubedingt
erhohten Lédrm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen.

Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Be-

achtung der gangigen Umweltschutzauflagen minimieren.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung von zwei — dreigeschossigen Gebauden und
Nebenanlagen. Dabei kommt es insgesamt zu einer maximalen Neuversiegelung in einem Umfang von
rd. 1,81 ha. In den vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Inanspruchnahme der
Streuobstwiese mit hohem Strukturreichtum stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter
Pflanzen/Tiere dar. Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung von

mehrgeschossigen Gebauden angrenzend an bestehende Wohn- und Gewerbebebauung.
Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemissio-

nen durch die Wohnnutzung und den Verkehr auf den ErschlieRungsstrallen im Gebiet.
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7 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umweltbelange
entstehen und sich in den Gebaduden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Ldrm- und Schadstof-
femissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben. Die
Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren be-

urteilt.

7.1 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden.

Bevolkerung: Wohnen / Wohnumfeld

Innerhalb des Plangebiets befindet sich an der Markdorfer Stralle bzw. am Traubenweg ein Wohngrund-
stiick mit mehreren Gebauden. Die Streuobstwiese als zentrale unbebaute Freifldche ist nicht durch

Wege erschlossen, jedoch 6ffentlich zugénglich.

Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet liegt inmitten von Siedlungsflachen und angrenzend an StraRen. Die Hausgéarten der
Wohnhé&user dienen der Naherholung. Die lokalen Wanderwege Nr. 5 Rundweg Fischbacher Senke und
Nr. 6 Klufterner Panoramaweg queren das Plangebiet. Es besteht keine Sichtbeziehung zum Plangebiet

vom BlUtenweg aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Stdwestlich befindet sich das Wohngebiet Lachenacker, welches ebenso wie die vorhandenen Wohn-
standorte im Plangebiet empfindlich hinsichtlich entstehender Larmemissionen ist. Das Gebiet wird
durch einen Wanderweg gequert und besitzt daher fir die Erholung eine Bedeutung.

Die privaten Hausgarten haben eine Bedeutung als Wohnumfeld sowie flr die Erholungsnutzung der
lokalen Bevolkerung (Feierabend- und Wochenenderholung) und sind dementsprechend gegeniiber ei-
ner Bebauung empfindlich. Die unbebaute Freifldche inmitten von Wohnquartieren, insbesondere die
Streuobstwiese, besitzt als griner Freiraum eine Bedeutung als Wohnumfeld fur die Anwohner und er-
moglicht wohnqualitatsrelevante Sicht- und Freiraumbezige.

Der FulRweg im 6stlichen Plangebiet bildet eine wichtige autofreie Verbindung fir den fulklaufigen Ver-
kehr innerhalb des Wohngebiets sowie zwischen BahnhofstraRe/ Gewerbepark und Wohngebiet La-

chenécker.
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Vorbelastung

Vorbelastungen sind insbesondere in Form von Larm und Luftschadstoffen aus dem motorisierten Ver-
kehr vorhanden. GemaR Umgebungslarmkartierung BW (LUBW) liegt das Plangebiet zwar nicht inner-
halb eines Larmkorridors einer Hauptverkehrsstral3e. Die bundesweite StralRenverkehrszahlung gibt fir
das Jahr 2022 fur die Markdorfer StralRe / L328b jedoch ein durchschnittliches tagliches Verkehrsauf-
kommen (DTV Mo-So) von 6.643 Kfz/24 h an (StraRenverkehrszentrale BW). Im Schalltechnischen Gut-

achten wird sogar eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 7.290 Fahrzeugen angegeben.

RegelmaRige Larmbelastungen gehen auch vom Schienenverkehr auf der nérdlich liegenden Strecke der
Bodenseegiirtelbahn zwischen Friedrichshafen und Uberlingen aus. Fiir das Jahr 2035 prognostiziert die
DB AG fur den Streckenabschnitt Markdorf - Friedrichshafen insgesamt 63 Zige am Tag (6 - 22 Uhr),
davon 2 Guterzlge. In der Nacht (22 - 6 Uhr) werden insgesamt 11 Zlge erwartet, davon 2 Giterzige

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten).

Der Anwohnerverkehr auf Hohem Weg und Traubenweg tragt untergeordnet zur Lirmvorbelastung bei.
Die umgebenden Wohnsiedlungen sowie der Gewerbepark lassen randliche Stoéreinfllisse in Form von

Ldrm und Licht erwarten.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Wohngebiet wird die Versorgung der lokalen Bevolkerung mit Wohnraum verbes-
sert. FUr einzelne Anwohner im bestehenden Wohngebiet Lachenacker kommt es hingegen durch die
Veranderung des Wohnumfelds, die Einschrankung von erholungswirksamen Sichtbeziigen (Gehren-
berg- und Alpenblick) sowie eine moglicherweise verstarkte Beschattung der Wohnungen in den unte-
ren Geschossen zu einer Minderung der Wohnqualitat. Auswirkungen auf die Gesundheit sind jedoch

auszuschlieRen.

Die Transpirations- und Filterwirkung der Geholze sowie die generelle Kiihlwirkung der unbebauten Fla-
chen entfallen nach deren Uberbauung. Eine lokalklimatische und lufthygienische Verschlechterung mit
erhdhten Temperaturen und eine damit einhergehende Belastung der Anwohner durch den Gehélzver-
lust ist unwahrscheinlich, dain der Umgebung von Kluftern ausreichend klimatisch wirksame Freifldchen
zur Verflgung stehen. Eine Minimierung erfolgt durch die Pflanzung von grolRkronigen Gehdlzen in den

offentlichen Griinflachen sowie die Festsetzung einer Dachbegriinung.

Durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf den nordwestlich sowie stidostlich des Plangebiets (BA
I) gelegenen Intensivobstplantagen und deren Abdrift sind Schadstoffimmissionen in angrenzende, sen-
sible Wohnnutzungen nicht ausgeschlossen. Zwischen Obstanlagen und Wohnnutzungen sind daher
ausreichende Immissionsschutzabstéande einzuhalten, um Gesundheitsgefahrdungen durch Abdrift zu
vermeiden. Es wird der géngige Abstand von mindestens 20 m zwischen Intensivobstflachen und Bau-
grenzen eingehalten. Zum Schutz der geplanten Wohnbauflache am Traubenweg wird aufgrund der To-
pografie und der Lage der Intensivobstanlage in einer der beiden Hauptwindrichtungen (SW) zusatzlich

eine dichte Heckenpflanzung aus Hainbuche (Carpinus betulus) angelegt (Immissionsschutzhecke).

Im Stdosten und Nordwesten grenzen an das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen und Intensivobst-

anlagen an. Hierdurch kann es zu betriebsbedingten landwirtschaftlichen Emissionen (Larm,
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Staubentwicklung, Gerliche, Abgase) kommen, die auf die Anwohner des zukinftigen Wohngebiets ein-
wirken. Um eine Abdrift von Spritzmitteln in das Wohngebiet zu verhindern, wurde im Stdosten das
Baufenster um 20 m vom Feldrand abgerlckt. Im Nordwesten wird als Immissionsschutz eine Hecke

gepflanzt.

Durch die Uberbauung der Streuobstwiese findet fiir die derzeitigen Anwohner beziglich Freizeit und
Naherholung, des Wohnumfeldes und der Wohnqualitdt eine Verschlechterung der lokalen Situation
statt.

Die AnliegerstraRen sollten als verkehrsberuhigte Bereiche / Mischverkehrsflache ausgebildet werden.
Ein Durchgangsverkehr sollte zum Schutz der Anwohner vermieden werden.

Im Rahmen der Gestaltung des Wohnquartiers soll gemal Entwurfskonzeption eine Griinachse mit An-
liegerstralle, Fuls- und Radweg mit mehreren aufgeweiteten, vielfaltig nutzbaren Binnenrdumen entste-
hen. Die Wanderwegebeziehungen sind zu erhalten.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larm-, Staub- und Schadstoffbelastungen durch Baustellen-

betrieb auf den angrenzenden Wohngrundsttcken zu rechnen.

Im Rahmen des Uberarbeiteten schalltechnischen Gutachtens (GSB GbR, 2024) wurden die Gerdu-

schimmissionen aufgrund des StraRen- und Schienenverkehrslarms (Markdorfer Stralle, Schienenstre-
cke 4331 Markdorf — Friedrichshafen) im zuklnftigen Wohngebiet ermittelt und zum Schutz gegen Ver-
kehrslarm ein Schallschutzkonzept entwickelt. Die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund der
vorhandenen angrenzenden gewerblichen Nutzungen und dem Kultur- und Gewerbezentrum Kluftern
werden bewertet. Die Zunahme der Larmbelastung durch die ErschlieRungsstralsen auf die umgeben-

den Wohnsiedlungen wurde untersucht.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Anlagenldrm im Plangebiet

Der Schlossereibetrieb existiert im Jahre 2024 nicht mehr. Somit entfallt das Erfordernis einer Larm-
schutzwand. Durch den Betrieb des Gewerbeparks entsprechend seiner Genehmigung sind keine Schall-
schutzmallnahmen erforderlich, da der Immissionsrichtwert der TA Larm innerhalb der Baugrenzen ein-

gehalten wird.
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Verkehrsldrm im Plangebiet

Sowohl am Tag als auch in der Nacht werden die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18.005 von
55 dB(A) bzw. 45 dB(A) im Norden des Plangebiets Gberschritten. Entlang der Markdorfer Stralke werden
innerhalb der Baufenster Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht er-
mittelt. Die Orientierungswerte werden um bis zu 15 dB(A) ' SN .
Uberschritten. Im Stiden des Plangebiets werden die Orientie-
rungswerte sowohl tags als auch nachts eingehalten. Aufgrund
der Uberschreitung der Orientierungswerte sind Schallschutz-
malnahmen fir die schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet
zwingend erforderlich. Aus schalltechnischer Sicht wird flr das

Plangebiet die Umsetzung passiver Schallschutzmallnahmen,

d.h. MaRnahmen an den schutzwirdigen Gebduden
(Verbesserung der Schallddmmung der AulRenbauteile sowie
der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen), empfohlen.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in
den Aufenthaltsrdumen der schutzwirdigen Nutzungen

vertragliche Innenpegel erreicht werden.

Abb. 8: Strallenverkehrslarm nachts im Plangebiet (Abb. A06, Schalltechn. Gutachten, 2024)

Die im Plangebiet maBgeblichen AuRenlarmpegel liegen zwischen 59 dB(A) im Siden des Plangebiets
und 73 dB(A) im Norden des Plangebiets, entsprechend ist ein gesamtes Bauschall-Dammmal R'wges
der AuBenbauteile von 29 bis 43 dB(A) erforderlich. Zuséatzlich sind bei Beurteilungspegeln von gréRer
50 dB(A) nachts an den Fassaden der zum Schlafen genutzten Rdume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer)
schalldémmende Lifter oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art vorzusehen, die bei ge-

schlossenen Fenstern eine ausreichende Beliftung sicherstellen.

AuBenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von
64 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird. Fir die nordlichen Baufenster wird empfohlen, Fenster von

Schlafraumen an den der Markdorfer Stralle abgewandten Fassadenseiten hin zu orientieren.

Das Schallschutzkonzept wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Zunahme Verkehrsldrm

Die mit der Entwicklung des Plangebiets verbundene Zunahme des Verkehrslarms auf den umgebenden
StraRenabschnitten wird als nicht wesentlich und somit zumutbar eingeschétzt.

Zum Schutz der Anwohner entlang der Markdorfer StralRe sollte die Stadt Friedrichshafen die Verkehrs-
und somit die Larmbelastung fortlaufend untersuchen und durch aktive MaRnahmen wie die Beschran-
kung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h oder der Einbau eines larmmindernden Fahr-

bahnbelags eine Verringerung der Larmbelastung anstreben.
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind insgesamt keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch zu erwarten.

7.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

7.2.1  Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Higel- und Moorland, im Be-

reich der Untereinheit 031 Bodenseebecken.

Potenzielle natlirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation wirde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Menschen
aufhorte. Die im Plangebiet vorherrschende Waldgesellschaft ware ein ,, Waldmeister-Buchenwald”
(LUBW 2013). Auf Grund- oder Stauwasser beeinflussten bzw. ortlich feuchten Standorten wirde ortlich
Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald

stocken.

Die typischen Baum- und Straucharten der o.g. Waldgesellschaft sind bei der Ein- und Durchgriinung
des Plangebiets bevorzugt zu verwenden. Auf gebietsheimisches Pflanzmaterial ist dabei zu achten. Ge-
bietsheimische Baum- und Straucharten sind (gemaR ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttem-
berg”, LfU 2002).

Charakteristische Baumarten fur den Bereich Friedrichshafen sind:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus excelsior), Silber-Pappel (Popu-
lus alba), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Grau-, Purpur-, Fahl-, Man-
del-, Korbweide (Salix), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ul-
mus glabra)

Charakteristische Straucharten fur den Bereich Friedrichshafen sind:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna), Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Heckenrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Wolliger

Schneeball (Viburnum lantana), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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Zustand vor Bebauung / Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Das Plangebiet ist im Jahre 2024 voll erschlossen. Die Bebauung ist zeitnah zu erwarten. Im Folgenden

wird der Bestand aus dem Jahr 2019 beschrieben, auf den sich auch die Eingriffsbilanzierung bezieht.

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung nach dem Schlussel , Ar-
ten, Biotope, Landschaft” (LUBW 2009) erfolgte im November 2015, eine Aktualisierung im Januar 2019.
Ein Bestandsplan mit den im Jahr 2019 vorhandenen Biotoptypen und ihrer Bewertung findet sich im

Anhang.

Im zentralen Teil des Plangebiets befanden sich eine Obstwiese (33.41) aus Mittelstimmen sowie ein
Uberalterter Streuobst-Hochstammbestand (45.40b, Apfel, Birne, Kirsche). Dieser war bereits im Jahr
2015 aufgrund mangelnder Pflege Uberwiegend von eingeschrankter Vitalitdt oder abgehend. Im Ver-
gleich zur ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2015 hatte sich der Zustand der Bdume aufgrund ausblei-
bender Pflege weiter verschlechtert, der Totholzanteil hatte sich noch erhéht. Im Januar 2019 waren
teilweise ganze Teile der Krone aus den alten Obstbaumen herausgebrochen. Viele Bdume, die im Jahre

2015 noch ,erhaltensfahig” waren, waren 2019 als ,,abgehend” einzustufen.

Bestandsaufnahme Streucbstbaume (01/2019):

(®) vital, sehr erhattenswilrdig
O [ vital, erhaltenswiirdig
eingeschrankt vital, erhaltensfahig
stark eingeschréinkte Vitalitit,
nicht erhaltensfahig
e abgehend, nicht erhaltensfahig

abgestorben (Habitatbaum)

sor )\ ""“:' "~ O\ e I N '_;... ?
Abb. 9: Bestandaufnahme Streuobstbaume (01/2019)

Ein mit MadesUl, Rohrkolben und Seggen (35.42) bestandener Entwasserungsgraben (12.61) im zent-
ralen Bereich der Streuobstwiese des Plangebiets ist wasserfihrend. Benachbarte Wiesenflachen
(33.41) sind witterungsabhangig vernasst. Im westlichen Plangebiet befinden sich zwischen Traubenweg

und Hohem Weg sowie siidwestlich des Hohen Wegs Intensivobstplantagen.
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Der slidostliche Teil des Plangebiets wurde 2019 als Acker (37.11) genutzt. Entlang des 6stlichen Ge-
bietsrandes verlduft ein temporarer wasserfihrender Entwasserungsgraben (12.61), von diesem zweigt
ein teilweise verdolter Entwasserungsgraben ab (siehe Abb. 10). Auf der méaRig feuchten Flache zwi-
schen den beiden Entwéasserungsgraben hatte sich eine sonstige Hochstaudenflur (35.44) mit Dominanz
von MéadesUR (Filipendula ulmaria) und Behaartem Weidenrdschen (Epilobium hirsutum) sowie verein-
zelten Seggen (Carex) entwickelt. Die Hochstaudenflur war nicht als nach § 33 NatSchG geschitzter
Biotop einzustufen, da es sich nicht um einen sumpfigen, quelligen oder moorigen Standorten oder
einen Standort entlang naturnaher FlieRgewasser handelt. Vielmehr hatte sich der Bestand vermutlich

nach Nutzungsaufgabe auf einer ehemaligen landwirtschaftlichen Flache als Brachestadium entwickelt.

Stdostlich des Gewerbeparks querte ein geschotterter Wanderweg (60.23) das Gebiet. Hier waren ge-

pflasterte Parkplatzflachen (60.22) vorhanden.

An der Kreuzung Markdorfer StraRe/Traubenweg befinden sich gartnerisch genutzte Wohngrundsticke
(60.60) mit Gebduden (60.10) innerhalb des Plangebiets.

Folgende Biotoptypen wurden u.a. innerhalb des Geltungsbereichs angetroffen:
e Entwdsserungsgraben (12.61)

e Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

e Gewadsserbegleitende Hochstaudenflur (35.42)

e Sonstige Hochstaudenflur (35.44)

e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)

e Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese) (45.40b)

e Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

o Gepflasterte Stralle oder Platz (60.22)

e Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23)

e Haus-und Ziergérten (60.60)

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorliegenden Biotoptypen besitzen aufgrund ihrer Nutzungsintensivitat und Strukturvielfalt eine un-

terschiedliche Bedeutung fir die Pflanzenwelt.

Eine lokal hohe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen besitzen die extensiv genutzten Streuobstwie-

sen sowie die Hochstaudenfluren.
Eine mittlere Bedeutung kann den Fettwiesen zugewiesen werden.

Die unmittelbar die Einzelhduser umgebenden kleinflachigen Zier- und Hausgarten sind aufgrund der

Frequentierung und Nutzungsintensivitat von geringer Bedeutung, ebenso wie die Ackerflachen.

Gebdude und befestigte Flachen haben keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen.
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Vorbelastung

Das Plangebiet war vor der Erschliefung im Bereich der vorhandenen Gebdude und Wege versiegelt.
Vorbelastungen der Pflanzenwelt bestanden zudem hinsichtlich der intensiven Nutzung und des Einsat-

zes von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Ackerflache.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt gehen durch die Uberbauung der iiber-
wiegend extensiv genutzten Hoch- und Mittelstammobstwiesen, der Hochstaudenfluren hochwertige
Biotoptypen verloren. Die Uberbauung der Ackerfliche ist hingegen von geringer Erheblichkeit, da es
sich nicht um einen seltenen oder wertvollen Biotopkomplex oder Lebensraum handelt. Der Entwdasse-

rungsgraben am Ostlichen Plangebietsrand bleibt erhalten und wird zum Erhalt festgesetzt.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 746 waren umfangreiche Rodungen notwendig. Es handelte
sich um Uberalterte Streuobsthochstamme sowie um altere Halbstdmme. Eine Baumkartierung der
Obstwiesen mit Einschatzung der Wertigkeit und Vitalitat erfolgte im Frihjahr 2015 und wurde im Ja-
nuar 2019 aktualisiert (siehe Abb. 9 und Fotodokumentation).

Auf den offentlichen Griinflachen werden zahlreiche heimische Laubbdume gepflanzt und auch fur die
privaten Grundstlicke ein Pflanzgebot festgesetzt. Die flachige Dachbegriinung dient ebenfalls der

Schaffung neuer Biotopstrukturen.

Ein Erhalt von Bestandsbaumen auf offentlichen Grinflachen wurde geprift. Es kénnen jedoch keine
Bdume zum Erhalt festgesetzt werden, da die im Bereich der spateren Griinflachen vorhandenen Baume
eingeschrankt vital, abgehend oder bereits abgestorben und damit langfristig nicht erhaltensfahig sind.
Da Spielplatzflachen, Aufenthaltsbereiche und FuBwege angrenzen, kénnen aus Sicherheitsgriinden an-
gesichts des drohenden Astbruches Baume mit verminderter Vitalitat nicht erhalten werden. Im Bereich
der Retentionsflachen ist zum anderen aufgrund der Bodenarbeiten (Mulden-Rigolen-System) ebenfalls
kein Baumerhalt moglich. Bei der Ausbildung der Retentionsmulden wirde deutlich in den Wurzelbe-
reich der Baume eingegriffen, so dass diese nicht erhalten werden kénnen. Der Raum fir ein Abriicken
der Mulde von den Baumen ist nicht gegeben und ware mit einer deutlichen Verringerung des Retenti-

onsvolumens verbunden.

Die totholz- und hohlenreichen, mit Efeu Uberwucherten Bdume waren zwar im Jahr 2019 aus
artenschutzfachlicher Sicht von hoher Bedeutung, wirden jedoch mittelfristig absterben und als
Lebensraum verloren gehen. Uberalterte Obstbdume kénnen aus Sicherheits- und gestalterischen

Grinden inmitten eines Wohnquartiers nicht erhalten werden.

Zwei vitale Bestandsbdume in den privaten Grundsticken auRRerhalb der Baufenster werden zum Erhalt
empfohlen und sind im Griinordnungsplan dargestellt. Sie konnen auf das festgesetzte Pflanzgebot an-

gerechnet werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans (Nr. 746-2) ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutz-

gut Pflanzen/Biotope.
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7.2.2 Tiere und Artenschutz

Im Jahr 2015 wurden faunistische Untersuchungen der Vogelwelt sowie von Fledermausen durchge-
fihrt. Die strukturreiche, extensiv genutzte Streuobstwiese mit ihren Uberalterten Obstbaumen stellt
ein Bruthabitat fir mehrere wertgebende Vogelarten, wie den streng geschitzten Griinspecht, sowie
ein bedeutsames Jagdgebiet fir die vier vorkommenden Fledermausarten dar. Hinweise auf Vorkom-
men von streng geschitzten Reptilien- oder Amphibienarten ergaben sich hingegen nicht.

Um bei Rodung des Streuobstbestandes das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 3
BNatSchG zu vermeiden sowie zum langfristigen Erhalt der Populationen, wurde eine vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme (CEF) durchgefiihrt. Es handelt sich um die Sicherung und Aufwertung eines pflege-
bedurftigen Streuobstbestandes im Umfeld.

Im Jahr 2024 ergaben sich Hinweise auf ein potenzielles Vorkommen von Amphibien, méglicherweise
des Laubfrosches (Anhang IV-Art), in einer temporar wasserfihrenden Senke im Baugebiet. Daher
wurde im Jahr 2025 ein Amphibienschutzkonzept mit Ersatz- und Schutzmanahmen erarbeitet (siehe

Anhang). Dieses befindet sich in Umsetzung.

Bei Umsetzung der CEF-Malinahme sowie der artenschutzfachlich relevanten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen (s. Kap. 9.4) ist fir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Amphibien, Reptilien so-
wie Wirbellose nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL
und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht

erforderlich.

Far Details zu den Untersuchungsergebnissen wird auf das faunistische Gutachten mit artenschutz-

rechtlicher Prifung im Anhang IV verwiesen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine zusatzlichen artenschutzrechtlichen Aus-
wirkungen, die Uber die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 746-2 ,Lachenéacker Erweiterung Ost” ab-

gepruften Eingriffe hinausgehen.

7.2.3  Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Schutzgebiete oder ausgewiesene geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. grenzen
auch nicht direkt an. Flachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund werden durch den Bebauungs-
plan nicht tangiert. Gebiete von internationaler bzw. gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet
bzw. dessen Umfeld nicht vorhanden. Die ehemals vorhandene Streuobstwiese war zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachenacker Erweiterung Ost” (2019) noch nicht nach § 33
NatSchG BW geschitzt.

7.3  Flache

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll

der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt
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werden. Laut statistischem Landesamt Baden-Wirttemberg (Online-Abfrage® August 2024) waren im
Jahre 2022 bereits 29,6 % der Bodenflache der Gemeinde Friedrichshafen durch Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen in Anspruch genommen. Dies liegt weit Uber dem Landesdurchschnitt von 14,8 %. Die Be-
volkerungsdichte in FN lag 2022 bei 900 Einwohner/km? und damit ebenfalls deutlich héher als der Lan-
desdurchschnitt (316 EW/km?). Die Bevdlkerungsdichte in FN nimmt seit Jahrzehnten jéhrlich ber-
durchschnittlich stark zu, was mit einem entsprechenden Angebot an Arbeitspldtzen und einem Bedarf

an Wohnraum korreliert.

Ein grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu
nutzten (Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2 BauGB). Die Eignung der Flache fir die Ausweisung als
Wohnbauflache wurde bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung festgestellt. Die rd. 31.100
m? grolRe Flache ist von drei Seiten von Siedlungen und StraBen umgeben und wurde z.T. intensiv land-
wirtschaftlich, z.T. extensiv genutzt. Sie besitzt neben ihrer Funktion fir die Landwirtschaft eine hohe
lokale Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und als Wohnumfeld der angrenzenden Wohn-
siedlungen. Sonstige Nutzungsanspriiche an die Freiflache sind nicht bekannt. Wichtige Flachen mit
Ubergeordneter, d.h. regionaler Bedeutung oder mit besonderer Funktion fir Natur und Landschafts-

haushalt gehen nicht verloren.

Die Flache grenzt an mehreren Seiten unmittelbar an Wohnsiedlungen bzw. StralRen. Weite, durch Stra-
Ren und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind nicht betroffen. Die Umsetzung des Vorhabens tragt
nicht zur Zersiedelung bei, eher zur Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen.

Infolge der Planung werden rd. 6.600 m? der landwirtschaftlichen Ackernutzung entzogen. Eine Flachen-
einsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an be-
baute und erschlossene Siedlungsflachen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitge-
nutzt werden kann. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Wohnbedarf gegen-
Uber. Moglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und -aus-

fihrung zu berlcksichtigen (z.B. Lagerflachen, Baustelleneinrichtung, BaustralRen).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die 3,1 ha groRe Flache des Plangebiets wurde tUberwiegend landwirtschaftlich genutzt und besitzt ne-
ben ihrer Funktion fir die Landwirtschaft und als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eine Bedeutung

als Wohnumfeld fur das angrenzende Wohngebiet.

Vorbelastung

Die Landschaft um Kluftern ist als kleinteilig und relativ stark zerschnitten einzustufen. Weite, durch
StraRen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind im Umfeld nicht mehr vorhanden. Zahlreiche Nut-
zungen stellen Anspriiche an die wenigen verbliebenen Freiflachen, insbesondere Landwirtschaft, Nah-

erholung und Arten- und Biotopschutz.

T https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/GebietFlaeche/
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Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Infolge der Planung werden insgesamt ca. 6.600 m? noch nicht Uberplanter Ackerflache der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Zudem geht eine mit Streuobstbdumen bestandene Wiese als Ab-

standsflache zwischen Wohnen und Gewerbe verloren.

Alle bisherigen Flachenpotenziale zur Schaffung von Wohnraum im Bereich Kluftern und Efrizweiler sind
ausgenutzt, es existieren lediglich einige wenige Baullicken, die sich in Privatbesitz befinden. Vor diesem
Hintergrund soll die abschnittsweise Entwicklung der noch im FNP vorhandenen Potenzialflachen im
Bereich Lachen&cker/Hoher Weg erfolgen.

Nutzbare Flachenpotentiale der Innenentwicklung werden durch die Stadt Friedrichshafen derzeit u.a.
im Rahmen des Bebauungsplans ,Dornierquartier” aktiviert. Weitere planungsrelevante Flachen fir die
Wiedernutzbarmachung stehen derzeit nicht zur Verfiigung, um den Wohnbaufldchenbedarf zu decken.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Die Flache wird aus-
gewogen und stadtebaulich qualitativ hochwertig entwickelt. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der
vorliegenden Planung v.a. daraus, dass verdichtetere Wohnformen wie Kettenhausern und Geschoss-
wohnungsbau zuldssig sind und die Flache im unmittelbaren Anschluss an Siedlungsflachen liegt. Somit
kann die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann.

Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegentiber. Die zuldssigen, abge-
stuften Gebaudehdhen ermoglichen ein effizientes, flichensparendes Bauen. Die Grinflachen wurden
als Durchgriinung des Quartiers im zentralen Bereich angeordnet.

Moglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung ausgeschdpft. Empfohlen
wird die Errichtung von Tiefgaragen anstelle flachiger Parkplatze.

Weitere Moglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und -
ausfihrung zu berlcksichtigen (z.B. Lagerflachen, Baustelleneinrichtung, Baustrallen). Die erforderli-
chen externen KompensationsmaRnahmen tragen nicht zum weiteren Verbrauch an Ackerfldche bei, da

es sich um Aufwertungen bestehender Biotope handelt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich kein zusatzlicher Flachenverbrauch. Die Zul3ssig-
keit hdherer Gebdaudehohen und eines zusatzlichen Geschosses ermoglicht die Entstehung zusatzlicher
Wohneinheiten, ohne einen weiteren Flachenverbrauch in der freien Landschaft nach sich zu ziehen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist daher aus Umweltsicht im Sinne einer effizienten Fldcheninan-

spruchnahme sinnvoll.

7.4  Geologie und Boden

Als geologischer Untergrund sind im Plangebiet Bodden des Jungmoranenhigellands vorhanden, aus de-
nen sich Parabraunerden gebildet haben (Karten 3 bis 8: Boden, Landschaftsplan VVG Friedrichshafen-
Immenstaad 2004). Gemall Bodengutachten (INGEO 2016) setzt sich der Oberboden wie folgt zusam-
men: Schluff, sandig, schwach feinkiesig bis schwach tonig, humos. Im Plangebiet befinden sich keine

Anzeichen flir Bodendenkmale aus der Vor- und Frilhgeschichte oder der Mittelarchaologie.

Bedeutung und Empfindlichkeit
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Bodenfunktionswerte nach Heft 23 LUBW liegen flr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets, d.h. fir

die unbebauten Flurstlicke vor.

Die Lehmbodden (L4D, L1a2) im Plangebiet besitzen insgesamt eine hohe Leistungsfahigkeit ihrer Boden-
funktionen. Sie sind von mittlerer bis hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, weisen
gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind dadurch wenig empfindlich gegeniber Schadstoffein-
tragen. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch, die Acker- und Griinlandzahlen liegen bei 60-74. Das
Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der gemals ,,6kologischer Standorteignungskarte von Teilrdu-
men der Region Bodensee-Oberschwaben” eine gute bis sehr gute Standorteignung als Acker und Son-
derkultur besitzt.

Tabelle 4: Bedeutung der Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet
L4D L1a2 (kleinflachig, am Traubenweg)
Ausgleichskorper im Wasserkreis- 2 (mittel) 3 (hoch)
lauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe 3 (hoch) 3 (hoch)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit 3 (hoch) 3 (hoch)
Standort flr natirliche Vegetation keine hohen bis sehr hohen Bewertungen bzw. keine Angaben

Vorbelastung
Im Flachennutzungsplan (2006) sind flr das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

Das Plangebiet ist im Bereich der vorhandenen Gebaude und Wege versiegelt. In versiegelten Bereichen

sind die Bodenfunktionen vollstandig verloren gegangen.

Weitere Vorbelastungen des Bodens sind durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
der Intensivobstplantage denkbar. Im Rahmen eines Bodengutachtens (INGEO Mayle & Zimmermann,
Mai 2016) wurden Beprobungen des Oberbodens sowohl in der Intensivobstplantage als auch in der
Halbstammobstwiese an der Markdorfer StralRe durchgefihrt. Auf beiden Flachen wurden keine erhéh-
ten Schadstoffgehalte nachgewiesen. Sowohl die Vorsorgewerte fiir Schwermetalle und PAK, als auch
die Prifwerte fir Organochlorpestizide wurden eingehalten. Es besteht somit kein Verdacht, dass von
dem untersuchten Oberboden eine Gefahr fiir den Menschen durch direkten Kontakt mit Bodenmate-

rial ausgeht. Der Oberboden beider Flachen ist frei verwertbar.

Unterhalb des Oberbodens liegen hingegen Schadstoffbelastungen vor (Baugrund- und Altlastenunter-
suchung INGEO 09/2016): Bei den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurden im Bereich der
Schirfgruben SG 6, SG 9 und der Rammkernsondierung RKS 18 erhéhte Schadstoffbelastungen gefun-
den. Bei BaumaRnahmen im Umfeld dieser Erdaufschliisse ist jeweils ein fachkundiger (Altlasten-)Gut-
achter damit zu beauftragen, zu prifen, ob die schadstoffbelasteten Schichten durch die vorgesehenen
BaumalRnahmen berihrt werden. Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdérde ist im Baugenehmi-

gungsverfahren zu beteiligen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
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Durch Uberbauung und Versiegelung auf bis zu 1,81 ha (GRZ 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung durch Ne-
benanlagen) gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Da es sich um hochwertige Boden hinsichtlich
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe handelt, wird
der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich eingestuft. Durch Erdbewegungen im Rahmen der Bau-
tatigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die
nicht versiegelten Boden in ihrer Struktur verandert werden. Die Auswirkungen werden minimiert durch

die Festsetzung einer flachigen Dachbegrinung und die Verwendung offenporiger Belage.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch
zuséatzliche Versiegelungen zu erwarten. Es sind keine zuséatzlichen Parkierungsflachen erforderlich, da

der Stellplatzschlissel reduziert wird.

7.5 Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich von Quartdren Becken- und Mordnensedimenten, die als Grundwasser-

geringleiter fungieren.
Oberfléchengewdsser

Innerhalb der Streuobstwiese sowie am Ostrand des Geltungsbereichs verlaufen Entwéasserungsgraben

(Lachenéackergraben und Lachenéackergraben 2).

Abb. 10: Gewdssernetz im stidostlichen Plangebiet (blau = Entwdasserungsgraben, braun = verdolter Graben),
Quelle: LRA Bodenseekreis

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz-, Quellschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bodengesellschaft im Plangebiet (Parabraunerden) hat eine hohe Bedeutung als Schutz der Deck-
schichten bezlglich Schadstoffeintragen ins Grundwasser. Die Grundwasserneubildungsrate wird als
mittel eingestuft (Karte 9: Grundwasserneubildung/ Sickerwasserrate und Karte 10: Schutzwirkung der

Grundwasseriberdeckung, Landschaftsplan VVG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Die Graben sind von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die maximale zulassige Neuversiegelung von 1,81 ha ist keine Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate zu erwarten. Das anfallende unbelastete Regenwasser wird im Gebiet ber die Dachbegri-
nung und Retentionsanlagen zuriickgehalten und dem nattrlichen Wasserkreislauf wiederzugefihrt. Es
erfolgt keine Vermischung mit Abwassern. Der Graben bleiben erhalten bzw. werden in die Retentions-

anlagen integriert.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-

warten.

7.6  Klima/ Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Friedrichshafen ist mit 9,2°C relativ warm, die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen sind mit 1.023 mm vergleichsweise hoch (Quelle: DWD, Station FN-Unterraderach, lang-
jahrige Mittelwerte 1981 - 2010). Das Lokalklima zeichnet sich durch milde Winter und mafRig warme

Sommer aus. Hauptwindrichtungen sind Nordost und Stidwest.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die unbebauten Freiflachen fungieren als lokale Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und besitzen
eine geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir die angrenzende lockere Siedlungsstruktur. Durch die
geringfligig nach Nordosten geneigte Hanglage ist ein Kaltluftabfluss Richtung Markdorfer Strake/Bahn-
hofstralRe denkbar. Nordlich verlauft der Gewasserlauf der Brunnisach, der als Gbergeordnete Kaltluft-
abflussbahn dient. Es besteht insgesamt eine geringe lokalklimatische Empfindlichkeit gegenlber der

geplanten Bebauung, da im Umfeld noch groRrdumige unbebaute Freiflachen vorhanden sind.
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Vorbelastung

Vorbelastungen der Luftqualitat sind im unmittelbaren Umfeld der Intensivobstanlagen durch Einsatz

von Spritzmitteln denkbar.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Bezlglich des Lokalklimas geht durch die Rodung der Obstbaume eine innerértliche Frischluftentste-
hungsflache verloren, die jedoch von geringer Bedeutung fur die Durchliftung und den Temperaturaus-
gleich umliegender Wohnquartiere ist. Die Neuversiegelung kann mittelfristig zu einer Erhéhung der
Aufheizung und Warmeabstrahlung fihren. Durch die geplante Ausbildung eines durchgehenden gri-

nen Angers bleibt die Durchgdngigkeit der Flache fir die hangabwarts flieRende Luft erhalten.

Die Luftqualitat wird sich moglicherweise durch die Luftschadstoffe aus dem motorisierten Verkehr der
hinzukommenden Bewohner im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung geringflgig verschlechtern.
Der zunehmende Zu- und Abfahrtverkehr verursacht voraussichtlich auf den ErschlieRungsstralien, ins-
besondere an der Einmindung des Traubenwegs in die Markdorfer Stralle eine Erhéhung der Schad-
stoffemissionen, da sich hier eine der Hauptein- und -ausfahrten zum Wohngquartier befindet. Die dor-
tige Verkehrsbelastung wird durch die Schaffung einer weiteren Hauptzufahrt von der Bahnhofstralie
sowie einer privaten Zufahrt fiir das Wohnprojekt der Zieglerschen von der Markdorfer Stralse aus mi-

nimiert.

Durch geplante Durchgriinung des Gebiets sowie die flachige Dachbegriinung kann die Beeintrachtigung

des Lokalklimas minimiert und zur Klimaanpassung im Siedlungsraum beigetragen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans mit der damit verbundenen Erhéhung der Gebaudehdhen
sind keine erheblichen lokalklimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die Durchliftungsschneisen blei-
ben erhalten. Hohere Gebadude fiihren durch den gréReren Schlagschatten zu einer verstarkten Beschat-
tung der AuBenbereiche, kbnnen somit jedoch auch zu einer gewissen Kihlwirkung beitragen. Durch
die Aufstockung werden rd. 22 Wohneinheiten zusatzlich entstehen. Die hinzukommenden Bewohner

erhohen den Individualverkehr weiter.

7.7 Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet ist charakterisiert durch alte Obstwiesen im zentralen Teil, Ackerflachen und randlicher

Einzelhausbebauung mit grollen Hausgarten.

Trotz seiner leicht hdngigen Lage besteht nur im nahen Umfeld des Plangebiets ein Sichtbezug zur freien
Landschaft. Das Plangebiet ist von den Anliegerstrallen, Fulwegen sowie den umliegenden Siedlungs-
gebieten aus Ostlicher und teils aus stdlicher Richtung einsehbar. Von mehreren Seiten ist das Gebiet
umgeben von Siedlungen oder Intensivobstplantagen. Weiterfiihrende Sichtbeziige bestehen nur punk-
tuell vom hodhergelegenen Geldnde aullerhalb des Plangebiets in Richtung Gehrenberg. Blickbeziehun-
gen in die freie Landschaft sind durch die umliegenden 2 bis 3 m hohen Intensivobstanlagen und Sied-

lungen stark eingeschrankt (s. Plan 1729/3 Landschaftsbildanalyse).
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung flr das Landschafts- und Ortsbild, da einerseits ausge-
dehnte Obstwiesen als ortshildpragende Elemente vorhanden sind, es andererseits von Siedlungen um-
geben und nur wenig einsehbar ist. Im Nahbereich ist die Empfindlichkeit gegenliber dem Vorhaben
hoch, groRraumig besteht jedoch nur eine geringe Empfindlichkeit gegenlber der Bebauung, da keine

bedeutsamen weiten Blickbeziehungen bestehen.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die im Plangebiet und seiner Nachbarschaft vorhandenen
Wohnhduser, Stralen und Wege. In der Umgebung sind Geschosswohnungs- und Gewerbebauten vor-

handen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Veranderungen fir das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukdrper
in einem von Gewerbebauten, Geschosswohnungsbau und Ein- und Mehrfamilienhdusern umgebenen
Gebiet. Mit der Streuobstwiese geht eine ortshildpragende Struktur mit geringer Fernwirkung verloren.
Eine relevante Minimierungsmafnahme fir das Ortsbild ist Hohenstaffelung der Gebaude in Anpassung
an den Gelandeverlauf sowie die angemessene Ein- und Durchgriinung des Gebiets. Zur Begrenzung der
moglichen Gebdudehdhen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die sich am angrenzen-

den Gebdudebestand sowie der bestehenden Topographie orientiert.

So sind nur in den tiefgelegenen Bereichen nahe der Markdorfer StraRe Gebdaudehdhen von bis zu 15
m zuldssig. Im restlichen Geldnde werden die zuldssigen Firsthéhen von 8 bis 10,5 auf 12,5 m erhéht,
um ein weiteres Geschoss zu ermoglichen. Im stiddstlichen Plangebiet im Ubergang zur freien Land-

schaft erfolgen keine Erhéhungen der Firsthéhen.

Durch die 2. Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Baumoglichkeiten geschaffen, lediglich
die zuldssigen Gebaudehdhen erhéht. Ein durch die groReren Gebdaudehdhe moglicher Eingriff in des
Schutzgut Landschaftsbild erfolgt nicht, da die Gebaudehohen sich an der Umgebungsbebauung orien-
tieren. In der naheren Umgebung sind durch die Gebdude Markdorfer Stralle 31 und 33 (Mehrfamilien-
hauser) sowie BahnhofstralRe 6 (Gewerbepark Kluftern) vergleichbare Geb&dude- bzw. Firsthohen bereits
vorhanden. Durch Baumpflanzungen erfolgt eine intensive Durch- und Eingriinung. Die Gebdude wer-
den sich aufgrund der zahlreichen zu pflanzenden Baume in die Landschaft und die Siedlungssilhouette

einfligen.
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7.8  Kultur- und Sachglter

Kulturglter

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Boden-, Bau- und Kunstdenkmale
(Landschaftsplan VVG Friedrichshafen-Immenstaad 2004). Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologi-
sche Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen etc.), ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, Abteilung 8 unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird

verwiesen.

Sachguter

SachgUter bilden die Gebdude und Infrastrukturanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz genie-
Ren. Der westliche Teil des Plangebiets wird als Obstwiese, der 6stliche Teil als Acker (rd. 6.600 m?)
landwirtschaftlich genutzt. Durch die Uberbauung gehen sehr fruchtbare Béden (Ackerzahl 60-74) ver-
loren, die als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flur (Vorrangflur, héchste Wertstufe gemal Flurbi-
lanz 2022) eingestuft sind.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und

Sachgiter zu erwarten.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und Sekundarwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Es sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch, Landschaftsbild sowie Pflanzen/ Biotope und Tiere zu erwarten. Die Rodung einer strukturrei-
chen, alten Streuobstwiese fihrt zu einer Veranderung des lokalen Ortsbildes, zum Lebensraumverlust
fir Pflanzen- und Tierarten sowie zu einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat der Anwohner. Die Uber-
bauung von Freiflichen am Siedlungsrand fihrt zur Verdnderung von Blickbeziehungen und mindert

den Erholungswert der Landschaft fur die lokale Bevolkerung.

Fdr die Schutzglter ist durch die moglichen, sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen
zuséatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgltern

bertcksichtigt wurden.

Sekundarwirkungen: Die Fortsetzung der Wohnbauflache in Richtung Nordwesten im Rahmen des stad-
tebaulichen Entwurfs Gesamtgebiet Lachenacker und damit eine Ausdehnung der Wohnbebauung in

bisher unbebaute Gebiete wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes beférdert.

Die Rodung und Uberbauung der (iberalterten Streuobstwiese im Plangebiet, die als Lebensraum fiir
geschiitzte Arten diente, fihrte zur dauerhaften Sicherung und Aufwertung einer im Bestand bedrohten

Streuobstwiese im Umfeld (positive Sekundadrwirkung).
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8 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans , Lachenacker Erweiterung Ost” fihrt zu einer grundlegenden und
dauerhaften Uberformung der bisher unbebauten Flachen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfithrung

der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

Am erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Versiege-
lung sowie die Uberbauung der artenschutzfachlich bedeutsamen Streuobstwiese dar. Mit dem alten
Streuobstbestand gehen hochwertige Lebensraume flr Tiere und Pflanzen verloren. Im Gegenzug
wurde eine Uberalterte, private Streuobstwiese, die voraussichtlich mittel- bis langfristig aufgrund man-
gelnder Nutzung gerodet worden waére, durch die Stadt als vorgezogene AusgleichsmaRnahme gesichert

und durch Pflege und Nachpflanzungen als Lebensraum erhalten und aufgewertet.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf den Ackerfla-
chen weitergefihrt. Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 707 ,,Lachenéacker” kénnte ein

Wohngebiet entwickelt werden.

Die stark Uberalterte Streuobstwiese mit ihren totholz- und héhlenreichen, mit Efeu Gberwucherten
Bdaumen war zwar 2019 aus artenschutzfachlicher Sicht noch von hoher Bedeutung, wiirde jedoch ohne
Pflege mittelfristig absterben und als Lebensraum verloren gehen. Nur bei einer entsprechenden ra-
schen Erstpflege und Nachpflanzung von jungen Obstbdumen konnte die Flache als Teil des Streuobst-

glrtels um Kluftern sowie langfristig als Lebensraum flr wertgebende Tierarten erhalten bleiben.

Die Zersplitterung der Siedlungsteile in Kluftern bliebe bestehen. Der lokale Bedarf an Wohnungen
misste auf anderen Flachen im Stadtgebiet Friedrichshafen gedeckt werden, welche méglicherweise

stadtebaulich und landschaftlich weniger geeignet sind.
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9 Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die

Schutzglter nach § 1 BNatSchG werden folgende Masnahmen durchgefihrt.

9.1 Vermeidungsmallnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Malnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrach-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall

nach einschlagigen Fachnormen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Boden-
belastungen angetroffen, so ist unverziglich das Amt fir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes
Bodenseekreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem

Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufihren.

Begrindung

Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintragen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
V2 Rodung von Gehélzen auRerhalb der Vogelbrutzeit
MaRnahme

Die Rodung von Geholzen ist aullerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar,

auszufthren.
Begrindung
Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung oder Tétung von britenden Végeln
und Zerstérung von Brutpldtzen (§ 44 BNatSchG)
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplani. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung?

2 Da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs
nicht moglich ist, erfolgt die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten Vermeidungsmallnahmen als Hinweis im Bebau-
ungsplan. Zwingend sollten diese MaRnahmen dann jedoch als Nebenbestimmung zur Baugenehmigung aufgenommen wer-
den.
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V3 Schutz von Fledermé&usen bei Rodung von Baumen

Malnahme

Rodung von Geholzen in den Wintermonaten mit vernachlassigbar geringer Aufenthaltswahrscheinlich-

keit von Fledermausen in den Spalten / Hohlen, d.h. zwischen 01. November und 28. / 29. Februar.

Begrindung
Schutzgut Vermeidung der Tétung von Fledermausindividuen und der Zerstorung
Pflanzen & Tiere: von Quartieren, Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44
BNatSchG)
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplani. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme
als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
\'Z! Erhalt wertgebender Bdume auf Privatgrundstlicken (Empfehlung)
Maflnahme

Die im Grunordnungsplan vermerkten vitalen Laubbdume auf den privaten Wohngrundstiicken am
Rande der Baufenster sollten erhalten und vor baubedingten Beschddigungen geschitzt werden. Sie
kénnen fur die Malknahme M8 (Pflanzgebot) angerechnet werden. Die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” ist zu beachten.

Anzahl: 2 Stck.

Begrindung
Schutzgut Erhalt von vitalen, erhaltenswirdigen Baumen als Teils des ehemali-
Pflanzen & Tiere: gen Streuobstbestandes, Erhalt der Habitatfunktionen fir Tiere (Vogel,
Kleinsauger) als Brut-, Rickzugs- und Nahrungsraum, Vermeidung er-
heblicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande fir Vogel und
Fledermause (§ 44 BNatSchG)
Schutzgut Klima/Luft: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration, Verringerung
der thermischen Belastung durch Aufheizung
Schutzgut Landschaftsbild: Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, sofortige Durchgriinung
des Wohngebiets
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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9.2 MinimierungsmafRnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

Mallnahme

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbe-
sondere auf § 4, wird hingewiesen. Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, ei-
ner Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken ein-

|II

gesetzt werden soll, ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Im Bereich von
Retentionsflachen und Versickerungsanlagen sowie sonstiger Freiflachen dirfen Bodenarbeiten nur mit
Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm? durchgefihrt werden. Der Baubetrieb
ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen)
auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen

sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Begriindung
Schutzgut Boden: weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrau-
tung
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beldge

Malnahme

Wege, Stellpldtze, Garagen- und Stellplatzzufahrten sind mit wasserdurch-lassigen Belagen herzustellen
(z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen, Schot-

terrasen etc.).

Begrindung
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenhaus-
halt
Schutzgut Wasser: Verringerung und Verzogerung des Oberflachenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfallen)
Schutzgut Klima/ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Luft:
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3 Retention von unbelastetem Niederschlagswasser

Malnahme:

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten Grundstlicken zu verwenden bzw.
zentral in das vorgesehene 6ffentliche Mulden-Rigolen-System abzuleiten. Es ist in Mulden Gber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht zu versickern und in den unterirdischen Rigolen zurlick-

zuhalten. Der Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-Element fihrt in ein konstruktives Retentionsbecken,
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von wo aus es der Vorflut zugefihrt wird. Die Mulden sind flach und naturnah zu gestalten und zu pfle-
gen, sodass keine Sicherungs- bzw. EinfriedungsmalRnahmen erforderlich werden.
Hinweis: Die Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (Gartenbewdasse-

rung, Toilettenspllung etc.) wird empfohlen.

Begrindung:

Schutzgut Wasser: GemadlRk § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Schutz der Vorfluter vor hohen Wassereintragen bei Starkregenereignis-
sen.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB

M4 Anbringen von Nisthilfen fiir gebdudebritende Végel oder Quartiersmaoglichkeiten fir Fleder-

mause

Maflnahme

In den Baufenstern mit der Kennzeichnung ,,N“ (N= Nisthilfe) sind pro Geb&ude in der Summe 2 Nisthil-
fen fUr gebdudebritende Vogel oder Quartiersmoglichkeiten fir Flederméause baulich zu integrieren
(z.B. Fledermaus-Einbaublende 1 FE oder Fassaden-Einbaukasten 1HE). Die Kasten sind in einer Hohe

von mind. 6 m anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Es muss eine freie Anflugschneise gewéhrleistet

sein.
Begrindung
Schutzgut Tiere: Schaffung von Brutmoglichkeiten fir Vogel und Quartiersmaoglichkeiten fur
Fledermause, Ersatz fur verlorengehende Hohlenbaume
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M5 Dachbegrinung bzw. solare Nutzung der Dachflachen

Malnahme

Dacher von Haupt- und Nebengebduden sind zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindes-
tens 15 cm betragen. Zur Ansaat extensiver Begriinung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und
Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung M10 der Firma Syringa bzw. ,Dachbegriinung / Saatgut” oder

,Dachbegrinung / Sedumsprossen” der Firma Rieger-Hofmann GmbH, Ansaatstarke 1-2 g/m?).

Solaranlagen sind nur aufgestandert zuldssig, die Retentionsfunktion der Grindacher darf hierdurch
nicht beeintriachtigt werden. Ein Uberschreiten der Dachdeckungsebene um mehr als 80 cm ist unzu-
lassig. Dachflachenfenster und -verglasungen dirfen ein Zehntel der dazugehérigen Gesamtdachflache

nicht Gberschreiten.
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Bei der Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen soll eine Fallenwirkung auf Insekten durch glan-
zende Oberflachen vermieden werden. Nach jetzigem Stand der Technik umfasst dies die Verwendung

blendfreier und strukturierter Solarglaser.

Begrindung
Schutzgut Klima/Luft: ~ Klimaanpassung, Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der ther-

mischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Hei-

zenergiebedarf/Kihlung (CO,) durch Dammwirkung, Schadstoff- und Staub-

filterung
Schutzgut ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes fiir Anwohner,
Mensch: verbesserte Schall- und Temperaturddmmung der Gebdude
Schutzgut Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop flr Arten
Pflanzen & Tiere: der Trocken- und Halbtrockenrasen
Schutzgut Wasser: Verzdgerter Abfluss und Ruckhaltung von Niederschlagwasser, Rickfiihrung

in den natlrlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung, Entlastung der Kana-

lisation

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Dachbegriinung), Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
(Solaranlagen)

M6 Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Malnahme

Flr die Beleuchtung der Strallen und FuRwege sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden (NAV- oder LED-Beleuchtung mit moglichst niedriger Farb-
temperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiles Licht). Die Leuchtkorper missen vollstandig eingekoffert

sein, der Lichtpunkt muss sich im Gehause befinden.

Begrindung
Schutzgut Mensch: Reduzierung der nachtlichen Storwirkung durch Licht auf Anwohner
Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild.
Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, Minimierung der Ver-
luste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimie-
rung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Vogeln und Fledermé&usen
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M7 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

Malnahme

Einfriedungen sind entlang von 6ffentlichen StraRen, Wegen und Pldtzen als geschnittene Hecken
und/oder als Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 m moglich. Ausnahmsweise darf die Hohe auf bis zu 2,00
m Uberschritten werden, wenn sich durch im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzungen ein erhéh-
ter Einfriedungsbedarf ergibt. Dies betrifft nicht die regulare Wohnnutzung. Hecken mit fremdlandi-
schen Nadelgeholzen, insbesondere Thuja, sind nicht zuldssig. Drahtzdune sind einzugriinen. Zaunartige

Einfriedungen sind ohne Sockel und kleintierdurchldssig zu gestalten.

Freiwachsende Biotophecken gemaR Pflanzliste Il sowie der Ersatz abgangiger Pflanzen innerhalb von

Bestandshecken sind von den Hohenbeschrankungen vollstandig ausgenommen.

Begriindung
Schutzgut Erhalt der Durchgangigkeit des Gelandes fir Tiere, Schaffung von Ha-
Pflanzen & Tiere: bitatfunktionen fir Tiere (Vogel, Kleinsduger) als Brut-, Riickzugs- und
Nahrungsraum,
Schutzgut Landschaftsbild: Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds,
Schaffung ansprechender ortsbildpragender Strukturen
Festsetzung Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

M8 Pflanzung von Laubbdumen und gértnerische Gestaltung der privaten Grundsticksfreiflachen

MafBnahme

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Dies gilt nicht fir diejenigen Teile der Grundsticke, die fiir eine andere zulassige Nutzung
wie zum Beispiel Stellpldtze, Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benotigt werden.
Schotterungen von Gérten stellen grundsatzlich keine andere zuldssige Nutzung dar (§ 21a NatSchG

BW). Lose Material- und Steinschiittungen (Schottergarten) sind somit unzulassig

Far die Pflanzenauswahl sind insbesondere die Pflanzenarten aus den Pflanzlisten im Anhang zu ver-

wenden.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache im Wohngebiet ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vitale Bestandsbdume kdnnen angerechnet werden
(vgl. MaBnahme V4 — Erhalt von Einzelbdumen). Auf dem privaten Baugrundstick im Sidosten des Gel-
tungsbereiches sind 4 zusatzliche, Uber das Pflanzgebot hinausgehende, einheimische, standortge-
rechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte sind im Rahmen des
Baugesuchs festzulegen. Die im Plan vermerkten Standorte sind nicht verbindlich. Die Mindestbreite der
Pflanzbereiche betragt 2,50 m. Pro Baum wird eine MindestgréfRe der Baumscheiben bzw. Pflanzinseln
von 8 m? und des Wurzelraums von 8 m?3 festgesetzt. Darlber hinaus wird fiir Baumscheiben eine GroRe
von 12 m? empfohlen. An Standorten, an denen die Herstellung vollstdndig unbefestigter Baumscheiben

nicht moglich ist, konnen ausnahmsweise befestigte, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Beldge
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(z.B. befahrbares Baumsubstrat oder Baumscheibenabdeckungen) vorgesehen werden. Der durchwur-
zelbare Bodenraum darf ein Volumen von 8 m? nicht unterschreiten. Die Mindesttiefe des Wurzelraums
muss 1 m betragen, auch bei unterbauten Flachen.

Die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 der FLL (2010) sind anzuwenden. Arten und Pflanzqua-
litdten richten sich nach den Pflanzlisten | und II.

Die Umsetzung der Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Anzahl Bdume: 43 Stiick

Begrindung
Schutzgut Neuschaffung von Nahrungs-, Brut- und Rlckzugshabitaten, Erhalt der
Pflanzen & Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fur Tiere, Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen und Verbotstatbestdande flr Vogel und Fledermause (§
44 BNatSchG)
Schutzgut Klima/ Luft: Klimaanpassung, Minimierung der thermischen Belastung durch
temperaturausgleichende Wirkung, Staubfilterung
Schutzgut Mensch/ Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes, Ein- und Durchgriinung des
Landschaftsbild: Wohngebietes
Festsetzung Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO (gértnerische Gestaltung), § 9 Abs.1 Nr. 25a

BauGB (Pflanzgebot)

M9 Pflanzung von Laubbdaumen auf den 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen

Malnahme

Auf den 6ffentlichen Grinflachen und entlang der ErschlieRungsstralen und -wege sind insgesamt 40
einheimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Stand-
orte sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung festzulegen. Die in der Planzeichnung vermerkten Stand-
orte sind nicht verbindlich. Die Mindestbreite der Pflanzbereiche betragt 2,50 m. Pro Baum wird eine
MindestgroRe der Baumscheiben bzw. Pflanzinseln von 8 m? und des Wurzelraums von 8 m3 festgesetzt.
Dartber hinaus wird fiir Baumscheiben eine GréRe von 12 m? empfohlen. An Standorten, an denen die
Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, kdnnen ausnahmsweise befes-
tigte, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Beldge (z.B. befahrbares Baumsubstrat oder Baumschei-
benabdeckungen) vorgesehen werden. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein Volumen von 8 m3
nicht unterschreiten. Die Mindesttiefe des Wurzelraums muss 1 m betragen, auch bei unterbauten Fla-
chen. Arten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste | im Anhang. Die ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen, Teil 2“ der FLL (2010) sind anzuwenden. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen

und zu pflegen.

Anzahl: 40 Stick

Begrindung
Schutzgut Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Rickzugshabitaten fir
Pflanzen & Tiere: Tiere
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Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzgut Landschafts- Ein- und Durchgriinung des Gebiets, ansprechende Gestaltung des Wohn-
bild: quartiers, Schaffung einer griinen Mitte

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Schattenspender; Schadstoff- und
Staubfilterung, Klimaanpassung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M10 Entwicklung extensiver Wiesen auf den 6ffentlichen Griinflachen

Maflnahme

Auf den o6ffentlichen Grinflachen sind extensiv genutzte, blitenreiche Wiesen zu entwickeln. Fir die
Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden (z.B. ,Frischwiese / Fettwiese, Blumen 15% / Graser
85%“ der Rieger-Hofmann GmbH, 3 g/m?, Produktionsraum 8, ,Mischung 02: Fettwiesenmischung” der
Syringa GmbH oder Saatgut dhnlicher Qualitat). Die Flachen sind 2-3mal/Jahr unter Abfuhr des Gringu-
tes zu mahen. Auf eine Dingung ist zu verzichten. Die Retentionsanlagen werden als flache Wiesenmul-
den in die 6ffentlichen Grinflachen integriert. Der zeichnerisch abgegrenzte Teil des bestehenden Gra-
bens ist zu erhalten. Sofern Baugrundstiicke hinter der 6ffentlichen Griinflache liegen, kbnnen diese zur
ErschlieRung der Baugrundstlicke mit einer Ein- und Ausfahrt von insgesamt max. 4,00 m Breite pro
Baugrundstick Gberbaut werden, wenn dadurch die Funktion der jeweiligen Zweckbestimmung nicht

wesentlich beeintrachtigt wird.

Begrindung
Schutzgut Schaffung von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Lebens- und Rickzugs-
Pflanzen & Tiere: funktion fur Tiere, insbesondere fir Insekten, Nahrungshabitat fir Vogel
und Fledermause
Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzgut Landschafts- ansprechende Gestaltung der Retentionsflachen
bild:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M11 Heckenpflanzung als Immissionsschutz

MaRnahme
Entsprechend der Eintragung im Grinordnungsplan ist auf den privaten Wohngrundstiicken im Nord-
westen des Geltungsbereichs eine dichte ein- bis zweireihige Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus)

zu pflanzen. RegelmaRiger Schnitt ist durchzufihren.

Begrindung

Schutzgut Mensch: Schutz der Anwohner vor Abdrift von Spritzmitteln aus benachbarter
Intensivobstanlage

Schutzgut Lebens- und Rickzugsfunktion fir Tiere, v.a. Vogel (Heckenbriter)

Pflanzen & Tiere:

Schutzgut Landschafts- ansprechende Gestaltung des Wohngebiets
bild:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(M12 entfallt)

M13  Anbringen von Nisthilfen flir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter (Empfehlung)

Malnahme

Zur Verbesserung des Brutplatzangebots fir Vogel sollten an geeigneten Bestandsbdumen, Garagen
oder Schuppen im Geltungsbereich Nistkasten mit artspezifischen LochgréRen fur Héhlenbriter (z.B.
Meisen, Sperlinge, Star) oder Halbhohlenbruter (z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnépper,
Zaunkonig) installiert werden. Das Anbringen der Nistkasten erfolgt idealerweise 2 bis 4 m Gber dem

Boden auf den wetterabgewandten Seiten (Richtung Norden bzw. Nordwesten).

Begrindung
Schutzgut Tiere: Schaffung von Bruthabitaten fir Vogel, Ersatz fir verlorengehende Brut-
baume
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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9.3 Externe KompensationsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind wesentliche MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Natur-
haushalt umsetzbar. Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen insbesondere durch den Bodenver-

lust kdnnen nur aulRerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

K1/CEF Erstpflege und Ergdnzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern

Die Kompensationsflache K1 (Streuobstwiese "Bergblick", Flst. 299, Kluftern) wird im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplans erweitert. Die Erweiterung erfolgt nach Nordosten auf dem Flst. 299 und
umfasst eine Flache von rd. 4.100 m2. Das Flurstiick befindet sich in stadtischem Eigentum.

Malnahme

Aufgewertet wird eine rd. 9.000 m? + 4.100 m? groRe Streuobstwiese auf Flurstlick 299 der Gemarkung
Kluftern, rd. 400 m stidwestlich der Eingriffsflache. Der Gberwiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusam-
mengesetzte, sehr llickige Bestand weist groRe Pflegedefizite auf und wurde fir Holzspaltarbeiten und
als Lagerplatz benutzt. Zur Optimierung der Flache als Lebensraum fir geschitzte Tierarten erfolgen
durch die Stadt Friedrichshafen Baumschnitt-, Pflanz- und Saatarbeiten sowie eine dauerhafte Pflege.
Die MaRnahme beinhaltet im Einzelnen:

e Einstellen der aktuellen Nutzung der Flache fur Holzspaltarbeiten und Entfernung der Feuerstellen
und Millablagerungen

e fachgerechte Erst- und Folgepflege der Altbdume
e Erhalt abgehender Baume als stehendes und liegendes Totholz
e Aufschichten von 2-3 Totholzhaufen aus den im Geltungsbereich gerodeten Hohlenbdumen

e Verjingung der Obstwiese durch Neupflanzungen (rd. 15 +5 Stk.), Verbissschutz, fachgerechte Be-
festigung, jahrlicher Erziehungsschnitt der Jungbdume

e Entwicklung einer artenreichen, mageren Wiese durch Auflockerung der Grasnarbe und Ubersaat
mit gebietsheimischem Saatgut, Mahd 2x/Jahr, 1. Schnitt: Mitte bis Ende Mai, 2. Schnitt: 8-10 Wo-
chen spater, bis Ende August, Abfuhr des Mahdgutes, keine Diingung in ersten 5 Jahren, danach
Erhaltungsdingung

Details zur MaRnahme und Fotos der Flache vor der Umsetzung siehe Anhang Il Umweltbericht, Fotos
nach Umsetzung siehe Anhang Il. Die Nutzung der Flache flr Holzspaltarbeiten wurde eingestellt, die
Ablagerungen durch die Stadt entfernt. Die Baumpflanzungen, -schnitt und die Wiesenansaat sind um-
gesetzt, die Flache wurde gemaht. Zudem wurden folgende Nistkasten fir Hohlenbriter und Halbhoh-

lenbriter sowie Fledermauskéasten in den Obstbaumen aufgehéangt.

Hoéhlenbriter Halbhéhlenbriter Fledermause
4x Nisthohle 2GR oval 30x45 mm 1x Halbhohle Typ 2 HW 3x Fledermaushohle 2FN
2x Nisthohle 2GR Dreiloch D 27 mm 2x Halbhohle Typ 2 HW 2x GrofRraumhohle 1FS

1x Nischenbriterhdhle 1N
2x Nisthohle 35SV

1x Hohltaubenhohle
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Nach Umsetzung der MaRnahme erfolgt ein 10-jahriges Monitoring (Jahre 2019, 2020, 2021, 2023,
2026, 2029), um die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats zu Uberprifen. Untersuchungen zum Brutvo-
gelbestand und Fledermausvorkommen sind hierfir in ein- bis dreijahrigem Turnus durchzufihren, be-

ginnend mit dem Jahr 2019. Die Ergebnisse des Monitorings werden fir das jeweilige Monitoringjahr in

einem Bericht zusammengefasst.
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Abb. 11: oben - Lageplan der externen KompensationsmaRnahme K1/CEF (blau) sowie des Bebauungsplans (rot)
(TK 25),
unten - blau umrandet: dem B-Plan 746-2 zugeordnete Flache; durchscheinend griin: Bestandsbdaume;

mittelgrin: bereits erfolgte Neupflanzung fur B-Plan 746; leuchtgrin: geplante Neupflanzung fur B-Plan
746-2
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Begriindung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Rodung einer rd. 1 ha grol3en, strukturreichen
Streuobstwiese notwendig. Diese stellt laut Aussage des Fachgutachters (L. Ramos) ein Bruthabitat flr
den streng geschitzten Griinspecht sowie ein bedeutsames Jagdgebiet fir die hier vorkommenden Fle-
dermausarten dar. Um den langfristigen Erhalt der Populationen zu sichern, ist hierfiir die Sicherung
und Aufwertung von Brut- und Nahrungshabitaten im Umfeld erforderlich. Die GréRe der aufzuwerten-
den Streuobstflache muss dabei etwa 1:1 dem Eingriffs-Streuobstbestand entsprechen, sofern auch die
Habitat- und Biotopausstattung mit dem Eingriffsbestand vergleichbar ist. Insbesondere missen ausrei-
chend Nahrungsressourcen fiir die Fledermause in Form einer extensiven Wiese mit ausreichender In-
sektenfauna zur Verfligung stehen, der die Flache als gutes Jagdgebiet qualifiziert. Rund 400 m stidwest-
lich der Eingriffsflache wurde eine prioritdr zu entwickelnde Streuobstwiese ausgewahlt, die im direkten
Anschluss an einen grolRen, relativ intakten Hochstammbestand sowie nahe zum Plangebiet liegt. Durch
ihre Lage stellt sie ein Jagd-/Transfergebiet fir die lokalen Fledermauspopulationen dar. Sie kann zudem
kurzfristig strukturell aufgewertet bzw. erganzt werden.

Bei dem Streuobstbestand auf Flst. 299 handelt es sich um Baume mittleren bis hohen Alters mit
Stammdurchmessern von 20 bis 60 cm. Sie sind seit mehreren Jahren nicht geschnitten worden und
bedurfen einer dringenden Erstpflege. Es sind mehrere abgehende oder abgestorbene Baume mit
Spechthéhlen vorhanden, teils mit Efeu bewachsen. Der Unterwuchs bedurfte dringender Pflege. Das
Grinland ist verbracht, artenarm und von Stickstoff- und Stérungszeigern gepragt. Fir einen langfristi-
gen Erhalt der Streuobstwiese ist eine Verjlingung durch Neupflanzungen sowie die Erstpflege der vor-
handenen Obstbaume erforderlich. Um kleinflachige, offene Bereiche zu erhalten, wurden auf Empfeh-
lung des Fachgutachters nur rd. 15 Obstbdume nachgepflanzt. Weitere 5 Obstbdume werden auf der
Erweiterungsflache nachgepflanzt. Die Fledermauskasten dienen der Kompensation der moglichen

Quartierverluste von Fledermé&usen im Plangebiet.

Festsetzung bereits gesichert Gber Gestattungsvertrag und Grunddienstbarkeit; MalRnahmen
sind bereits umgesetzt und Entwicklungspflege abgeschlossen (bis Ende 2017), der-
zeit erfolgt Folgepflege
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K2 Aufwertung von Feuchtwiesen Lochbriicke

Malnahme

Eine rd. 1,9 ha grolRe geschiitzte Nasswiese beim Umspannwerk Lochbriicke soll aufgewertet und ex-
tensiviert werden. Die Flache liegt zwischen der B 30 und der Bahnlinie FN-Meckenbeuren auf dem Flst.
639, Gemarkung Kehlen westlich des Umspannwerks Lochbriicke. Bei der MaRnahmenflache handelt es
sich zudem um eine Kernflache im Biotopverbund feuchter Standorte (LUBW). Sie ist als nach § 33
NatSchG geschitzter Biotop Nr. 183234354104 , Nasswiese beim Umspannwerk Lochbriicke” ausgewie-

sen. Die Anrechnung als Kompensation erfolgt lediglich fir die Aufwertungsmafnahmen (2.).
Vorgesehen sind folgende MalBnahmen:

1. Notwendige MaRnahmen, die zur Regelpflege des geschitzten Biotops gehoren:

e Entbuschung (Oktober-Februar) und Ausrdumen der Graben (August — September), verteilt Gber
einen Zeitraum von drei Jahren

e Extensive Mahd der Nasswiese 1-2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts

e Zurilckdrdangen der Bestande der Brombeeren durch konsequentes Ausjaten bzw. Ausgraben der
Wurzelstocke sowie eine vollstandige Entsorgung der Schnittabfalle

2. AufwertungsmaRnahmen zur Férderung der artenreichen Nasswiesen sowie Strukturvielfalt

e Verzicht auf Dingung mit Gille, eine Festmistdlingung ist alle 3-4 Jahre zulassig (Die aktuelle Ve-
getation im geschitzten Biotop ergab sich mit der zuldssigen Dingung. Die Reduktion unterstitzt
die Artenvielfalt in der Flache.)

e Anlage von mehreren, verteilten naturnahen Flachmulden innerhalb der Wiesenstreifen sowie in
der nordlichen Ecke des Flurstiicks; die Mulden dienen als Kleingewasser sowie der Erhéhung der
Strukturvielfalt und Forderung von Kennarten der Nasswiesen; die genaue Lage der Mulden wird
vor Ort mit den Dienstleistern in Abhangigkeit der Gelandeeigenschaften und Bewirtschaftbarkeit
festgelegt.

e Gestaffelte Mahd der Wiesenflache: Die Hélfte der Flache ist zweischiirig zu mahen (Mitte
Juni/Anfang Juli und im September); die Ubrige Hélfte ist einschirig zu mahen (September); 10 %
der Flache werden im zweijahrigen Turnus gemaht und bleiben lGber den Winter stehen.

e Die Grabenrander sind links- und rechtsseitig auf 1m Breite stehen zu lassen und im September
mit der zweiten Mahd mit abzumdahen.
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Abb. 12: Lageplan der externen KompensationsmalRnahme K2 (blau, Fist. 639) (oben: TOP 25 Viewer, unten: ge-
schitzte Biotope+Luftbild LUBW, abgerufen 17.10.2019)

Begrindung

Friedrichshafen hat eine hohe Verantwortung flr artenreiche Feucht- und Nasswiesen (s. Biodiversitat-
scheck FN 2016). Die Nasswiese in Kehlen ist gepragt durch die jahrelange intensivere Wiesennutzung
und entsprechend fir arten- und strukturarm (s. Beschreibung Biotop in Offenlandkartierung). Da im
Raum Friedrichshafen zudem ein starker Rickgang an Libellenarten zu verzeichnen ist, wurden 2017
exemplarisch bedeutende Flachen im Stadtgebiet zusammen mit dem NABU untersucht, bewertet und
MaRnahmenvorschldge erarbeitet. Die Feuchtwiesen im Gebiet Lochbriicke stellten vor Malnah-
menumsetzung aufgrund des dichten Gehodlzbewuchses der Graben keinen Fortpflanzungslebensraum

flr Libellen dar. Es wurden lediglich die haufigen Arten Calopteryx virgo (Blaufligel-Prachtlibelle) und
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Coenagrion puella (Hufeisenazurjunger) auf Nahrungssuche nachgewiesen. Mit den genannten MaR-
nahmen zur Regelpflege sowie den aufwertenden Malknahmen sollen diese als (Fortpflanzungs-)Le-
bensraum fir folgende wertgebende Arten aufgewertet werden:

Pyrrhosoma nymphula (Frihe Adonisjungfer), Lestes-Arten (Binsenjungfern), Sympecma fusca (Ge-
meine Winterlibelle), Coenagrion puella (Hufeisen-Azurjungfer), Ischnura elegans (GroRe Pechlibelle),
Libellula depressa (Plattbauch), Libellula quadrimaculata (Vierfleck), Sympetrum sanguineum (Blutrote
Heidelibelle), S. striolatum (GroRe Heidelibelle), S. depressiusculum (Gefleckte Heidelibelle), Aeshna
mixta (Herbst-Mosaikjungfer), A. cyanea (Blaugriine Mosaikjungfer) und Anax imperator (Grol3e Konigs-
libelle).

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung der MaRnahme zum Bebauungsplan Nr. 746-2 , La-

chenacker Erweiterung Ost, 2. Anderung”

K3 Aufwertung des Naturdenkmals Kitzenwiesen

Malnahme

Drei insgesamt 3.888 m? groRe Flurstiicke innerhalb des als Flachennaturdenkmal geschiitzten Feucht-
gebiets Kitzenwiesen sollen in ihrer Wertigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen aufgewertet wer-
den. Diese liegen auf den Flst. 114/5, 114/6 und 112/1 der Gemarkung Friedrichshafen. Das Naturdenk-
mal lag urspringlich nur im Bereich der 6stlichen Teilflache von Flurnummer 110/14. Die Flursttcke im
Westen wurden von der Stadt im Jahr 2017 erworben, um das urspringliche Naturdenkmal um diese
Flachen und die bereits gebundenen Ausgleichsflichen zu erweitern (Erweiterung per Anderungs-VO
erfolgte 2017). Die drei neu gekauften Flurstlicke sind als artenarme Fettwiesen ausgepragt und zu gro-

Ren Flachenanteilen mit Kanadischer Goldrute durchsetzt.

Folgende MalRnahmen sind zusatzlich zur reguldaren Pflege auf den neuen Flachen vorgesehen:

e jahrliche Frihmahd Ende April/Anfang Mai zur Zurlckdréangung der Gréser und Férderung von
Krautern, zweiter Schnitt (Regelpflege wie Ubrige Flache) im August, Abfuhr des Mahdguts

e jahrliches Zurlckdrdangen des invasiven Neophyten Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
durch angepasste Mahd in den betroffenen Bereichen vor dem Aussamen Ende Mai bis Mitte Juni,
Abfuhr des Mahdguts

Flache: rd. 3.900 m?
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Abb. 13: Lageplan der externen Kompensationsmalnahme K3 (blau); Lage des erweiterten Flachennaturdenk-
mals (unmaRstablich, links: TK 25 TOP 25 Viewer, rechts: Stadt FN)

Abb. 14: Lage der Kompensationsflachen K3 (blau) und nach § 33 NatSchG geschitzte Biotope (LUBW Daten-

und Kartendienst, unmafstablich)

Begrindung
Die Kitzenwiesen sind bereits in Teilen KompensationsmaRnahme (siehe griine Abgrenzung in Abb.13).

Flr den Bebauungsplan wird daher nur die Aufwertung der 3 Flurstiicke angerechnet, welche noch nicht
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zugeordnet sind und nicht zum alten Naturdenkmal gehéren. Im Zuge der Erweiterung des Naturdenk-
mals wurden diese Flachen zur Abrundung der Gesamtflache und geplanten Aufwertung bereits mit
einbezogen. Die drei Teilflichen sind artenarm ausgepragt und nicht von hoher Wertigkeit. Durch die

zusatzlichen MalRnahmen soll der Artenreichtum innerhalb der Flachen erhoht werden.

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung zum Bebauungsplan Nr. 746-2 , Lachendcker Erwei-

terung Ost, 2. Anderung”

Die urspringlich dem Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenacker Erweiterung Ost” zugeordnete externe
MaRknahme K4 ,Umwandlung eines Ackers in eine Streuobstwiese in Bonndorf / Uberlingen” aus dem
Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben kann nicht verwendet werden. Stattdessen
wird nun folgende stadtische OkokontomaRnahme dem Bebauungsplan Nr. 746-2 ,Lachenicker Erwei-

terung Ost, 2. Anderung” zugeordnet:

K4 Biotopverbund Riedgraben Efrizweiler (Okokonto)

Die MaRnahme wurde 2014 mit 181.740 OP in das baurechtliche Okokonto der Stadt Friedrichshafen
eingebucht. Sie hat durch die 10-jahrige Verzinsung einen Wert von 236.260 OP erreicht (Jahr 2024).
Dem Bebauungsplan Nr. 746-2 werden davon insgesamt 220.216 Okopunkte zugeordnet. Der Rest ver-
bleibt im Okokonto.

Bestand und Nutzung

Die Flurstiicke 497/1 und 498 wurden bis zur Aufnahme in das stadtische Okokonto als Acker bewirt-
schaftet. Das stidlich angrenzende Flurstiick 505 wurde 2008 weniger intensiv genutzt und als verbrach-
tes Wirtschaftsgrinland feuchter Auspragung kartiert. Flurstiick 518/2 wurde als Wirtschaftsgriinland
genutzt. Der Riedgraben verlduft an der westlichen Grenze. Es handelt sich um einen eingetieften Wie-
sengraben mit einer Breite von ca. 1 m. Die Sohle ist zwischen 0,6 bis rd. 1,5 m eingetieft. Die tiefsten
Bereiche befinden sich im Norden des Grabens. Der Riedgraben ist von einem Hochstaudensaum und
Schilf gesdumt. Entwéasserungsgraben mit einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur verlaufen im
Osten unterhalb der Geldndekante sowie im Stiden und Norden von Flurstick 505. Diese Graben ent-

wassern in den Riedgraben.
Malnahme

Auf Flursttick 505 werden zwei Teiche mit einer Tiefe bis zu 1,0 m und einer FldchengrolRe von je ca. 80-
100 m? angelegt. Das Umfeld der Teiche wird als Nasswiese entwickelt. Durch hohe Grundwasserstande
sind die Voraussetzungen hierfiir gegeben. Zum Stand der Einbuchung war dieser Bereich bereits
feucht-nass, aber im Bestand durch fehlende Nutzung verbracht. Auf Flurstiick 498 ist eine feuchte
Senke vorhanden, die ebenfalls das Entwicklungspotential zur Nasswiese aufweist. Auf Flurstiick 497/1
und 498 (ehemals Ackerflache) wird artenreiches Griinland entwickelt. Es erfolgt eine Ansaat mit au-
tochthonem Saatgut. Auf Flurstiick 518/2 wird eine Streuobstwiese (Apfelbaume) neu angelegt. Ergan-
zend werden zwei GebUsche / Feldheckenstrukturen angepflanzt. Die gewasserbegleitenden Hochstau-

den und Schilfrohricht bleiben erhalten.
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Abb. 15: Lageplan der externen KompensationsmaRnahme K4 (griin) (LUBW: Baurechtliche OkokontomaRnah-
men, Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen nach Baugesetzbuch, Kartenansicht)

Begrindung

Entwicklungsziel ist die Aufwertung der Talaue und die Verbesserung der feuchten und gewdssernahen
Flachen fur Flora und Fauna sowie die Verbesserung der Habitatfunktion des Riedgrabens. Diese ist im
funktionalen Zusammenhang im Biotopverbund zu bewerten. Die ExtensivierungsmaRnahme (Okokon-
tomaRnahme) am Riedgraben stellt eine Erganzung zu der im Herbst / Winter 2014 / 2015 umgesetzten
KompensationsmaRnahme (Offnung des verdolten Bereichs) dar. Die Neuanlage einer Streuobstwiese
angrenzend an noch vorhandene dient dem Erhalt der naturschutzfachlich und kulturhistorisch bedeut-

samen Streuobstwiesen.

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung der Malinahme zum Bebauungsplan Nr. 746-2 ,La-

chenacker Erweiterung Ost, 2. Anderung”
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9.4 MalRknahmen zum Artenschutz

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Ver-let-
zungs- und Toétungsverbote fur besonders und streng geschitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten sowie die Storungsverbote fur streng geschitzte Tiere
und europaische Vogelarten. In der vorliegenden Planung sind besonders oder streng geschitzte Tiere
betroffen (vgl. Kapitel 7.2.2). Zulassige Eingriffe nach § 19 BNatSchG sowie Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des BauGB zuldssig sind, verstoRen nicht gegen Verbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder Standorte wild lebender Pflanzen besonders geschitzter Arten

im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann.

MaRnahmen zum Artenschutz sind fir Végel, Amphibien und Fledermause erforderlich, da durch die
geplanten Baumalinahmen Zugriffe und Stérungen nicht per se ausgeschlossen werden kénnen. Die
okologischen Funktionen kénnen durch Vermeidungs-, MinimierungsmaRRnahmen sowie Ausgleichs-

maRnahme (K1/CEF) erhalten werden.

Im Wohngebiet werden an Gebauden Nisthilfen fir gebaudebritende Vogel oder Quartiersmoglichkei-

ten fir Fledermdause angebracht, um das Gebiet als Lebensraum fir Vogel und Fledermause zu erhalten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Populationen der im Gebiet vorkommenden wert-
gebenden Vogelarten sowie Fledermausarten ist eine AusgleichsmaRBnahme (K1/CEF) erforderlich.
Diese diente dem Zweck, im Umfeld der zu Uberbauenden Streuobstwiese fir die betroffenen Arten
dauerhaft ein geeignetes Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat zu sichern. Durch die Malknahme wurde
eine 0,9 ha groRe, pflegebedirftige und Ilckige Streuobstwiese wieder in Nutzung genommen, mit
Neupflanzungen, Nisthohlen sowie Fledermauskdsten erganzt und damit als Jagdhabitat fir Fleder-

mause sowie als Brut- und Ruhehabitat fir den Griinspecht und andere Vogelarten aufgewertet.

Es werden folgende artenschutzrechtlich relevante MalRnahmen festgesetzt bzw. empfohlen (Beschrei-
bung siehe Kapitel 9.1 und 9.2):

o V2 Rodung von Geholzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

e V3 Schutz von Fledermausen bei Rodung von Baumen

o V4 Erhalt wertgebender Badume auf Privatgrundsticken (Empfehlung)

e M4 Anbringen von Nisthilfen flir gebdudebritende Vogel oder Quartiersmdglichkeiten fur

Fledermause

e M6 Verwendung insektenschonender Beleuchtung
e M8 Pflanzung von Laubbdumen auf privaten Grundsticksfreiflachen
e M9 Pflanzung von Laubbdumen auf den 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen

e MI10 Entwicklung extensiver Wiesen auf den offentlichen Griinflachen
e M13  Anbringen von Nisthilfen fir Héhlen- und Halbhohlenbriter (Empfehlung)
e K1/CEF Erstpflege und Erganzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern

e Weiterhin ist das Amphibienschutzkonzept aus Anlage V in der Umsetzung.

365° freiraum + umwelt 58



Stadt Friedrichhafen ~ Bebauungsplan Nr. 746-2 ,Lachenacker Erweiterung Ost, 2. And.” — Umweltbericht

10 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir den geplanten Eingriff wurde gemalk Bewertungs-modell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) erstellt. MaRkgeblich sind die Bewertun-
gen der Schutzgiter Boden, Pflanzen/Biotope und Landschaftsbild. Hierfir wird jeweils der Kompensa-
tionsbedarf in Okopunkten ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend kompensiert. Fiir die tbrigen

Schutzglter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.1 Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir das Schutzgut Boden wurde gemals Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) in Verbindung mit dem Heft 23 der
LUBW (2010) erstellt. Nach der Bewertung der Leistungsfahigkeit der Béden nach Heft 23 wird die Wert-
stufe (,Gesamt”) ermittelt (Durchschnitt aus den Bewertungsklassen). Fiir die Ermittlung der Okopunkte
wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multipliziert (,,OP [Gesamtbew. x 4]“). Der Kompensationsbedarf ent-

spricht der Differenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff.

Nach der Bilanzierung ergibt sich fir den Verlust durch Versiegelung von Boden ein Kompensationsbe-
darf von rd. 192.000 Okopunkten.

MaRnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung konnen im Nahbereich des Bauvorhabens nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionstbergreifende MalBnahmen zuriickgegriffen. Nach § 15
Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-

turhaushalts in der betroffenen GroRlandschaft in gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.
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Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffs fiir das Schutzgut Boden

Klassen- |Flache o A . Kompensations-
Flst. aktuelle Nutzung e ) zukiinftige Nutzung |Bewertungsklasse VOR dem Eingriff Bewertungsklasse NACH dem Eingriff bedarf in OP
oP
(0]3) (Gesamt
(Gesamt-|OP x A bew. x |OP x A OP x A
NB |AW|FP |NV |Gesamt|bew. x 4)|[m?] NB [AW|FP |NV |Gesamt|4) [m?] OP/m? [[m?
Uberbaubare private
9.444|Grundstiicksflache 3] 2 3 * 2,67 10,67|100.736] Of o] O] * 0,00 0,00 0] -10,67|-100.736
nicht Uberbaubare
6.296|private 3] 2| 3 * 2,67 10,67| 67.157) 3| 2| 3| * 2,67 10,67| 67.157 0,00 0
. off. Grunflache (Spiel-
332 |Landwirtschatt 14D 1.370|platz), Verkehrsgrin | 3| 2| 3| *| 27| 1067] 14613] 3| 2| 3| *| 267 1067] 14.613 0,00 0
off. Grinflache
2.180|(Versickerungsmulden)| 3| 2| 3| * 2,67 10,67] 23.253) 1| 1] 1] * 1,00 4,001 8.720] -6,67| -14.533
wollversiegelte Flache
5.730|(Verkehr) 3] 2 3 * 2,67 10,67| 61.1200 of o] o] * 0,00 0,00 0] -10,67] -61.120
332 wassergebundener Weg vollversiegelte Flache
150|(Verkehr) 1 1 1~ 1,00 4,00 600] O] 0] Of * 0,00 0,00 0] -4,00 -600
332/2 Landwirtschaft/Streu- L1a2 wollversiegelte Flache
obstwiese 590((Verkehr) 3] 3] 3 * 3,00 12,000 7.080] of o] o] * 0,00 0,00 0] -12,00] -7.080
PLANERISCHER .
332/4** |BESTAND: Wohngebiet }’:;:29\‘32'; derung)
BP "Lachenacker" 4.350 * * * * * * *| * * * * * * * * 0
33277, |BESTAND Wohngrund- Wohngebiet
sticke m. Gebauden u. . -
332/5 . (keine Veranderung)
Hausgarten 980 * * * * * * *| * * * * * * * * 0
Zusétzlicher Abschlag von 10% der Okopunkte durch bauzeitliche Inanspruchnahme der spéteren
Grunflachen und nicht Gberbaubaren Flachen -8.177
Summe 31.090 -192.246

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 4).
** Keine Bodenfunktionswerte vorliegend, da von Bebauungsplan "Lachenéacker" Uberplant. Da bereits Baurecht besteht, ergibt sich keine Verdnderung ggi. dem planerischen Bestand.

opP
NB
AW
FP

NV

Okopunkte

Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Sonderstandort f. naturnahe Vegetation

Bewertungsklassen (Funktionserfillung):
0 keine (versiegelte Flachen)

1 gering

2 mitte

3 hoch

4 sehrhoch
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10.2 Schutzgut Pflanzen/Biotope

Der Kompensationsbedarf fur die Schutzglter Pflanzen/Biotope wird gemaR Biotopwertliste des Bewer-
tungsmodells ermittelt. Fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes
sowie unter Berlcksichtigung der planintern umsetzbaren Minimierungsmafnahmen ein Kompensati-
onsbedarf von rd. 193.000 Okopunkten.

Tabelle 6: Ermittlung des Eingriffs fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- [Bilanz-
(m?) wert wert  |wert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 16.400 13 13 213.200
davon mit Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese),
45400 unglinstige Alterstruktur des Baumbestands (9.000 m?) *6 3| 27.000
davon mit Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese),

45.400 glinstige Alterstruktur des Baumbestands (4.000 m?) *6 6| 24.000

35.42 |Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 660 19 19 12.540

12.61 [Entwasserungsgraben (rd. 180 m offen) 90 13 13 1.170

35.44 |Sonstige Hochstaudenflur 1.430 19 19| 27.170

37.10 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 6.625 4 4|  26.500
PLANERISCHER BESTAND: Wohngebiet BP "Lachenacker”, Gebaude

60.10 ’ ’ 2.610 1 1 2.610
befestigte Flachen (60%)

60.60 PLANERISCHER BESTAND: Wohngebiet BP "Lachenacker", Hausgarten 1.740 6 6 10.440
(40%)

60.10 |Gebaude (Bestand) 260 1 1 260

60.60 [Hausgarten, Ziergarten 720 6 6 4.320

60.22 |gepflasterte Flache 405 1 1 405

60.23 |Weg/Platz mit wassergebundener Wegedecke 150 2 2 300
Summe 31.090 349.915

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-

(m?) wert

Allgemeines Wohngebiet

60.10 Uiberbaubare Flache (befestigte Fl., Gebdude, GRZ 0,4 zzgl. 50% fiir 5.815 1 5815
Nebenanlagen)

60.10/ |uberbaubare Flache (GRZ 0,4 zzgl. 50% fir Nebenanlagen), 6.827 4l 27.307

60.55 |davon Gebaude mit Dachbegriinung (Kleine Griinfl./Bewachsenes Dach)* ’ ’

60.60 [nicht Uberbaubare Flache, Hausgarten 8.428 6| 50.568|
Verkehrsflachen (inkl. bes. Zweckb.)

60.21 [wollversiegelte Flachen 6.470 1 6.470

33.80 [Verkehrsgrun (Annahme: Zierrasen) 610 4 2.440
Offentliche Griinflichen

12.61 [M10: 6ffentliche Grinflachen (BESTAND Entwéasserungsgraben) 70 13 910

33.41/ |[M10: &ffentliche Griunflachen (Annahme: artenarme Fettwiese geringer

60.50 |Wertigkeit)** 2.870 8| 22.960
M8: Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen, einheimisch (Stk. x 40

45.30a cm***x 8 Okopunkte) - Pflanzgebot Privatgrundstiicke (43 Stk) 8 13.760
M9: Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen, einheimisch (Stk. x

45.30a 20+70 cm x 8 Okopunkte) - Verkehrsflachen, Verkehrsgriin (29 Stk.) 8| 20880
M9: Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (Stk. x 20+70 cm x 6

45.300 Okopunkte) - 6ff. Griinflachen (Spielpatz, Retention) (11 Stk.) 6 5940
Summe 31.090 157.050

* Annahme: 60 % der Uberbaubaren Flache sind Gebaude. Rechnung: 21.070 m? WA-Flache mit GRZ 0,4 = 12.642 m?
Uberbaubare Flache, davon 60 % Gebaude = 7.585 m? Dachflachen, davon 90 % begriint = 6.827 m? Dachbegriinung

** Abwertung vom Normalwert, da kleinflachig, im Nahbereich baulicher Anlagen, Nutzung als Retentions- und
Spielplatzflache (technische Bauwerke)

*** Zielstammumfang 40 cm fir Einzelbdume auf privaten Grundstiicken, da hohe Ausfallrate, stérende Wirkung auf kleinen
Wohngrundstiicken, Nachbarrecht, kaum alter als 25 Jahre (ergdnzende Hinweise Nr. 2.6 zum Bewertungsmodells der
Kreise BSK, RAV, SIG)

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) [ | -192.865
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10.3 Schutzgut Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemal dem modifizierten Bewer-
tungsverfahren nach Nohl (Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen, 2013) ermittelt. Die Beurteilung und Wahl der Faktoren erfolgt gemaR Tabellen in der Anlage

des Bewertungsmodells.

Einstufung:

Wohngebiet mit Gebduden von bis zu 15 m Hohe entspricht Eingriffstyp 3 (,Sonstige Baugebiete und
Vorhaben im AuRenbereich ab einer (teil-)versiegelten Flache von 1.000 m2“)

Wirkzonen | (500 m) und Il (1.000 m)

Abgrenzung dsthetischer Raumeinheiten: nicht erforderlich

Wirkraum gesamt: 465 ha
Sichtverstellende Flachen?: -179 ha
Sichtverschattete Flachen: -252 ha
Beeintrachtigte Fl. gesamt: 34 ha

Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Zone Beeintrachtigter|Bedeutung der |Erheblich- (Wahrnehmungs- [Kompensations- [Kompensations-
Wirkraum [m?] |Raumeinheit [keitsfaktor [koeffizient flachenfaktor umfang [OP]

| (500 m) 255.000 3 0,6 0,10 0,1 4.590

I1 (1.000 m) 85.000 3 0,2 0,05 0,1 255

Summe 340.000 -4.845

Der Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang ,Land-
schaftsbild”“ kompatibel mit dem der anderen Schutzgiter. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
rd. 4.800 Okopunkten.

Begriindung zur Bewertung der Raumeinheiten:

Die Landschaft wurde in beiden Wirkzonen mit 3 (mittel) bewertet, da es sich um einen landwirtschaft-
lich gepragten, intensiv genutzten Raum mit kleinrdumigen Vorbelastungen (kleinflachiges Gewerbe,
dorfliche Siedlungen, StraRen, Bahnlinie, Intensivobstanlagen) von Uberwiegend mittlerer Vielfalt,

Schonheit und Eigenart handelt, welcher nur eine mittlere Eignung fir die Naherholung besitzt.

Begriindung zur Wahl des Wahrnehmungskoeffizienten:

C (0,1 bzw. 0,05): relativ grolRen Vorbelastungen ahnlicher Art und Eingriffsobjekte bis 50 m Héhe, Be-
bauung in bereits besiedelter Landschaft, Plangebiet Uberwiegend von Bebauung umgeben. In Wirk-
zone Il wird der Wahrnehmungskoeffizient aufgrund der abnehmenden Fernwirkung gemafl Modell mit
0,05 berechnet.

3 Gebaude, Walder, Feldgehdlze, Baumhecken, Baumreihen, Streuobstbestédnde
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Begriindung zur Wahl des Erheblichkeitsfaktors:

Zone | - 0,6: mittlere Eingriffsintensitadt in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit, flachiger Eingriff in vor-
belasteter, besiedelter Landschaft, zuvor landwirtschaftliche Nutzung und Intensivobst-Anbau mit um-
gebender Bebauung

Zone Il - 0,4: sehr geringe Eingriffsintensitat in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit

Der Kompensationsflachenfaktor wird im Allgemeinen mit 0,1 angesetzt, da angenommen wird, dass
der durch einen Eingriff bedingte dsthetische Funktionsverlust in unmittelbarer Umgebung des Eingriffs-
objekts nur dann einigermallen kompensiert werden kann, wenn 10 % der erheblich beeintrachtigten
Flache in einer dsthetischen Raumeinheit fir die Durchfihrung von KompensationsmalBnahmen bereit-
gestellt werden kann (Nohl 1993).

o . ;
ML " i

Wirkzonen

[ 0-500m zone )
1500 1.000 m (Zone i)

- sichtverschattete Bereiche
- sichtverstellende Elemente

""‘f]-," ‘u”‘ X‘\ ' i_‘lrn:.l.:n..:u. ; ,, " \ o= 'Hi ‘E ‘“'n_;&‘i—/‘(\\
Abb. 16: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild (Auszug aus Plan 1729/3 im Anhang, Kartengrundlage TK 25)

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt zwar eine Aufstockung der zuldssigen Gebdudeho-

hen um rd. 2m in Teilbereichen des Geltungsbereichs. Diese macht jedoch keine Neubilanzierung des

Eingriffs in das Landschaftsbild erforderlich, da die Erhéhungen nicht an den Ubergingen zur freien

Landschaft stattfinden und somit wenig wahrnehmbar sein werden.
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10.4 Gesamtbilanz Eingriff

Nach Verrechnung der Okopunkte fiir die Schutzgiiter, Pflanzen/Biotope und Landschaftsbild ergibt sich
ein Kompensationsdefizit von rd. 390.000 Okopunkten, welches durch externe KompensationsmaRnah-

men ausgeglichen werden muss.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Eingriff

Okopunkte
Schutzgut Boden -192.246
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -192.865
Schutzgut Landschaftsbild -4.845
GESAMT -389.956
10.5 Externe Kompensation
Es sind vier externe KompensationsmaRnahmen erforderlich.
Tabelle 9: Bilanzierung Kompensation K1/CEF
BESTAND (K1 Flist. 299), Flache mit Erweiterung: 9.000 + 4.100 m?
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert |wert (wert
Unterwuchs: Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm,
33.41 verbracht, unregelmafige Mahd, Nutzung als 13.100 13 9] 117.900

Lagerflache, unterdurchschnittliche Auspragung

Baumbestand: ungepflegter, Uiberalterter, Ilckiger
45.40b [Hochstammbestand auf mittelw. Biotoptypen (33.41), 13.100 6 4| 52.400
unterdurchschnittliche Auspragung

Summe 170.300

PLANUNG (K1 Flst. 299)

Nr. Biotoptyp Flache Grund |Biotop |Bilanz-
(m?) wert |wert |wert
45.40b Unterw.l.Jchs: Fettwne§e mittlerer Standorte, 13.100 13 13| 170.300
regelmalige, extensive Mahd
Baumbestand: Streuobstbestand auf mittelw. Biotop-
typen (33.41), Baumreuvitalisierungen, Verjlingung der
45.40b 13.100 6 71 91.700
Altersstruktur durch Nachpflanzungen, regelmafdiger
Schnitt
262.000
Aufwertungspotential (Planung - Bestand) 91.700

Durch die externe KompensationsmaRnahme K1/CEF kénnen 91.700 Okopunkte generiert werden.
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Tabelle 10: Bilanzierung Kompensation K2

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert |wert [wert
K2: Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen
33.21 mit Entwasserungsgraben (Lochbriicke, verbuscht, 20.000 26 23| 460.000
teils Neophyten), Fist. 639
Summe 460.000
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Grund |Biotop |Bilanz-
(m?) wert |wert [|wert
K2: Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen
33.21 mit Entwésserlfngsgrétjen (Lochbriicke, entbuscht, 20.000 26 26! 520.000
Neophyten zurlickgedrangt, Flachmulden angelegt),
Flst. 639
Summe 520.000
|Aufwertungspotentia| (Planung - Bestand) | | 60.000|

Durch die externe KompensationsmaRnahme K2 kéonnen fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope 60.000

Okopunkte generiert werden.

Gleichzeitig erfolgt durch die Abgrabungen im Rahmen der Anlage der Flachmulden (geschatzt: 300 m?)

ein Eingriff in das Schutzgut Boden, der wie folgt bilanziert wird:

aktuelle |Klassen- |Flache |zukiinftige Kompensations-

Flst. Nutzung |zeichen |(m?) Nutzung Bewertungsklasse VOR dem Eingriff Bewertungsklasse NACH dem Eingriff bedarf in OP
(Gesamt-|OP x A (Gesamt{OP x A OP x A
NB |[AW([FP [NV |Gesamt|bew. x 4)|[m?] NB |[AW[FP [NV |Gesamt|bew. x [[m?] OP/m? [[m?3
ISlla2,
ISlla3,
639, ISllla2, K2: Anlage
Kehlen/ .
Mecken Griinland  [Llla2, won
b Llla3, Flachmulden
euren Llla2,
1S4D™ 300 2[15] 2| | 183 733 22000 of 1| 1| *| o67] 267 soo| 467 -1.400
Summe 300 -1.400

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 3 oder 4).
** Bodenfunktionen gemaR LGRB-Kartenviewer (maps.Igrb-bw.de): U140 Gley und podsoliger Gley mit stark schwankendem Grundwasserstand aus sandigen
Seeablagerungen uber Beckenton

Durch die Anlage von Flachmulden im Rahmen der KompensationsmaRnahme K2 ergibt sich ein Kom-

pensationsbedarf von 1.400 OP, welcher von der Aufwertung abgezogen wird.
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Tabelle 11: Bilanzierung Kompensation K3

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert |wert |wert
33.41/ K3: artenarme Fettwiese mit Dominanzbestand
35'32 Goldrute, vereinzelte Nasswiesenarten (FIst. 114/5, 3.888 8 8| 31.104
) 114/6 und 112/1)
Summe 3.888 31.104
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Grund |Biotop |Bilanz-
(m?) wert |wert |wert
33.41 Tfé/lj()attmese mittl. Standorte (FIst. 114/5, 114/6 und 3.888 13 13| 50544
Summe 3.888 50.544
|Aufwertungspotential (Planung - Bestand) 19.440|

Durch die externe KompensationsmaRnahme K3 kénnen 19.440 Okopunkte generiert werden.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird tiber die zugeordnete stadtische OkokontomalRnahme K4
abgedeckt (Abbuchung von 220.216 Okopunkten).

10.6 Gesamtbilanz Eingriff/Kompensation

Mit Umsetzung aller genannten Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen ist der Eingriff vollum-

fanglich kompensiert.

Tabelle 12: Gesamtbilanz flr das Vorhaben

Okopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -192.246
Kompensationsmafinahme Boden 0
Ausgleichsbedarf/-Uberschuss Pflanzen/Biotope -192.865
Landschaftsbildbewertung -4.845
ext. Kompensationsmallnahme K1 91.700
ext. Kompensationsmallnahme K2 60.000
ext. Kompensationsmafinahme K2 (Abwertung Schutzgut Boden) -1.400
ext. Kompensationsmallnahme K3 19.440
ext. KompensationsmaRR nahme K4 (Biotopverbund Riedgraben

Efrizweiler - Okokonto) 220.216
GESAMT 0
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10.7 Fazit

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Land-
schaft auf das unbedingt erforderliche Mal gesenkt und verbleibende erhebliche Beeintrdachtigungen
in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinn gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.

11 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltauswir-
kungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende Stelle

(hier: Stadt Friedrichshafen) durchzufthren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e K1/CEF: Nach Umsetzung der MalRnahme auf dem externen Flst. 299 erfolgt ein 10-jahriges Moni-
toring (Jahre 2019, 2020, 2021, 2023, 2026, 2029), um die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats
zu Uberprifen. Untersuchungen zum Brutvogelbestand und Fledermausvorkommen sind in ein-
bis dreijahrigem Turnus durchzufiihren, beginnend mit dem Jahr 2019. Die Ergebnisse des Monito-
rings werden flr das jeweilige Monitoringjahr in einem Bericht zusammengefasst.

e Die Ausfihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen
auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken und moglicherweise auftretende, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-

plans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberpruft.
e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.
e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete

MafRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustdndigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorherge-

sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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12 Kostenschatzung Begrinungs- und Kompensationsmalinahmen

Die nicht aufgefliihrten Vermeidungs- oder MinimierungsmafRnahmen sind entweder in den Erschlie-
Bungskosten, den Kosten zur Herstellung des Spielplatzes und der Retentionsanlagen enthalten oder
liegen auf privaten Grundsticksflachen. Sie werden bei der Kostenschatzung nicht erfasst. Fur die wei-

teren Malknahmen werden folgende Nettokosten geschatzt:

M9 Pflanzung von Laubbdumen auf den 6ffentlichen Griinflaichen und Verkehrsflachen
Herstellung Baumstandort im StralRenbegleitgrin/ offene Bauweise (ohne Einfassung, GroRe 5x2,5 m,
einschl. Substrat, Baum STU 18-20, 3-Bock, Pflanzenhilfsstoffe, Ansaat, Fertigstellungspflege 1 Jahr)

22 St.x 2.500 € =55.000 €
Herstellung Baumstandort im StraRenbegleitgriin/ Baumquartier (ohne Einfassung, GroRe 5x2,5 m, ein-
schl. Substrat, Baum STU 18-20, Baumrost und Baumschutzgitter, Pflanzenhilfsstoffe, Ansaat, Fertigstel-
lungspflege 1 Jahr)

18 St. x 5.000 € =90.000 €
Herstellung von (Verkehrs-)Grinflachen (Substrat/ Oberboden, Flachen herstellen, Kombination An-
saat, Bepflanzung, einschl. Fertigstellungspflege)

550 m*x 30 € =16.500 €

Gesamt M9: =161.500 €

M10 Entwicklung extensiver Wiesen auf den 6ffentlichen Grinflachen

(auRerhalb des Spielplatzes und der Retentionsanlagen)
Herstellung von extensiven Grunflachen (Substrat/ Oberboden, Flachen herstellen, Ansaat, einschl. Fer-
tigstellungspflege)

600 m? x 25 € =15.000 €

Gesamt M10: =15.000 €
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K1/ CEF Erstpflege und Ergdnzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern
Folgende MaRnahmen wurden von der Stadt in den Jahren 2017 und 2018 bereits durchgefiihrt:
e Entfernung der Feuerstellen und Millablagerungen

e Eggen des Saatbeets, Ansaat und Nachsaat von autochthonem Saatgut (rd. 5.000 m?)

e fachgerechte Erstpflege der rd. 24 +25 Altbdume, Dingung

e Pflanzung von 15 Obsthochstammen inkl. Verankerung, Verbissschutz, Dingung, GieRen

e Anbringung von insg. 18 Kasten fir (Halb-)Hohlenbriter und Fledermause in den Obstbaumen

psch. = 19.500 € Brutto -19% MwsSt. = 16.400 € Netto

Pflanzung von 5 Obsthochstammen auf Erweiterungsflache inkl. Verankerung, Verbissschutz, Din-
gung, GieRen 5x150€ =750€

Hinzu kommen weitere EntwicklungsmaRnahmen mit folgenden geschatzten Kosten:

Aufschichten von 2-3 Totholzhdufen aus den im Geltungsbereich gerodeten Hohlenbdumen
psch. =1.000 €

Pflege in ersten 5 Jahren: Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, keine Diingung in ersten 5 Jahren

13.100m?x 0,30 € x 2 x5 J. =39.300 €

Weitere 20 Jahre Pflege:

Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, Erhaltungsdiingung

13.100 m?x 0,30 €x 2 x 20 J. =157.200 €
Folgepflege Altbdume: 40 €/Baum x 24+25 Stck. x 5 J.* =9.800 €
Folgepflege Jungbaume: 40 €/Baum x 20 Stck. x 5 J.* =4.000 €

* Nach der Erstpflege missen Baume nur alle 3 bis 5 Jahre geschnitten werden, Gesamtzeitraum: 25 J.

Gesamt K1/CEF: =228.450 €

K2 Aufwertung von Feuchtwiesen Lochbriicke

Entbuschung und Ausrdumen von Graben (1x, abschnittsweise verteilt Gber 3 Jahre)
700 m x 3,50 € =2.450€
Zurlckdrangen der Brombeerbestdande durch Ausjaten bzw. Ausgraben der Wurzelstocke, Entsorgung

der Schnittabfalle; Zurtckdrangen der Kanadischen Goldrute mit angepasster Mahd (1. Mahd vor dem

Aussamen Ende Mai bis Mitte Juni, zweite Mahd August / September), Zeitraum geschatzt: 3 Jahre
150 m?x 16 €x 3 J. =7.200 €
Extensive Mahd der Nasswiese, 2 ha, 1-2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, 25 Jahre Pflege:
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Pflege in ersten 5 Jahren:

20.000m?x 0,30 €x 5. =30.000 €
Weitere 20 Jahre Pflege:
20.000 m?x 0,30 € x 20 J. =120.000 €

Anlage naturnaher Flachmulden, keine Baustralie erforderlich, keine Deponie-Entsorgung des anfallen-
den Bodens, sondern Andeckung des (Ober)bodens im Umfeld, Angleichung an Bestandsgeldnde

psch. =2.000€

Gesamt K2: =161.650 €

K3 Aufwertung des Naturdenkmals Kitzenwiese

Extensive Mahd, 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, 25 Jahre Pflege

Pflege in ersten 5 Jahren:

3.900m?x0,30€x2x5J. =11.700 €
Weitere 20 Jahre Pflege:

3.900 m?*x 0,30 €x2x20J. =46.800 €

Gesamt K3: =58.500 €

K4 Biotopverbund Riedgraben Efrizweiler (Okokonto)

MaRnahme aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt FN

220.216 OP Annahme: Aquivalent 1 OP=1€
Gesamt K4: =220.216 €
Gesamtkosten: = 845.316 € (netto)
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13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friedrichshafen plant auf der Gemarkung Kluftern die Entwicklung eines Wohngebietes. Ziel
ist neben der Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken auch die stadtebauliche Anbindung des isolier-
ten Wohnquartiers Lachenacker mit weiteren Klufterner Siedlungsflachen, dem Ortskern und der Mark-
dorfer StralRe. Hierflr wird als erster Bauabschnitt eines Gesamtkonzeptes der Bebauungsplan Nr. 746
»Lachendcker Erweiterung Ost” aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt rd. 3,1 ha groR und umfasst bisher unbebaute
Flachen zwischen der bestehenden Wohnsiedlung Lachenacker, dem Kultur- und Gewerbepark sowie
der Markdorfer Stralle. Der sidliche Teil der Flache wurde bisher als Acker genutzt. Am 6stlichen Ge-
bietsrand verlduft ein Entwéasserungsgraben. Im nordlichen Teil des Plangebiets befand sich eine exten-
siv genutzte Streuobstwiese mit Bdumen unterschiedlichen Alters und Wertigkeit. Ein schmaler Entwas-
serungsgraben durchzieht die Obstwiese. Das Plangebiet wird vom Traubenweg sowie der Markdorfer
Stralle tangiert. Stidostlich des Gewerbeparks quert ein geschotterter Wanderweg das Gebiet. An der
Kreuzung Markdorfer Strale/Traubenweg befinden sich Wohngrundstiicke mit Hausgarten innerhalb

des Plangebiets.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die zuladssigen Gebaudehdhen werden in Anpassung an den Geldndeverlauf und die angrenzende Ge-
baudestruktur abgestuft. Die Firsthohen betragen generell 12,5 m mit drei Vollgeschossen. An der Mark-
dorfer StralRe sind 10 m bzw. 15 m Gebdudehohe mit drei Vollgeschossen zuldssig, im Osten 10,5 m
Gebdudehodhe. Es wird eine Verkehrsfldache als Zufahrt zum Plangebiet sowie Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigte Bereiche (V), 6ffentliche Platzflache und Parkierungsfla-
chen (P) festgelegt.

Das geplante Wohngebiet wird zum einen durch eine neu zu schaffende RingerschlieBung mit einem
neuen Anschlusspunkt an der Markdorfer StraRe, sowie einem Anknipfungspunkt an der Bahnhofstralie
sidostlich angrenzend an den Gewerbepark Kluftern erschlossen. Im Osten sind 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen, die gleichzeitig als Ersatz fir die wegfallende Parkflache des Gewerbeparks dienen. Es wer-
den zwei grol’flachige 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen, die gleichzeitig der Retention von Nieder-
schlagswasser dienen. Der verkehrsberuhigte Bereich wird mit Baumpflanzungen gegliedert und sorgt
far eine intensive Durchgriinung des Wohngebiets. Auf den privaten Baugrundstiicken sind ebenfalls

Baume zu pflanzen. Es wird eine Dachbegriinung festgesetzt.

Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt. Umweltauswirkungen, die durch die 2. Anderung des Bebauungsplans entstehen, sind farblich

gekennzeichnet:
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Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevdlke-

rung oder die Erholungs- und Freizeitfunktion der Umgebung zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist im direkten Umfeld mit zeitlich begrenzten erhéhten Larm- und Schadstof-
femissionen sowie Staubentwicklung zu rechnen. Durch die Entwicklung des Wohngebiets ist mit einer
Erhohung des Verkehrsaufkommens v.a. auf der Markdorfer StralRe, dem Traubenweg sowie nachrangig
auch auf den AnliegerstralRen zu rechnen. Eine Zunahme der Belastung durch Larm, Staub und Luft-
schadstoffen sowie eine damit verbundene Beeintrachtigung der Wohnfunktion im engeren Umfeld ist

nicht auszuschlief3en.

Zwischen angrenzenden Intensivobstanlagen und geplanten Wohnnutzungen werden ausreichende Im-
missionsschutzabstdnde eingehalten, um Gesundheitsgefahrdungen durch Abdrift von Pflanzenschutz-
mitteln aus den umgebenden Intensivobstplantagen zu vermeiden. Dennoch kdnnen betriebsbedingte
landwirtschaftliche Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche, Abgase aus den angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flachen auf die Anwohner des zuklnftigen Wohngebiets einwirken.

Die Uberbauung der Streuobstwiese fiihrt zu einer leichten Verschlechterung der Wohnumfeldsituation
far die derzeitigen Anwohner durch Verlust von Freirdumen und lokalklimatischen Ausgleichsflachen.
Die Anliegerstralen werden zum Schutz der Anwohner als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet, um
Durchgangsverkehr zu vermeiden.

Es wurde eine Larmgutachten erstellt. Es sind passive LarmschutzmaRnahmen an Gebduden nahe der
Markdorfer StraRRe sowie eine abendliche/nachtliche Beschrankung der Nutzungszeiten des stdlichen
Parkplatzes am Gewerbepark notwendig. Mit einer erheblichen, gesundheitsgefdhrdenden Erhéhung
des Verkehrsaufkommens ist auf den bestehenden umliegenden StrafSen insgesamt nicht zu rechnen.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-

warten.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Zur Umsetzung des Bebauungsplans werden umfangreiche Rodungen notwendig sein. Es handelt sich
zumeist um Uberalterte Streuobsthochstdamme sowie um altere Halbstdamme. Mit den extensiv genutz-
ten Obstwiesen, Hochstaudenfluren und einem Entwdsserungsgraben gehen hochwertige Biotoptypen
verloren. Die Uberbauung der Ackerfliche ist hingegen von geringer Erheblichkeit. Aufgrund des
schlechten Erhaltungszustandes und mangelnder Vitalitdt der Obstbaume kénnen keine Baume inner-
halb des spateren Wohnquartiers zum Erhalt festgesetzt werden. Auf den privaten und 6ffentlichen
Grundsticken sind als Ersatz Pflanzungen heimischer Laubbdume vorgesehen. Somit werden in den
Hausgéarten und Grinanlagen neue Biotopstrukturen geschaffen. Durch die PflanzmalBnahmen auf den
offentlichen Grunflachen und entlang der AnliegerstralRen wird das Gebiet durchgriint und neue Bio-

topstrukturen geschaffen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Bio-

tope zu erwarten.
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Schutzgut Tiere / Artenschutz

Es wurde ein faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Priifung erstellt. Die strukturreiche,
extensiv genutzte Streuobstwiese mit ihren hdhlen- und totholzreichen Baumen stellt ein Bruthabitat
fur mehrere wertgebende Vogelarten, wie den streng geschitzten Griinspecht, sowie ein bedeutsames
Jagdgebiet fir die vier vorkommenden Fledermausarten dar. Hinweise auf Vorkommen von streng ge-
schitzten Reptilienarten ergaben sich nicht.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch Ro-
dung des Streuobstbestandes zu vermeiden sowie zum langfristigen Erhalt der Populationen wurde als
vorgezogene AusgleichsmaRnahme ein pflegebedirftiger Streuobstbestand im Umfeld gesichert und
aufgewertet. Es wurden Ersatznistmoglichkeiten fir die im Gebiet britenden Vogelarten geschaffen

und Fledermauskasten installiert.

Da in einer Feuchtmulde im Plangebiet moglicherweise Amphibien vorkommen, wurde von der Stadt
ein Amphibienschutzkonzept erarbeitet. Die darin enthaltenen MalBnahmen befinden sich bereits in
Umsetzung. Ersatztimpel wurden gegraben und ein Zaun um den Tumpel im Plangebiet aufgestellt, um
eine Wiederbesiedlung zu vermeiden.

Durch Umsetzung dieser Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie der artenschutzfachlich relevanten
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fur die Artengrup-
pen Vogel, Sdugetiere, Amphibien, Reptilien sowie Wirbellose durch die geplante Bebauung ausge-
schlossen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwar-

ten.

Schutzglter Boden und Flache

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich durch Uberbauung und Bodenversiegelung
von ca. 1,81 ha erhebliche Beeintrdchtigungen hochwertiger Béden. Im Bereich der versiegelten Flachen
gehen alle Bodenfunktionen vollstdndig verloren. Durch die Erdbewegungen im Rahmen der Bautétig-
keiten wird der Aufbau der Bodenschichten gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nicht-
versiegelten Boden in ihrer Struktur verdndert werden.

Die rd. 31.100 m? groRRe Flache ist von drei Seiten von Siedlungen und StraRen umgeben und besitzt
neben ihrer Funktion fir die Landwirtschaft eine hohe lokale Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere sowie als Wohnumfeld der angrenzenden Wohnsiedlungen. Wichtige Flachen mit regionaler
Bedeutung oder mit besonderer Funktion fir Natur und Landschaftshaushalt gehen nicht verloren. Die
Flache liegt nicht im AuRRenbereich, sondern innerorts und grenzt unmittelbar an Wohnsiedlungen bzw.
StraRen. Weite, durch StralRen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind nicht betroffen. Die Um-
setzung des Vorhabens tragt nicht zur Zersiedelung bei. Infolge der Planung werden rd. 6.600 m? der
landwirtschaftlichen Ackernutzung entzogen. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden
Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen
die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der Flachenausweisung

steht ein konkreter und absehbarer Wohnbedarf gegentber.
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine zusatzliche Neuversiegelung. Die Zul3ssig-
keit hoherer Gebdudehdhen und eines zusatzlichen Geschosses ermdglicht die Entstehung zuséatzlicher
Wohneinheiten, ohne einen weiteren Flachenverbrauch in der freien Landschaft nach sich zu ziehen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist daher aus Umweltsicht im Sinne einer effizienten Fldcheninan-

spruchnahme sinnvoll.

Schutzgut Wasser

Eine Gefahrdung des Grundwassers und eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate sind
nicht zu erwarten. Die anfallenden Niederschlagswéasser werden im Gebiet versickert und somit in den
natlrlichen Wasserhaushalt zurlckgefihrt. Das Gebiet wird von einem kleinen Entwdasserungsgraben

gequert. Dieser wird in die Retentionsanlagen integriert.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-

warten.

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die Rodung der Obstbdume geht eine innerortliche Frischluftentstehungsflache verloren, die je-
doch von geringer Bedeutung fir die Durchliftung und den Temperaturausgleich umliegender Wohn-
quartiere ist. FUr das Schutzgut Klima sind Beeintrachtigungen hinsichtlich zusatzlicher Schadstoffemis-
sionen aus dem Verkehr sowie einer erhdhten Warmeabstrahlung der befestigten Flachen zu erwarten.
Die Beeintrachtigungen werden durch die Durch- und EingriinungsmaRnahmen weitgehend minimiert.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu

erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Veranderungen fur das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukorper
in einem von Gewerbebauten, Geschosswohnungsbau und Ein- und Mehrfamilienhdusern umgebenen
Gebiet. Mit der Streuobstwiese geht eine ortsbildpragende Struktur mit geringer Fernwirkung verloren.
Durch die Hohenstaffelung der Gebdude in Anpassung an den Geldndeverlauf sowie die angemessene

Ein- und Durchgriinung des Gebiets werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Durch die Erhéhung der zuldssigen Gebdudehdhen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. In der ndheren Umgebung sind
durch die Gebaude Markdorfer Stralle 31 und 33 (Mehrfamilienh&user) sowie Bahnhofstralle 6 (Gewer-

bepark Kluftern) vergleichbare Geb&ude- bzw. Firsthohen bereits vorhanden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Sachguter bilden die Gebdude und Infrastrukturanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz genie-
Ren, sowie die landwirtschaftlichen Ackerflachen. Durch die Uberbauung gehen auf 6.600 m? fruchtbare
Ackerboden verloren, die als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flur (Vorrangflur) eingestuft sind

und bisher noch nicht Uberplant sind. Archdologische Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und

Sachglter zu erwarten.
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Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Wasser-, Waldschutzgebiete, europdische Vogelschutzge-
biete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotope

innerhalb des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung.

Malnahmenkonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsschwerpunkte der Umsetzung des Bebauungsplans liegen im Verlust von hochwertigen Bo-
den, der Uberbauung von Griinland sowie in der Rodung von Gehélzen. Innerhalb des Geltungsberei-
ches werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festgesetzt. Dies sind Mallnahmen zum Bo-
den- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von Lichtemissionen, Baumpflanzungen entlang der An-
liegerstrallen und auf den Privatgrundstiicken sowie flachige Dachbegrinung. Auf den o6ffentlichen
Griunflachen werden extensive Wiesen angelegt und Baumgruppen gepflanzt, die als neuer Lebensraum
far Tiere und Pflanzen dienen. Durch die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kon-
nen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.

Um den erheblichen Eingriff durch die Uberbauung und Versiegelung hochwertiger Béden vollsténdig
auszugleichen, sind weitere Kompensationsmalknahmen auRerhalb des Geltungsbereichs notwendig. Es
werden insgesamt vier KompensationsmaRnahmen auf Flachen der Stadte Friedrichshafen und Me-
ckenbeuren umgesetzt. Stdlich des Plangebiets wird in Kluftern eine Streuobstwiese gesichert, gepflegt
und durch Nachpflanzungen ergénzt. Die MalBnahme dient gleichzeitig als artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmallnahme. Zudem werden PflegemaRnahmen auf aufwertungsbedirftigen Feuchtwiesen beim
Umspannwerk Lochbriicke sowie im Flachennaturdenkmal Kitzenwiesen durchgefihrt. Zur vollstandi-
gen Kompensation wird eine MaRBnahme aus dem baurechtlichen Okokonto der Stadt herangezogen
(Biotopverbund Riedgraben Efrizweiler). Fir Amphibien werden Ersatzlaichgewasser angelegt.

Mit der Durchfihrung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande sind gemal der artenschutzfachlichen Prifung bei Durchfihrung der festgesetzten

MafRknahmen nicht zu erwarten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-

onsmalinahmen wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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1,7)

e Wassergesetz (WG) fir Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)
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e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) geandert worden ist

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert durch
die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist

e landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
| Nr. 323) gedndert worden ist

e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Umweltministeriums Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 (GBI. S. 389, 441)

e Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 22.12.2023, BGBI. 2023 | Nr. 393

e Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) Vom 7. Feb-
ruar 2023 (GBI. S. 26)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) gedndert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 6. De-
zember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge-
andert worden ist

e Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist

e Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung - PVPf-VO) Vom 11. Oktober 2021,
die durch § 7 der Verordnung vom 21. November 2022 (GBI. S. 610) gedndert worden ist
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION

ANHANG I PFLANZLISTEN

ANHANG Il MASSNAHMENKONZEPT ARTENSCHUTZ AUF FLST. 299
(MASSNAHME K1/CEF)

ANHANG IV FAUNISTISCHES GUTACHTEN UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
(§ 44 BNATSCHG)

ANHANG V AMPHIBIENSCHUTZKONZEPT
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION

Fotos 1-4:  24.06.2015, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Foto 5: 30.05.2015, Luis Ramos (faunistische Untersuchungen)
Foto 6: 03.11.2015, Sindy Appler (365° freiraum + umwelt)

Fotos 7-9:  19.09.2018, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Fotos 10-13: 21.01.2019, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Fotos 14-16: Marz bis Sept. 2017, Stadt Friedrichshafen

Fotos 17: Juni 2018, M. Hansch, Stadt Friedrichshafen

1. extensiv genutzte Streuobstwiese mit Hochstam- 2. Abgehender, nicht erhaltensfdhiger Birnbaum
mobstbaumen (iiberwiegend Apfel, teils Birnen und (rechts) sowie abgestorbener Habitatbaum (Mitte
Kirschen, 2015) hinten) auf der Streuobstwiese (2015)

3. Gepflegte Mittelstammobstwiese zwischen Trau- 4. Blick nach Sidosten tber die Streuobstwiese. Der
benweg und Markdorfer StralRe (Blick nach Norden). wasserflihrende Graben mit schmaler begleitender
Im Hintergrund: Wohnhauser (2015) Hochstaudenflur ist gut zu erkennen (2015)
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Kluftern Lachenacker 30.06 2015
Hak? mit pechthohle,
am 19.06,2015 als Schiafquartier
Grunspecht testgestellt

Luls Ramos

5. Habitatbaum mit Grinspechthohle, am 19.06.2015 als Schlafquartier des Grinspechts festgestellt (L. Ra-
mos), im Bestandsplan mit Specht-Symbol markiert

6. Blick vom Gewerbepark Richtung Westen: zu erkennen sind die Wohnhauser von Lachenéacker, die Streu-
obstwiese sowie der ausgeschilderte Wanderweg, der das Plangebiet quert (2015)
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8. Der Graben an der 6stlichen Plangebietsgrenze 9. Hochstaudenflur (35.44) als Brachestadium auf ei-
wurde im Sommer 2018 ausgebaggert (Blick Richtung  ner ehemaligen landwirtschaftlichen Flache im oOstli-
N, 2018) chen Plangebiet, Blick Richtung N (2018)

10. Abgehende Obstbdume mit herausbrechenden Kronen. Blick nach NW (01/2019)
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o b D

12. Ganze Teile der Krone sind aus den alten Obstbaumen herausgebrochen. (01/2019)
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13. Der Erhaltungszustand des Streuobstbestandes hat sich aufgrund ausbleibender Pflege seit 2015 weiter
verschlechtert. Viele Bdume, die 2015 noch ,erhaltensfahig” waren, sind mittlerweile (01/2019) als
,abgehend” einzustufen. Die totholz- und héhlenreichen, mit Efeu Gberwucherten Baume waren zwar aus
artenschutzfachlicher Sicht von hoher Bedeutung, wirden jedoch mittelfristig absterben und als Lebensraum
verloren gehen. Uberalterte Obstbdume kénnen aus Sicherheits- und gestalterischen Griinden inmitten eines
Wohnquartiers nicht erhalten werden (Blick nach NW auf angrenzendes Wohngebiet).

365° freiraum + umwelt



Stadt Friedrichshafen BP Nr. 746-2 ,Lachenacker Erweiterung Ost, 2. And.” — Umweltbericht ANHANG

CEF-MASSNAHMENFLACHE STREUOBSTWIESE FLST. 299 KLUFTERN (MASSNAHME K1/CEF)

15. zwei der neuen Hohlenbriter-Nistkdsten
(03/2017)

=

16. frisch geeggtes Saatbeet fir Ansaat zwischen den Baumreihen (09/2017)

17. Streuobstwiese nach der ersten Mahd im Juni 2018
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ANHANG I PFLANZLISTEN

Die Auswahl der Gehdlze orientiert sich an den Empfehlungen fir Friedrichshafen in ,Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wirttemberg” (LUBW 2002).

I Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Intensivobstanlagen dirfen im Plangebiet keine
Arten verwendet werden, die als Wirtspflanzen fir die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit gelten. Fol-
gende Feldgeholze sind als Wirtspflanzen der Feuerbrandkrankheit bekannt: Felsenbirne (Amelanchier),
WeiRdorn (Crataegus), Mehlbeere, Eberesche (Sorbus), Lorbeermispel (Stranvaesia), Feuerdorn (Py-
racantha) und Zwergmispel (Cotoneaster).

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen.

Pflanzliste |

M8: Begrinung der privaten Grundstilcksfreiflachen mit Laubbdumen
M9: Pflanzung von Laubbdumen auf den 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen

Pflanzqualitat: mindestens H mB StU 18-20 gemal’ den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der
FLL und nach der DIN 18916 (StraRenbaumqualitdt), eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden

sein. Befestigung mittels Dreibock oder Unterflur. Mind. 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwerti-

ger Ersatz bei Ausfall.
Acer campestre i.S.
Acer platanoides i.S.
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
Carpinus betulus
Cercis siliquatrum
Corylus colurna
Liquidambar styraciflua
Malus in Sorten
Platanus x acerifolia
Prunus avium/padus in Sorten
Pyrus communis ,Beech Hill’
Quercus cerris
Quercus robur, i.S.
Quercus rubra

Tilia cordata, i. S.

Feld-Ahorn in Sorten
Spitz-Ahorn in Sorten
Berg-Ahorn

Grau-Erle

Hainbuche

Gemeiner Judasbaum
Baumhasel
Amberbaum
(Zier)Apfel
Ahornblattrige Platane
(Zier)Kirsche
Wildbirne in Sorten
Zerr-Eiche
Stiel-Eiche, in Sorten
Rot-Eiche

Winter-Linde, in Sorten
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ANHANG

Pflanzliste Il

M8: Begriinung der privaten Grundstlcksfreiflachen mit Laubbdumen
Pflanzqualitdt: Hochstamm, mB, StU 14-16

Arten der Pflanzliste | sowie zusatzlich:

Juglans regia
Betula pendula

Tilia platyphyllos

Walnuss
Hangebirke

Sommer-Linde

Obsthochstamme, moglichst in regionaltypischen Sorten

Pflanzliste IlI

M7: Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

M8: Gartnerische Gestaltung der privaten Grundsticksfreiflachen

Pflanzqualitat: Str. 2xv, 80-100

Straucher:
Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Wild- und Strauchrosen
Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball
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ANHANG Il MASSNAHMENKONZEPT ARTENSCHUTZ AUF FLST. 299
(MASSNAHME K1/CEF)
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sowie BP Nr. 746-2 ,Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung”

in Friedrichshafen-Kluftern

19.09.2016, Ergdnzung Mirz 2025
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1. Vorbemerkungen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachenécker Erweiterung Ost” wird die Rodung
einer rd. 1 ha groBen, strukturreichen Streuobstwiese notwendig. Diese stellt ein Bruthabitat fiir streng
geschiitzte Vogelarten (z.B. Griinspecht) sowie ein bedeutsames Jagdgebiet fiir die hier vorkommenden
Fledermausarten dar.

Zum langfristigen Erhalt der Populationen ist hierfiir die Sicherung und Aufwertung von Streuobstbe-
stinden im Umfeld erforderlich. Die GroBe der aufzuwertenden Streuobstflache muss dabei etwa 1:1
dem Eingriffs-Streuobstbestand entsprechen, sofern auch die Habitat- und Biotopausstattung mit dem
Eingriffsbestand vergleichbar ist. Insbesondere missen ausreichend Nahrungsressourcen fiir die Fleder-
mause in Form einer extensiven Wiese mit ausreichender Insektenfauna zur Verfiigung stehen, der die
Flache als gutes Jagdgebiet qualifiziert.

In einem Umkreis von 500 m um den Eingriffsbereich wurde nach potentiellen Streuobstflichen ge-
sucht, die kurzfristig strukturell aufgewertet bzw. erganzt werden kénnen. Rund 400 m siidwestlich der
Eingriffsfliche wurde eine prioritir zu entwickelnde Streuobstwiese ausgewdhlt, die im direkten An-
schluss an einen groBen, relativ intakten Hochstammbestand sowie nahe zum Plangebiet liegt. Durch
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Abb. 1: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme K1/CEF (blau) sowie des Bebauungsplans (links: TK 25,
rechts: Luftbild 2015)

Die MaBnahme dient zugleich der Eingriffskompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenicker
Erweiterung Ost" und dessen 2. Anderung (BP Nr. 746-2). Sie wird diesen als externe
KompensationsmaBnahme K1/CEF zugeordnet.

Die MaBnahmen wurden Uber einen Gestattungsvertrag und Grunddienstbarkeit gesichert. Sie sind
bereits umgesetzt und die Entwicklungspflege ist abgeschlossen (bis Ende 2017), derzeit erfolgt die
Folgepflege.

365° freiraum + umwelt Seite 3



Stadt Friedrichshafen MaBnahmenkonzept Artenschutz zu B-Plan Nr. 746 ,Lachenicker Erweiterung Ost"

2. Ausgangszustand der Streuobstwiese im Jahr 2016

Als CEF-MaBnahmenflache dient eine rd. 13.100 m2 groBe Streuobstwiese auf Flurstiick 299 der Ge-
markung Kluftern. Sie befindet sich rd. 400 m siidwestlich der Eingriffsflaiche. Der liberwiegend aus
Apfel- und Birnbdumen zusammengesetzte, sehr liickige Bestand wies im Jahr 2016 groBe Pflege-
defizite auf. Es handelt sich um Bdume mittleren bis hohen Alters mit Stammdurchmessern von 20 bis
60 cm. Die Bdume wurden seit mehreren Jahren nicht geschnitten und bedurften einer dringenden
Erstpflege. Es sind mehrere abgehende oder abgestorbene Biume mit Spechthdhlen vorhanden, von
denen einige mit Efeu bewachsen sind. Entlang der nordostlichen Flurstiicksgrenze befindet sich eine
vitale Obstbaumreihe mittleren Alters.

Die Freifliche wurde als Holzlagerplatz genutzt. Der Unterwuchs bedurfte ebenfalls dringender Pflege.
Das Griinland war verbracht, artenarm und von Stickstoff- und Stérungszeigern gepragt.

Die Flache steht im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem direkt siidlich angrenzenden
groBflachigen, vergleichsweise gut gepflegtem Streuobstbestand. Hier wurde das Vorkommen wert-
gebender Brutvogelarten nachgewiesen, u.a. Griinspecht, Neuntoter, Dorngrasmiicke, Grauschndpper,
Goldammer (Ramos, 2015).

3. MaBnahmenkonzept

Fiir einen langfristigen Erhalt der Streuobstwiese ist eine Verjiingung durch Neupflanzung sowie die
Erstpflege der vorhandenen Obstbdume erforderlich. Zur Optimierung der Flache als Lebensraum fiir
geschiitzte Tierarten wird die Pflege des Unterwuchses wieder aufgenommen und zusitzlich geeignete
Habitatstrukuren eingebracht. Die anfinglichen Baumschnitt-, Pflanz- und Saatarbeiten sowie die
jahrliche Pflege der MaBnahmenflache werden durch die Stadt Friedrichshafen durchgefiihrt. Die
Fruchtziehung erfolgt weiterhin durch den Grundstiickseigentiimer.

Das MaBnahmenkonzept basiert u.a. auf folgenden fachlichen Grundlagen:
- Aktionsplan Streuobstwiesen fiir die stadtischen Obstwiesen in Friedrichshafen (2016)

- Aufwertung von Streuobstbestinden im kommunalen Okokonto - Gutachten und Praxisleit-
faden fiir Kommunen und Planer (RP Stuttgart, 2014)

- ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2006 (FLL)

- den Empfehlungen des Fledermaussachverstindigen Luis Ramos, welcher die faunistischen
Kartierungen im Eingriffsbereich durchgefiihrt hat.

Einzelheiten zu Pflege, Dingung und Erhaltungsschnitt werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
detailliert, mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und kénnen im weiteren Verlauf bei
Bedarf angepasst werden. Die genauen Pflanzstandorte innerhalb MaBnahmenflache kénnen ebenfalls

variieren.
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3.1 Erst- und Folgepflege der Altbaume

- Fachgerechter Schnitt gemaB den Grundsitzen der modernen Baumpflege (ZTV-Baumpflege,
Ausgabe 2006), Auslichtung der Baumkronen, Entfernung von Efeu und Misteln

- Folgepflege: 3-jahrlicher Erhaltungsschnitt

- Abgehende Biume als stehendes und liegendes Totholz belassen (Habitate fiir Viogel, Fleder-

mause, Insekten, Reptilien, Kleinsiuger...)

3.2 Neupflanzungen und Pflege der Jungbdume

- Verjiingung der Obstwiese durch Neupflanzung junger Obstbiume (rd. 20 Stk., Pflanzstandorte
siehe Abb. 2)

- Mindestabstand der Baume von StraBe: 7 m, Freihalten der Trasse des unter der Flache

verlaufenden Abwasserkanals (1 m Abstand vom Traufbereich)
- geeignete Obstsorten siehe Anhang

- ausreichend groBe Pflanzabstdnde und Pflanzung in Reihen, um notwendige Pflege der Unter-

nutzung zu gewahrleisten
- im vorliegenden Fall betragen die Pflanzabstdnde in Anpassung an Bestand 10 - 12 m
- Anbringen von Verbissschutzspiralen, um Schiaden durch Wild zu verhindern
- fachgerechte Befestigung mittels Baumpfahl und Anbindung
- jahrliche Kontrolle der Befestigung in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung und ggf. Ersatz
- Ggf. WiihImausbekdmpfung durch Verwendung eines Pflanzkorbs
- Installation von 2 Greifvogelsitzstangen innerhalb der Streuobstwiese

- Anlage einer Baumscheibe mit Festmistdiingung mit einem Durchmesser von 1,5 bis 2 m, Frei-

halten von Bewuchs in den ersten 10 Jahren

- jahrlicher, fachgerechter Erziehungsschnitt der Jungbaume
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Abb. 2: MaBnahmenflache blau umrandet; durchscheinend griin: Bestandsbdume; mittelgriin: bereits erfolgte

Neupflanzung fiir B-Plan Nr. 746; leuchtgriin: geplante Neupflanzung

3.3 Wiederaufnahme der Pflege und extensive Bewirtschaftung des Unterwuchses

- Einstellen der aktuellen Nutzung der Flache fiir Holzspaltarbeiten und Entfernung der

Feuerstellen und Mullablagerungen
- Auflockerung der Grasnarbe mit der Kreiselegge

- Ubersaat mit geeigneten Wiesenkriutern (z.B. Margerite, Flockenblume, Witwenblume, Wiesen-
Pippau u.a.) zur Erhthung der Artenvielfalt d. vorhandenen artenarmen Wiese

- Aufbringen von gebietsheimischem Saatgut: im Heudruschverfahren aus regionalen
Spenderflachen gewonnen oder: gezieltes Aufbringen einzelner Arten aus gebietsheimischem

Saatgut (Mischungen siehe Anhang)
- zweischiirige Mahd pro Jahr mit Balken- oder KreiseImaher
- zwischen den Mahdzeiten Einhaltung einer Ruhezeit von mindestens 8 Wochen:
- 1. Schnitt: Mitte bis Ende Mai (Bliitezeit der bestandsbildenden Graser)
- 2. Schnitt: 8 - 10 Wochen spéter, bis spatestens Ende August
- Abfuhr des Mahdgutes zur Ausmagerung
- keine Dlingung, mindestens fir ersten funf Jahre

- wenn sich artenreiches mageres Griinland entwickelt hat, kann eine Erhaltungsdiingung gem.
Empfehlungen zur Nutzung von FFH-Mahwiesen erfolgen (MLR 2014d)

365° freiraum + umwelt Seite 6



Stadt Friedrichshafen MaBnahmenkonzept Artenschutz zu B-Plan Nr. 746 ,Lachenicker Erweiterung Ost"

3.4 Einbringen zusatzlicher Habitatstrukturen

- Totholzhdufen: Verbringen von im Geltungsbereich des Bebauungsplans gerodeter, mulmreicher
Hohlenbdume als liegendes Totholz an sonnenexponierte, offene Wiesenflichen der Streu-
obstwiese; Aufschichten zu 2-3 Hiufen in Orientierung am Pflanzraster (Vorschlag siehe Abb. 2)

- Anbringen von Nistkdsten fiir Hohlenbriter und Halbhohlenbriter an alten Obstbdumen des
Flurstiicks 299 ab sofort bis spatestens Februar 2017:

- 4 St. Nisthohle 2GR oval 30x45 mm, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. Nisthdhle 2GR Dreiloch D 27 mm, z.B. der Firma Schwegler
- 1 St. Nischenbriiterh6hle 1N, z.B. der Firma Schwegler

- 1 St. Halbhohle Typ 2 HW, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. Nisthohle 3SV, z.B. der Firma Schwegler

- 1 St. Hohltaubenhdhle Nr. 4, z.B. der Firma Schwegler

- Optimierung des Fledermaus-Quartierangebots durch Anbringen von Fledermauskasten fir
spalten- und héhlenbewohnende Fledermduse an alten Obstbdumen:

- 3 St. Fledermaushdhle 2FN, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. GroBraumhohle 1FS, z.B. der Firma Schwegler
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Anhang

I Fotodokumentation
Il Pflanzliste Baumarten und -sorten fiir die Neupflanzung in Obstwiesen

Il Saatgutmischungen fiir die Ubersaat von Griinland
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Fotodokumentation (Fist. 299, 10.07.2016)
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Stadt Friedrichshafen

ANHANG

| Baumliste fiir Neupflanzungen in Streuobstwiesen in Friedrichshafen (Empfehlungen)

Apfelsorten (gut geeignet fiir Streuobstwiesen)

Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Pollen- Befruchtersorten
Krankheiten spender
mittel Anfallig fir Schorf, in ja Champagner Renette, Danziger
Berner Rosenapfel niederen Lagen Mehltau Kantapfel, Goldparméne,
und Fleischbraune Sauergrauech
spat AuBerst robuste und ja Danziger Kantapfel
Bittenfelder langlebige Baume, hohe
Samling Widerstandskraft gegen
Krankheiten und Frost
_ mittel widerstandsfahig gegen Keine Angabe
Sf;itr:;ngf: Krankheiten und
P Schidlinge
Brettacher spat gesunde und wiichsige Goldparmane
Biaume
Champaaner spat Keine Angabe ja Berner Rosenapfel, Croncels,
Renetfeg Danziger Kantapfel, Goldparmane,
WeiBer Winterglockenapfel
Danziger mittel anféllig fiir Obstbaumkrebs | ja Berner Rosenapfel, Champagner
Kantag fel und Schorf Renette, Goldparmane, WeiBer
P Winterglockenapfel
spat anféllig fiir verschiedenste | ja Berner Rosenapfel, Champagner
Schaderreger, vor allem Renette, Croncels, Danziger
Goldparmane Obstbaumkrebs; verlangt Kantapfel, Rheini-scher Bohnapfel,
nahrstoffreiche Boden Roter Berlepsch, WeiBer
Winterglockenapfel
Gravensteiner mittel Anfallig flr Schorf, nein Berner Rosenapfel, Sauergrauech,
Mehltau und Spatfroste WeiBer Winterglockenapfel
spat Auf nassen Boden etwas ja Goldparméne, Roter Berlepsch
Hauxapfel mehltauanfallig, ansonsten
sehr robust
. mittel auf schweren Bdden nein Goldparméane, Roter Berlepsch
Jakob Fischer krebsanfillig
Josef Musch mittel Sehr robuste Apfelsorte Croncels, Goldparméne
spat auf nassen Boden etwas Nein Croncels, Goldparmane
Kaiser Wilhelm krebsanfallig (triploide
Sorte)
mittel Auf nahrstoffarmen
Luikenapfel Standorten schorf- und
krebsanfillig
Maunzenapfel spat Keine Angabe Goldparméne, Roter Berlepsch
Rheinischer spat etwas schorfanfillig Nein Champagner Renette,
Bohnaofel (triploide Goldparméane, Sauergrauech,
P Sorte) WeiBer Winterglockenapfel
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Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Pollen- Befruchtersorten
Krankheiten spender
Rheinischer spat anfillig fiir Mehltau und nein Champagner Renette,
Winterrambur Krebs, kaum fiir Schorf Goldparméne
Roter Berlepsch spat Keine Angabe qudparmane, WeiBer
Winterglockenapfel
Sauerarauch spat in nassen Jahren Berner Rosenapfel, WeiBer
g schorfanfillig Winterglockenapfel
Schweizer spat ja Berner Rosenapfel, D_a_mmger
Kantapfel, Goldparméne, Roter
Glockenapfel
Berlepsch
spat sehr widerstandsfahig
Sonnenwirtsapfel gegen Krankheiten und
Schédlinge
Transparent aus friih ja Goldparmane
Croncels
spat maBig anfallig fiir Schorf Nein nein
Welschisner und Krebs (triploide
Sorte)
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Birnensorten (gut geeignet fiir Streuobstwiesen)

Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Krankheiten Anmerkungen

Bayerische spat gering anfallig fir Feuerbrand Mostbirne mittlerer Qualitat

Weinbirne

Champagner spat anféllig fuir Feuerbrand und Birnenverfall besondere Eignung als Mostbirne

Bratbirne

Gellerts mittel geringe Holzfrostanfalligkeit, anfallig fiir Tafelbirne

Butterbirne Spitzendiirre” (Rindenschorf) und

Fruchtschorf

Gelbmaostler friih anfillig fiir Feuerbrand Mostbirne, Traditionssorte

Karcherbirne mittel gering feuerbrandanfillig Mostbirne

Metzer mittel kaum feuerbrandanfillig Mostbirne

Bratbirne

Palmischbirne friih gering feuerbrandanfillig Dorr- und Brennbirne,
Traditionssorte

Schweizer mittel wenig feuerbrandanfillig, jedoch anfillig

Wasserbirne ggl Birnenverfall (,Pear decline”)

Wilde Eierbirne | spat wenig feuerbrandempfindlich Mostbirne; sehr robust; sehr
empfehlenswert

Kostliche aus mittel mittlere Anfalligkeit fiir Feuerbrand Tafelbirne

Charneu

Madame Verté spat mittlere Anfalligkeit fiir Feuerbrand Tafelbirne; haltbar im Naturlager
bis Dezember

Paulsbirne Sehr spat | mittlere Anfalligkeit fir Feuerbrand Koch- und Tafelbirne; bis Mérz im
Naturlager lagerféhig

Kieffers Sdmling | mittel gering feuerbrandanfillig Tafel-, Koch- und Brennbirne;
allerdings schwachwiichsig und
schorfanfillig

Hofratsbirne mittel mittlere Anfélligkeit fiir Feuerbrand Tafelbirne

Doppelte mittelfriih | durchschnittlich feuerbrandanfallig Tafelbirne, allg. robust

Philippsbirne

Erlauterung Reifetyp (Apfel, Birne):

frilh = Sommersorte; Baumreife zwischen Mitte Juli und maximal Mitte September, Genussreife fallt

mit der Baumreife zusammen, hdchstens bis Ende September lagerfahig

mittel = Herbstsorte; Baumreife etwa ab Mitte September bis Anfang Oktober, Genussreife fallt mit

Baumreife zusammen oder tritt nach kurzer Lagerdauer ein, hdchstens bis Dezember lagerfahig

spat = Wintersorte; Baumreife ab Anfang Oktober bis Anfang November, Genussreife fillt nicht mit der

Baumreife zusammen, sondern tritt erst nach der Lagerung ein, mindestens bis Januar lagerfahig,

haufig bis Marz/April, vereinzelt darliber hinaus
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Kirschsorten (alle Sorten selbstbefruchtend)

Empfindlichkeit gegen Krankheiten | Reife Befruchter-
sorte
StiBkirschen
Unterlander Kirsche robuste Sorte 4.-5, Hedelfinger
Kirschwoche Riesenkirsche,
Schneiders

Spéate Knorpel

Esslinger Scheckenkirsche

robuste Sorte

2.-3.
Kirschwoche

Keine Angaben

Dollenseppler

sehr platzfest

4.-5.
Kirschwoche

Dolls Langstiel,
Schwarze
Schiittler,
Wolflisteiner

Glemser (Hedelfinger)

robuste Sorte

6. Kirschwoche

Schneiders spate
Knorpelkirsche,
Regina,
Schattenmorelle

Schneiders Spéte Knorpel

robuste Sorte

6. -7. Kirsch-
woche

Hedelfinger
Riesenkirsche,
Regina,
Schattenmorelle

Regina

sehr platzfest

6. Kirschwoche
bis in die 8.
Kirschwoche

Schneider Spate
Knorpelkirsche

Sauerkirschen

Schattenmorelle

extrem moniliaanfallig

7. Kirschwoche

Selbstbefruchter

Morellenfeuer

Kaum anfillig fiir Monilia

5.-6.
Kirschwoche

Selbstbefruchter

Erlauterung zur Reife:

Eine Kirschwoche dauert 15 Tage. Die Kirschwochen beginnen um den 1. Mai.

01. Kirschwoche 01.-15. Mai, 02. Kirschwoche
04. Kirschwoche 16.-30. Juni, 05. Kirschwoche 01.-15. Juli, 06. Kirschwoche

07. Kirschwoche 01.-15. August, 08. Kirschwoche 16.-31. August

16.-31. Mai, 03. Kirschwoche 01.-15. Juni
16.-31. Juli
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Zwetschgensorten (alle Sorten selbstbefruchtend)
Empfindlichkeit gegen Reife Beruchtersorte
Krankheiten
Hauszwetschge extrem hohe Scharka-Anfélligkeit spat = Ende Selbstbefruchter
August bis Ende
September
Jojo wenig anféllig, einzige spat = Ende Selbstbefruchter
scharkaresistente Sorte August bis Mitte
September

Biihler Friihzwetschge

robustesten Zwetschgen, hohe
Widerstandsfahigkeit gegen
Krankheiten, kaum anféllig fir das
Scharkavirus

frith = Ende Juli
bis Mitte August

Selbstbefruchter

Katinka

Kaum krankheitsanfallig

sehr friih bis
friih = Ende Juli
bis Anfang
August.

Selbstbefruchter

Wangenheims Friihzwetschge

robust und selbstfruchtbar, Scharka-
anféllig

mittelfrih =
Ende August bis
Anfang
September.

Selbstbefruchter

Hanita

kaum anfallig fiir das Scharkavirus,
sehr anféllig flir Pseudomonas
(Zwetschgensterben), ansonsten
robuste Sorte

mittel = Anfang
September

Selbstbefruchter
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1l Saatgutmischungen fiir Ubersaat (Empfehlungen)

Gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland), Ursprungsgebiet 17
(Stidliches Alpenvorland)

a) Zertifiziertes Regiosaatgut RSM-Regio 17 (nach den FLL-Empfehlungen fiir Begriinung mit
gebietseigenem Saatgut)

- Standortvariante 1 (Grundmischung)

- Herkunftsnachweis durch Vorlage eines anerkannten Zertifikats, z.B. RegioZert oder VWW-
Regiosaaten

- Ansaatstirke 5 g/m?2

b) Mischung 02 Fettwiese/Frischwiese der Rieger-Hofmann GmbH
- Ansaatstirke 3 g/m2, Schnellbegriinung 2 g/m2, Fiillstoff zum Hochmischen auf 10 g/m?2

- Herkunftsnachweis durch Vorlage eines anerkannten Zertifikats, z.B. RegioZert oder VWW-
Regiosaaten

oder Zusammenstellung aus folgenden Krautern:

Botanischer Name Deutscher Name
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Knautia arvensis Acker-Witwenblume
Leucanthemum ircutianum Wiesen-Margerite
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Campanula patula Wiesen-Glockenblume
Pimpinella major GroBe Bibernelle
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Geranium pratense Wiesen-Storchenschnabel
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee
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Stadt Friedrichshafen Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Lachenicker Erweiterung Ost"

1. Vorbemerkung

Die Stadt Friedrichshafen plant im Ortsteil Kluftern die Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
Lachendcker. Hierfir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Lachendcker Erweiterung Ost" notwen-
dig. Verfahrensfiihrende Kommune ist die Stadt Friedrichshafen. Die GréBe des Geltungsbereichs be-
tragt 3,1 ha.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans (rot) in Kluftern (unmaBstablich, Kartengrundlage TOP25 Viewer)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind artenschutzrechtliche Bestimmungen nach
§ 44 BNatSchG sowie Gebote und Verbote nach § 34 BNatSchG i.V.m. Art. 12 FFH-RL zu priifen. Eine
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist erforderlich. In die Unterlagen muss eine Aussage
uber das Vorkommen geschitzter Arten aufgenommen werden. Es ist fachgutachterlich zu priifen, ob
streng und/oder besonders geschiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrachtigt wer-

den konnen.

Es wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, um die Bedeutung des Gebiets und angren-
zender Bereiche als Habitate fiir seltene und [ oder gefihrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus lag auf
den bei diesem Standort artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen Vogel, Flederméuse und Repti-
lien (Zauneidechse). Mit den untersuchten Artengruppen ist eine qualifizierte Aussage zum Artenschutz
moglich. Aufgrund der Habitatausstattung am Standort und der Umgebung war nicht mit weiteren
naturschutzfachlich bedeutsamen Artvorkommen zu rechnen.

2. Das Untersuchungsgebiet

Das 3,1 ha groBe Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Von Uber-
bauung betroffene Biotoptypen sind Streuobstwiesen, Acker, Hochstaudenfluren sowie befestigte Fla-
chen. Das Gebiet grenzt im Nordosten an den Gewerbepark Kluftern an, im Westen an Wohnbebauung.
Stidostlich  befinden sich Ackerflichen und Intensivobstanlagen. Nordlich verlduft die Markdorfer
StraBe. Die angrenzenden Bereiche unterschiedlicher Wertigkeit wurden in die Bewertung der Aus-

wirkungen integriert.
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3. Faunistische Bestandsaufnahmen

Zur Uberpriifung des Vorkommens von wertgebenden Vogelarten sowie zur Ermittlung moglicher Be-
eintrachtigungen der Vogelwelt durch das geplante Wohngebiet wurden im Friihjahr/Sommer 2015
Brutvogelkartierungen (5 Begehungen als Revierkartierung) durchgefiihrt (Luis Ramos). Zudem erfolg-
ten im Rahmen der Begehungen zwei Detektoruntersuchungen von Fledermdusen sowie zwei Rele-
vanzbegehungen von Zauneidechsen. Im Herbst 2015 wurden die Streuobstbdume auf mogliche win-
terliche Bestdnde von Fledermdusen gepriift.

3.1 Methodik Bestandsaufnahme

3.1.1  Vogel
Die 5 Begehungen fanden im Friihjahr/Sommer 2015 bei geeigneter Witterung statt:
25.05.2015 30.05.2015  08.06.2015 19.06.2015 10.07.2015

Die Bestandsaufnahme erfolgte in Anlehnung an die Richtlinien fiir Brutvogelkartierungen (BERTHOLD
1976; BIBBY et. al. 1995, SUDBECK 2005). Der Status ,Brutvogel” wurde dabei folgenden Beobachtungen
zugeordnet: Revieranzeigende Mannchen, die bei mindestens zwei Begehungen an etwa der gleichen
Stelle beobachtet wurden sowie Nester, fiitternde, futtertragende oder sich brutverdachtig verhaltende
Altvogel und Nestlinge. Wurden diese Beobachtungen nicht gemacht, die jeweilige Art jedoch die gan-
ze Brutzeit liber beobachtet, wurde der Status ,Brutverdacht” zugeordnet.

3.1.2  Fledermause

Um mogliche Bestdnde von Fledermdusen festzustellen, wurden in der Wochenstubenzeit am
19.06.2015 und 10.07.2015 bei guten Wetterkonditionen (windstill, wolkenfrei, ca. 20-25 Grad) Aus-
flug- und Detektorkontrollen im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Verwendet wurden der Detektor
D240X von Pettersson und der BATLOGGER M der Fa. elekon (mit Aufzeichnungsfunktion). Die Analyse
erfolgte tiber die BATLOGGER-Software der Fa. elekon (batexplorer) und Batsound.

Zusatzlich wurden die Baumhohlen der Streuobstwiese am 10.11.2015 bei sehr milden Temperaturen
(tagsiiber bis 20°C) mit dem Endoskop untersucht, um diese auf mdgliche winterliche Bestinde von
Fledermiusen, deren Kotpellets oder auf Schlafhéhlen von Bilchen zu priifen. Zudem wurde eine kurze
Detektor-Zusatzkontrolle durchgefiihrt.

3.2 Ergebnisse

3.2.1  Vogel

Bei den Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet und seinen unmittelbar angrenzenden Bereichen
insgesamt 33 Vogelarten beobachtet.

Von den beobachteten Vogelarten briiteten sehr wahrscheinlich 17 Arten im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, fiir zwei Arten besteht ein Brutverdacht. 14 Arten treten im Plangebiet als Nahrungs-
gaste in Erscheinung.
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Unter den Brutvigeln (Brutnachweis oder Brutverdacht) waren 2 Arten der Roten Liste Baden-
Wiirttembergs (Stand 31.12.2013) und 1 Art der Roten Liste Deutschlands (2016) im Plangebiet vertre-
ten.

Der deutschlandweit gefahrdete (RL 3), in Baden-Wiirttemberg jedoch nicht mehr in der Roten Liste
geflihrte Baumhdohlenbriiter Star briitete mit 5 Paaren in den hohlenreichen Obstbdumen der Streu-
obstwiese im zentralen Bereich des Plangebietes. Vorwarnliste-Arten, die ebenfalls in Obstbaumen des
Untersuchungsgebietes briiten, sind die schonungsbedirftigen, aber landesweit noch haufigen Arten
Feldsperling und Grauschnapper.

Unter den Nahrungsgasten waren 7 Arten der Roten Listen Deutschlands bzw. BW.

Unter den Anhang I-Arten der Européaischen Vogelschutzrichtlinie wurden Rotmilan, Schwarzmilan und
WeiBstorch als gelegentlich auftretende Nahrungsgaste beobachtet.

Unter den streng geschiitzten Vogelarten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sind als
Brutvogel der Griinspecht, als jagende und Nahrung suchende Arten der WeiBstorch, Mausebussard,

Schwarz- und Rotmilan zu nennen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an Wohn- und Gewerbegebiete. Der siidliche Teil wird ackerbaulich
genutzt und ist fiir die Vogelwelt wenig bedeutsam. Der nordliche Teil des Plangebiets mit seinen
Streuobstbestanden und vielfiltigen Habitatstrukturen stellt hingegen einen Vogellebensraum von
hoher lokaler Bedeutung dar. Die rund ein Hektar groBe Obstwiese bietet Nahrung, Brut- und Ver-
steckmdglichkeiten. Die Wertigkeit dieses Lebensraums fiir die heimische Tierwelt beruht zum einen auf
dem Baumbestand mit unterschiedlicher Altersstruktur und Pflegezustand. Die zahlreichen alten, teils
vergreisten, héhlen- und spaltenreichen Bdume bieten zahlreichen Vogelarten vielfaltige Brutmdglich-
keiten. Zum anderen dienen die zumeist extensiv genutzten Wiesen und Hochstaudenfluren entlang
des Entwasserungsgrabens der Nahrungssuche fiir im Gebiet und im Umfeld briitende Vdgel. Die Ge-
holzstrukturen stellen in Verzahnung mit den unterschiedlich ausgepragten Offenlandbereichen (Wie-
sen, Graben) wertvolle Vogelhabitate dar. Es wurden relativ viele Flugbewegungen auch von streng
geschiitzten Arten auf und Gber dem Untersuchungsraum registriert.

Bewertung: Das lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungs-
plans) hat fiir die Vogelwelt eine hohe lokale Bedeutung (KAULE Wertstufe 6, siehe Anhang).
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Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs und Lokalisierung der Brutpldtze wertgebender Vogelarten: Feldsper-

ling (Fe), Grauschnipper (Gs), Griinspecht (Gii) (Quelle: L. Ramos, unmaBst&blich)

Tabelle 1: Artenliste der Vogel

Deutscher Name Wissenschaftli- VS- | § RL | Status im Geltungsbereich
cher Name RL BW

Amsel Turdus merula - b - Brutvogel, Freibriiter

Bachstelze Motacilla alba - b - | Nahrungsgast

Blaumeise Parus caeruleus - b - Brutvogel (2 BP), Baumhdohlenbriiter

Buchfink Fringilla coelebs - b - | Brutvogel, Freibriiter

Buntspecht Picoides major - b - | Brutverdacht, Baumhdhle

Elster Pica pica - b - | Nahrungsgast

Feldsperling Passer montanus - b V | Brutvogel (3 BP), Baumhghlenbriiter

Gartenbaumlaufer ZZ;;; brachy- - b - Brutverdacht, Baumhdohle

Girlitz Serinus serinus - b - | Brutvogel (2 BP), Freibriiter
Nahrungsgast im Plangebiet, Brutvogel auB3erhalb

Goldammer IE;ZZH/Z"] citri- - b V | des Gel?ur?gsbereichs (gStreuobstbestgnd im Su-
den)

Grauschnépper Muscicapa striata | - b V| Brutvogel (2 BP), Freibriiter, Baumhohlenbriiter

Griinfink Chloris chloris - b - | Brutvogel, Freibriiter

Griinspecht Picus viridis - S - Brutvogel (1 BP), Baumhdohlenbriiter

Hausrotschwanz ZZ::;ZWS - b - Nahrungsgast

Haussperling fzzscr domesti- - b V | Nahrungsgast
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Deutscher Name Wissenschaftli- VS- | § RL | Status im Geltungsbereich
cher Name RL BW

Kleiber Sitta europaea - b - | Nahrungsgast

Kohlmeise Parus major - b - Brutvogel (2 BP), Baumhdhlenbriiter

Mauersegler Apus apus - b V | Nahrungsgast

Méausebussard Buteo buteo - S - | Nahrungsgast

Mehlschwalbe Delichon urbicum | - b V | Nahrungsgast

Ménchsgrasmiicke | Sy/via atricapilla - b - | Brutvogel, Freibriiter

Rabenkrahe Corvus corone - b - | Nahrungsgast

Rauchschwalbe Hirundo rustica - b 3 | Nahrungsgast
Erith becu-

Rotkehlchen /: acus ruvecd - b - | Brutvogel, Freibriter

Rotmilan Milvus milvus A s - | Nahrungsgast

Schwarzmilan Milvus migrans A s - | Nahrungsgast

Star Sturnus vulgaris - b - Brutvogel (5 BP), Baumhdhlenbriiter
Carduelis cardu-

Stieglitz arguers cardu= 1|y | - | Brutvogel (2 BP), Freibriiter
€lis

Sumpfmeise Poecile palustris - b - | Brutvogel (1 BP), Baumhohlenbriiter

i

Tirkentaube Streptopelia - b - Brutvogel, Freibriiter
decaocto

WeiBstorch Ciconia ciconia A S V | Nahrungsgast, Einzelsichtung am 30.05.2015
Troglodytes tro-

Zaunkonig rogioaytes tro - b - | Brutvogel, Freibriiter
glodytes

. Phylloscopus i
Zilpzal - - | B [, F
ilpzalp collybita b rutvogel, Freibriter

Erlauterung zu Tabelle 1:

s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung (§)

b = besonders geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung (§)
Gefsahrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (RL BW, Stand 2013): V = Vorwarnliste, 3 = gefihrdet, - = nicht be-

wertet

Vogelschutzrichtlinie (VS-RL): A = Art aus Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie
Fettschrift = wertgebende Arten
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3.2.2 Flederméause

Durch die Detektortransektbegehungen konnten im Untersuchungsgebiet insgesamt drei Fledermaus-
arten sicher nachgewiesen werden. Zudem wurden nicht ndher bestimmbare Individuen der Gattung
Myotis kartiert. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge national
streng geschiitzt.

Fledermausquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten)
Fledermausquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs derzeit nicht bekannt. In den Streuobst-

bestdnden wurden zwar aufgrund der groBen Anzahl von Specht- und Faulnishéhlen Quartiere vermu-
tet. Die Hohlen sind grundsatzlich fiir Fledermduse als Quartiere geeignet. Bei Endoskopuntersuchun-
gen der Hohlen im Herbst 2015 ist keine Hohle nachgewiesen worden, die eindeutig als Fledermaus-
quartier (keine Kotpellets, Tot- oder Lebendfunde) identifiziert werden konnte. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass es Einzelquartiere in kleinen Hohlen/Spalten gibt, die nicht nachgewiesen werden
konnten. Ein groBeres Wochenstubenquartier fiir die Arten Zwergfledermaus, WeiBrandfledermaus
und/ oder Rauhautfledermaus wird in dem Hochhaus nérdlich der Markdorfer StraBe vermutet.

Jagdgebiete und Leitstrukturen

Das Gebiet wird intensiv als Jagdhabitat genutzt. Die lockeren Streuobstbestinde, extensiven Wiesen,

und der Entwasserungsgraben mit Begleitvegetation sind Lebensraum fiir eine reiche Insektenfauna,
die Fledermdusen Nahrung bietet. Der das Plangebiet durchziehende Baumbestand dient jagenden
Fledermdusen als Leitstruktur, d.h. als wichtige, meist Deckung bietende Verbindungslinie.

A ‘

Abb. 3: Fledermauskontakte (rot) vom 29.06.2015 (Quelle: Luftbild Microsoft NAVTEQ BatExplorer-
Analysesoftware, L. Ramos)

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat fiir Fledermiuse eine hohe lokale Bedeutung als Nahrungs-
habitat und keine nachweisbare Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestitte (KAULE 6, siehe Bewer-
tungsmatrix im Anhang).
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Tabelle 2: Artenliste der Fledermause fiir den Geltungsbereich des BP ,Lachenécker Erweiterung Ost"

Art R R
EE L Nachweise und mdglicher Status
Wissenschaftl. Name Deutscher Name H § B L
D
W
Myotis spec. Tiere der Gattung Myotis
Ver- M. mystacinus | Kleine Bartfledermaus Vi{s|3]|V
dacht
auf M. brandtii Brandt-/Gr. Bartfledermaus | IV | s 11V
Pipistrellus kuhlii WeiBrandfledermaus V| s |D| -
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Vi s | i]|-
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Vi|is | 3]|-
Erlduterungen zu Tabelle 2:
grau Art nicht eindeutig bestimmbar
Rote Listen
D Gefihrdungsstatus in Deutschland (MEINIG et al. 2009)
BW Gefihrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (BRAUN et al. 2003)
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
i gefahrdete wandernde Tierart
G Gefdahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
D Daten defizitar, Einstufung nicht mdglich
\Y Vorwarnliste
- nicht gefahrdet
FFH Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Il Art des Anhangs Il
v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung i. V. m. weiteren Richtlinien und Verordnungen:
s streng geschiitzte Art

3.2.3 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Systematische Untersuchungen von Amphibien, Reptilien und wirbellosen Tieren (z.B. Insekten, Spin-
nen) wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist nicht mit einem
Vorkommen von Reptilien, wie der Zauneidechse zu rechnen. Vorkommen sonstiger streng geschiitzter
Arten im Wirkbereich des Vorhabens sind auszuschlieBen.

Amphibien

Im Jahr 2024 gingen Hinweise von Anwohnern auf ein Amphibienvorkommen (Rufe von Laubfréschen)
im Geltungsbereich ein. Auf dem Fist. 332/22 Kluftern bildet sich bei nasser Witterung innerhalb eines
bisher unbebauten Baufensters eine wasserfiihrende Senke, die mit Grasern und Rohrkolben bewachsen
ist. Bei einer Begehung am 30.10.2024 wurde der Feuchtmulde ein Potential fiir ein Vorkommen fol-
gender Amphibienarten attestiert: Laubfrosch Hyla arborea (Anhang IV-Art), Grasfrosch, Erdkrote. Da
das Baufenster erhalten bleiben soll, sind artenschutzrechtliche MaBnahmen erforderlich. Diese wurden
mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt. (vgl. Kap. 5).
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4. Artenschutzrechtliche Priifung

4.1 Rechtsgrundlage artenschutzrechtliche Priifung

Der § 44 BNatSchG unterscheidet zwischen "besonders geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und "streng geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Definition streng und besonders geschiitzte Arten

GemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG wird wie folgt unterschieden:

Die besonders geschiitzten Arten sind in Anhang A oder Anhang B der EG- Artenschutzverordnung
(Verordnung (EG) Nr. 338/97' des Rates vom 9. Dezember 1996) aufgelistet. Die Richtlinie setzt das
Washingtoner Artenschutziibereinkommen aus dem Jahr 1973 um, welches der Uberwachung und
Reglementierung des internationalen Handels dient. Besonders geschiitzt sind auch die Arten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) und der Anlage 1 Spal-
te 2 der Bundesartenschutzverordnung aufgelistet sind.

Die streng geschiitzten Arten sind als Teilmenge der besonders geschiitzten Arten folgenden Anhangen
bzw. Anlagen zu entnehmen:

e die Arten aus Anhang A der EG- Artenschutzverordnung,
e die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie,

e die Arten nach der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.
Nach der Wertung des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kommt den europédischen Vogelarten in der Syste-
matik noch eine gesonderte Stellung zu. Sie sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG lediglich besonders
geschiitzte Arten, werden aber gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG den streng geschiitzten Arten
gleichgestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass einige européische Vogelarten z.B. schon durch den
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 streng geschiitzte Arten sind.

Artenschutzrechtliche Verbote

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 BNatSchG festgelegt. GemaB § 44 BNatSchG ist es
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen
oder zu zerstoren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

' 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(ABI. L 61 vom 3.3.1997,S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), gedndert
durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3)
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3.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbo-
te).

Ausnahmen von Verbotstatbestinden

§ 44 Abs. 5 und Abs. 6 BNatSchG sieht hinsichtlich der Verbotstatbestinde verschiedene Ausnahmen

vor:

Fiir nach § 15 BNatSchG zulidssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben, die im Sinne

des § 18 Abs. 2 Satz 1 BauGB zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote.

Fir Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG, europdische Vogelarten oder
solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, ist ein
VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 unter folgender Voraussetzung nicht gegeben:

Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Soweit erforderlich, konnen auch zu diesem Zweck vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (soge-
nannte CEF-MaBnahmen, continuous ecological functionality measures) festgesetzt werden.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung ei-
nes Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbo-
te vor.

Weitere Ausnahmen regelt der § 45 des BNatSchG. Die zusténdige Behdrde kann im Einzelfall im Inte-

resse der 6ffentlichen Sicherheit Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen. Eine Aus-

nahme kann jedoch nur unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

es sind keine zumutbaren Alternativen gegeben

der Erhaltungszustand der Populationen einer Art wird nicht verschlechtert, soweit nicht Arti-
kel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthilt. Hierbei sind Ar-
tikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG zu be-
achten.

das Vorhaben ist im lberwiegenden 6ffentlichen Interesse, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art.

Nach & 67 Abs. 2 BNatSchG ist eine Befreiung mdglich, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im

Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von

Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.
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4.2 Auswirkungen unter Berlicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

4.2.1  Auswirkungen auf Vogel

Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG).

VerstéBe gegen das Tétungsverbot konnen dadurch vermieden werden, dass Bdume auBerhalb der
Brutzeit (d.h. in den Monaten Oktober bis Februar) gerodet werden. Sollte dies nicht mdglich sein, so
sind Gehdlze vor Fallungs- und Rodungsarbeiten durch einen Sachverstindigen auf vorkommende
Vogelbruten zu begutachten. Die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fiir eine ausreichende
Vergramung, so dass Vogel wihrend der Dauer der Bauzeit innerhalb des Geltungsbereichs keine Bru-

ten beginnen.

Larm [ Licht / Bewegung - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

TRAUTNER & J0Os (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung bei "m#Big haufigen Arten
mit hoher Stetigkeit bis sehr hdufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch...
regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fiir] Arten der Vorwarnliste". Das
Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstoBen gegen das Storungsverbot in § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2

verbunden.
Sehr stérungsempfindliche Vogelarten sind im Umfeld des Bauvorhabens nicht prasent.

Brutvorkommen von stérungsempfindlichen Greifvdgeln, insbesondere des Rot- und Schwarzmilans,
sowie von weiteren empfindlichen Vogelarten befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Es briiten keine in Baden-Wiirttemberg gefihrdeten Arten innerhalb des Geltungsbereichs.

Zwei Brutvogelarten der Vorwarnliste sind im Plangebiet beheimatet (Grauschnapper 2 Brutpaare,
Feldsperling 3 Brutpaare). Der streng geschiitzte Griinspecht ist mit einem Brutpaar im Plangebiet ver-
treten.

Durch Baumpflanzungen im Wohngebiet und die Anlage von Hausgarten entstehen neue Habitate, die
mittel- bis langfristig wieder durch einige der betroffenen Vogelarten genutzt werden kdnnen. Sie
bieten teilweisen Ersatz fiir die zu rodenden Gehdlzbesténde.

Fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter (z.B. Grauschnépper) werden Nistkdsten an Gebiuden oder in den
zum Erhalt empfohlenen Badumen aufgehingt, um neue Brutmdglichkeiten als Teilersatz fiir die entfal-
lenden Hohlenbdume zu schaffen.

Durch die Anbringung von Nistkdsten und die Neupflanzung von Biumen im Gebiet kdnnen die Aus-
wirkungen auf die Vogelwelt zwar minimiert, der Eintritt von Verbotstatbestanden durch Verlust von
Brutrevieren jedoch nicht vollstdndig vermieden werden. Mit den hdhlenreichen Streuobstbdumen
gehen Fortpflanzungshabitate fiir wertgebende Arten sowie den streng geschiitzten Griinspecht verlo-

ren.
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Um die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfiillen, wird auf einer externen Flache in der Umgebung
eine als Holzlager- und -schnittplatz genutzte, verbrachte und vergreiste Streuobstwiese als Bruthabi-
tat flir wertgebende Vogel aufwertet und dauerhaft gesichert. Neben Beseitigung des Lagermaterials
und Erhaltungsschnitt der Bestandsbdume sind eine Wiesenansaat und regelmiBige extensive Mahd
vorgesehen. Neupflanzungen von rd. 15 Obstbdumen wurden bereits durchgefiihrt sowie Nistkésten
flir Hohlen- und Halbhohlenbriiter an Bestandbdumen angebracht.

Die Verluste an Nahrungshabitat fiir die vorkommenden Greifvogel sowie WeiBstorch (vgl. Tabelle 1)
werden nicht zu einer Revieraufgabe der genannten Arten fiihren, da die in Anspruch genommenen
Nahrungshabitate von untergeordneter Bedeutung und flichenmaBig nicht bedeutsam sind. Bei dem
am 30.05.2015 gesichteten Einzelexemplar des WeiBstorches handelt es sich um einen Nahrungsgast,
der in dem Bereich fakultativ auftritt. Der WeiBstorch wird den Entwésserungsgraben im Plangebiet
zukiinftig nicht mehr zur Nahrungssuche nutzen kénnen. Dennoch liegt keine erhebliche Stérung vor,
da es sich nicht um ein bedeutsames Nahrungshabitat handelt und sich aufgrund der vielfaltigen Aus-
weichmaglichkeiten im Umland von Kluftern und Markdorf (Feuchtgebiete, Grabensysteme) der Erhal-
tungszustand der Art nicht verschlechtern wird.

Wertgebende Nahrungshabitate befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs (stidwestlich liegende
Streuobstbestande und Wiesen) und bleiben vollumfinglich erhalten bzw. werden im Rahmen der Aus-
gleichsmaBnahme aufgewertet.
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Tabelle 3: Auswirkungen auf Vogel

Vogelart Schutz- Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Ver- | Beeintrachti-
status Maoglicher Verbotstatbestand meidung von erheb- | gung des lo-
BArtSchV, gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 | lichen Beeintrachti- | kalen Bestan-
RL BW, i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gungen der lokalen | des der Arten
VS-RL Population
Alle Vogel- Verluste von Gelegen wiah- [ Um Verluste von Ge- | keine, sofern
arten rend der Brutzeit legen wahrend der die vorge-
(Ttungsverbot, § 44 Abs. 1 | Brutzeit zu vermei- | schlagenen
Nr. 1 BNatSchG) den, miissen Geholz- | MaBnahmen
rodungen und Ge- umgesetzt
baudeabbruch auBer- | werden
halb der Brutzeit
(Oktober bis Februar)
stattfinden.
Alle Vogel- Individuenverluste durch groBflachig spiegeln- | keine
arten Kollision mit groBflachigen | de Glasscheiben sind
Glasscheiben in Wohngebieten von
(Totungsverbot, § 44 Abs. 1 geringer Relevanz
Nr. 1 BNatSchG)
Haufige bis Beeintrachtigung durch nicht zu erwarten keine
sehr haufige L4rm?/ Stérung
und unge- (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
I/Z:)Zredlztien Die Storungen durch Bau-,
Verkehrslarm und Wohnbe-
trieb sind schwer prognosti-
zierbar. Die haufigen bis sehr
haufigen vorkommenden
Vogelarten sind aber wenig
stoérungsempfindlich.
Haufige bis Verlust von Lebensraum, Die moglichen Revier- | keine, sofern
sehr haufige dadurch bedingte Revierver- | verluste haben keine | die vorge-
und unge- luste erheblichen Auswir- | schlagenen
fahrdete (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | kungen auf die loka- | MaBnahmen
Vogelarten len Bestande der weit | umgesetzt
verbreiteten Arten. werden
Mittel- bis langfristig
entstehen Ersatzhabi-
tate in neu zu pflan-
zenden Bdumen und
Strauchern.

2 Der von dem Baugebiet ausgehende Larm wirkt nicht auf alle Végel gleich. Faktoren, welche die Varianz der Reaktionen auf Ldrm bedingen
sind: Artabhingige Empfindlichkeitsunterschiede, Pridisposition (Vogel innerhalb bzw. auBerhalb der Brutzeit, auf dem Zug, bei Rast, Nah-
rungsaufnahme etc.), Art und Weise bzw. Form der innerartlichen Kommunikation, Zusammenwirken von Lirm und optischen Stimuli, Form
der Lirmbelastung (Dauerpegel vs. Einzelschallereignisse), Gewdhnungseffekte.
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Vogelart | Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung Beein-
status Méglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrachti- | trachti-
gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 | gungen der lokalen Population | gung
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Bestands
der
Arten
Vogelarten der Roten Liste, streng geschiitzte und sonstige wertgebende Vogelarten
Feldsper- |RLV Brutvogel im | Verlust von Brutmdglichkei- | Anbringen von 7 Hohlenbriiter- | keine,
ling Geltungsbe- | ten Nistkésten (z.B. 4x Nisthohle sofern
reich (3 BP) (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | 2GR oval 30x45 mm, 2x Nist- die
Verluste von Brutbidumen hohle 2GR Dreiloch D 27 mm, | vorge-
fiihren nicht zu einer erheb- | 1% Nischenbriiterhohle 1N der | schlage-
lichen Beeintrichtigung des | Firma Schwegler) an geeigne- | nen
lokalen Bestandes der Art, ten Bdumen auf externer Aus- | MaB-
wenn VermeidungsmaBnah- | leichsflache Fist. 299 nahmen
men umgesetzt werden. umge-
setzt
werden
Gold- RLV Nahrungsgast | Verlust von Nahrungshabitat [ Erhalt von Griinflaichen im keine,
ammer im Geltungs- | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Geltungsbereich fiir die Nah- | sofern
bereich, Brut- | g gehen keine Wiesen- und rungssuche (Baumpflanzungen, | die
vogel in Um- | Gehdlzstrukturen in dem Wiesenansaat) vorge-
gebung (un- Umfang verloren, dass deren schlage-
mittelbar Verlust direkte Auswirkungen nen
stidlich an- auf die lokale Population er- MaB-
grenzende | warten Idsst. Es bestehen nahmen
Streuobstwie- | yielfsltige Ausweichmdglich- umge-
se) keiten in der Umgebung. setzt
werden
Grau- RLV Brutvogel im | Verlust von Brutmdglichkei- | Anbringen von insg. 3 Halb- keine,
schnapper Geltungs- ten hohlenbriiter-Nistkasten (z.B. sofern
bereich (2 BP) | (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Halbhohle Typ 2 HW Firma die
Verluste von Brutmdoglichkei- Schwegler) an geeigneten vorge-
ten fithren dann nicht zu Baumen auf externer Fliche schlage-
einer erheblichen Beeintrich- | Flst. 299 nen
tigung des lokalen Bestandes MaB-
der Art, wenn Vermeidungs- nahmen
maBnahmen umgesetzt wer- umge-
den. setzt
werden
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von Kluftern zur Nahrungssu-
che und zur jahrlich wech-
selnden Wahl von Brutbau-
men nutzt. Durch die Rodung
der Streuobstwiese wird zwar
ein wichtiger Teil seines Brut-
habitats in Anspruch genom-
men. Es ist aber nicht mit
einer erheblichen Beeintrach-
tigung der lokalen Population
zu rechnen. Die Rodung
fuihrt nicht zwangslaufig zum
Verlust des Revieres, da in der
Umgebung alternative Berei-
che vorhanden sind, die als
Bruthabitat genutzt werden.

Verlust von Nahrungshabitat
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es gehen keine Nahrungs-
habitate in dem Umfang
verloren, dass in Anbetracht
der groBen ReviergroBe der
Art der Verlust dieser Flache
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
moglichkeiten in der Umge-
bung.

Wiesenansaat, extensive Mahd

- Anbringen von 1 Hohltauben-
héhle als Ubernachtungshéhle
fiir den Griinspecht (z.B. Nr. 4
Firma Schwegler) an geeigne-
tem Baum auf externer Flache
Flst. 299

- alternativ: Klotz aus Schlaf-
baum des Grinspechts mit
Schlafhéhle heraussdgen und in
geeignetem Bestandsbaum
aufhangen

Vogelart [Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung Beein-
status Moglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrachti- | tréchti-
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 | gungen der lokalen Population | gung
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Bestands
der
Arten
Griin- s Brutvogel im | Verlust von Brutmdglich- Innerhalb des Griinspechtrevie- | keine,
specht Geltungsbe- | keiten res wird eine bestehende Obst- | sofern
reich (1 BP) | (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | wiese aufgewertet u gesichert: | die
Verlust eines Brutbaums so- | - Flst. 299, rd. 400 m siidwest- | VOrge-
wie einer Schlafhohle. lich der Eingriffsfliche schlage-
Vom Griinspecht werden - Aufwertung einer pflegebe- nen
i N MaB-
generell mehrere Hektar gro- | diirftigen, tberalterten, als nahmen
Be Reviere in Anspruch ge- Holzlagerplatz genutzten umge-
nommen. Es ist anzunehmen, | Streuobstwiese: Erhaltungs- setzt
dass er das gesamte Umfeld schnitt, Nachpflanzungen, werden
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Vogelart [Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung Beein-
status Moglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrachti- | tréchti-
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 | gungen der lokalen Population | gung
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Bestands
der
Arten
Haus- RLV regelmiBiger |Verlust von Nahrungshabitat | Erhalt von Griinflichen fiir die | keine,
sperling Nahrungsgast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Nahrungssuche (Baumpflan- sofern
im Geltungs- [ |n den Hausgirten des durch- |Zungen, Wiesenansaat). die
bereich, Brut- | griinten Wohngebiets sowie vorge-
vogelinden | i der niheren Umgebung schlage-
angrenzenden | yird der Kulturfolger weiter- nen
Flachen hin Nahrung finden. Direkte MaB-
Auswirkungen auf die lokale nahmen
Population sind nicht zu er- umge-
warten. Es bestehen Aus- setzt
weichméglichkeiten in der werden
Umgebung.
Mauer- RLV | regelmaBiger |keine erhebliche Betroffen- nicht erforderlich keine
segler Gast im Luft- | heit erkennbar, da kein Brut-
raum im vogel im Plangebiet, jagt
Geltungs- Insekten im Luftraum, Nut-
bereich, Brut- | zung des durchgriinten
vogel in an- | Wohngebiets zur Nahrungs-
grenzender suche weiterhin moglich
Siedlung
Mause- s (regel- Verlust von Nahrungshabitat | nicht erforderlich keine
bussard maBiger) Gast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
im Geltungs- | gs gehen aber keine Griin-
bereich flachen in dem Umfang verlo-
ren, dass in Anbetracht der
groBen ReviergroBe der Art
der Verlust dieser Flachen
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
moglichkeiten in der Umge-
bung.
Mehl- RLV regelméaBiger |siehe Mauersegler nicht erforderlich keine
schwalbe |(Rp 3 |Gastim Luft-
D) raum im
Geltungs-
bereich, Brut-
vogel in an-
grenzender
Siedlung
Rauch- RL3 regelmidBiger |siehe Mauersegler nicht erforderlich keine
schwalbe Gast im Luft-
raum im
Geltungs-
bereich, Brut-
vogel in an-
grenzender
Siedlung
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wasserungsgraben im zentra-
len Bereich der Streuobstwie-
se wird zukiinftig zu einer
Retentionsflache in Form
offener Wiesenmulden entwi-
ckelt. Aufgrund der Nahe zum
zukiinftigen Wohngebiet und
angrenzendem Gewerbe geht
die Flache voraussichtlich als
Nahrungshabitat verloren. Es
gehen jedoch keine Nah-
rungshabitate in dem Umfang
verloren, dass deren Verlust
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
moglichkeiten in der Umge-
bung.

Vogelart [Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung Beein-
status Moglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrachti- | tréchti-
gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 | gungen der lokalen Population | gung
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Bestands
der
Arten
Rotmilan (s (regel- Verlust von Nahrungshabitat | nicht erforderlich keine
Anh. | [maiBiger) Gast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
im Geltungs- | gs gehen keine Nahrungs-
bereich habitate in dem Umfang
verloren, als dass es zu einer
erheblichen Beeintrachtigung
der lokalen Population kom-
men konnte. Die ReviergroBe
betrdgt > 100 ha.
Schwarz- |s (regel- siehe Rotmilan nicht erforderlich keine
milan Anh.1 | miBiger) Gast
im Geltungs-
bereich
WeiB- s (unregel- Verlust von Nahrungshabitat | nicht erforderlich keine
storch RLV miBiger) Gast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Anh. | | 1M Geltungs- 1 pie feuchte Senke mit Ent-
bereich

Erlduterung zur Tabelle:

Schutzstatus:

s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung,
Gefihrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 2013): RLV = Vorwarnliste, RL 3 = gefihrdet

Vogelschutzrichtlinie: Anh. | = Art aus Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie
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Durch die Realisierung der durch den Bebauungsplan zuldssigen baulichen Verdnderungen verlieren die
wertgebenden Arten Feldsperlinge, Grauschndpper und der Griinspecht ihre Brutmdglichkeiten. Be-
standsbdume konnen in den 6ffentlichen Griinflachen im Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt
werden. Als Ersatz fiir die verloren gegangenen Brutmdglichkeiten im Plangebiet werden daher in der
400 m entfernten, aufzuwertenden Streuobstwiese auf Flst. 299 insgesamt 11 Nistkdsten unterschiedli-
cher GroBen fir Hohlen- und Halbhohlenbriter aufgehdngt. Durch das Anbringen von Nistkdsten kann
Ersatz fir die entfallenden Brutmdglichkeiten geschaffen werden. Es ist zu erwarten, dass die Arten
Feldsperling und Grauschnapper die Nistkdsten annehmen und in diese ausweichen, d.h. es ist nicht
damit zu rechnen, dass diese Arten ihr Revier aufgeben oder gar die lokalen Bestinde der Arten durch
das Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden.

Fiir den ebenfalls im Gebiet vorkommenden, streng geschiitzten Griinspecht ist festzustellen, dass er

durch die nahezu vollstindige Rodung der Streuobstwiese sein Bruthabitat sowie seinen Schlafbaum
verlieren wird. Diese Art nimmt keine Nistkdsten an, sondern ist auf dltere Obstbdume angewiesen, in
der bestehende Baumhohlen genutzt oder neue Nisthéhlen angelegt werden. Fiir den Griinspecht wird
daher im Rahmen der KompensationsmaBnahmen in der Umgebung eine vergreiste Streuobstwiese
(FIst. 299) durch Erhaltungsschnitt, Neupflanzungen, Wiesenansaat und regelmiBige extensive Bewirt-
schaftung als Brut- und Nahrungshabitat gesichert und aufgewertet. Hier wird zudem eine Hohltau-
benhéhle aufgehingt, die dem Griinspecht als Ubernachtungshdhle und als Ersatz fiir den zu rodenden
Schlafbaum dienen soll.

Die MaBnahme dient der Sicherung geeigneter Griinspechthabitate im Umfeld von Kluftern. Die Art
mit groBem Raumanspruch findet im Umfeld von Kluftern noch weitere potenziell geeignete groBfla-
chige Habitate vor, so dass mit dem Verlust der Obstwiese bzw. des Brutbaumes nicht zwangslaufig ein

Revierverlust verbunden ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial fiir
Vogel besteht. Es ist aber davon auszugehen, dass die baulichen Verdnderungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der erforderlichen Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen
und der AusgleichsmaBnahme wie in Tabelle 3 dargestellt, realisierbar sein werden.
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4.2.2  Auswirkungen auf Fledermause

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Hinweise auf ein bedeutendes Fledermausquartier liegen flir das Untersuchungsgebiet nicht vor, jedoch
sind solche Quartiere (insbesondere Ubergangsquartiere ,Ruhestitten”; Fortpflanzungsquartiere sind
weniger wahrscheinlich) nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen.

Der Verlust (potenzieller) Quartierbdume ist durch das Anbringen von 5 Flachkéasten (z.B. 3 St. Fleder-
maushohle 2FN, 2 St. GroBraumhahle 1FS, z.B. der Firma Schwegler) auszugleichen. Geeignete Standor-
te befinden sich innerhalb der Ausgleichsflache auf Flst.Nr. 299.

Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Das Toten von Fledermdusen ist im Zusammenhang mit den Rodungen der Baume denkbar. Hier kon-
nen sich Fledermause in Spaltenquartieren aufhalten, die dann tédlich verletzt werden kénnen. Solche
Quartiere konnen im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die Belegung solcher Quartiere ist aufgrund der Auftretensmuster der festgestellten Fledermausarten
ab Anfang Marz bis Mai dann wahrscheinlich, im Sommer ebenfalls méglich und dann von August bis
Ende Oktober am wahrscheinlichsten. Einzelne Tiere kénnen noch bis Anfang Dezember in den Uber-
gangsquartieren ausharren. Bei Fillung der Baume in den Wintermonaten November bis Februar kann
die Totung von Fledermausen vermieden werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen nicht erfillt.

Larm und Licht - akustische und optische Stérungen (8 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Aufgrund der geplanten Durchgriinung des Wohngebiets ist zu erwarten, dass dieses von verschiede-
nen Fledermausarten weiterhin (wenn auch in reduzierter Form) zur Jagd genutzt wird. Zudem befindet
sich das Wohngebiet genau im Flugkorridor zwischen vermutetem Wochenstubenquartier im Hochhaus
nordlich der Markdorfer StraBe und dem im Rahmen einer AusgleichsmaBnahme aufgewerteten Er-
satzjagdhabitat sidwestlich des Plangebiets. Daher sind optische Stérungen durch nachtliche Beleuch-
tung weitestgehend zu minimieren, damit keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ausgeldst
werden. Dies ist insbesondere fiir die lichtmeidenden Arten der Gattung Myotis von hoher Bedeutung.

Die AuBenbeleuchtung ist daher ,insektenfreundlich” zu betreiben, d.h. Einsatz von LED-Licht, boden-
nahen Pollerleuchten, Ausrichtung der Beleuchtung auf die tatsdchlich beleuchtungswiirdigen FuB-
wege- und Verkehrsflachen, Reduktion des nichtlichen Beleuchtungsniveaus, Einsatz von Bewegungs-
meldern etc.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG wird unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahme nicht erfillt.
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Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (8§
44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Streuobstwiese im Plangebiet wird fiir die vorkommenden Fledermausarten als bedeutsames Jagd-
habitat bewertet, welches in unmittelbarem Umfeld von vermuteten Fledermaus-Wochenstuben liegt.
Da es sich bei den festgestellten Arten vor allem um kleinrdumig jagende Fledermausarten handelt, die
stark auf Jagdrdume im unmittelbaren Umfeld ihrer Wochenstuben angewiesen sind (wenige hundert
Meter bis ca. 1 km), kann der Wegfall des Jagdhabitats mittel- bis langfristig zur Aufgabe der Wochen-
stuben flihren, da die Jagdraume nicht mehr in kurzer Zeit erreicht werden kdnnen.

GroBere, gleichwertig ausgestattete Ausweichjagdhabitate stehen in der naheren Umgebung der Wo-
chenstuben nur begrenzt zur Verfiigung, da in den letzten Jahren wertvolle Streuobstflichen im Um-
feld gerodet wurden. Aktuell sind nur noch einzelne gute Jagdgebiete entlang der Brunnisach, in den
linearen Geholzbestanden zwischen Markdorfer StraBe und Bahnlinie sowie in den groBflachigen, je-
doch bestandsgefahrdeten Streuobstwiesen siidwestlich des Projektgebietes zu finden.

Durch die Uberbauung der Streuobstwiese im Plangebiet kommt es zur Zerstdrung eines intensiv ge-
nutzten Jagdhabitats von Fledermausen. Nahrungs- und Jagdhabitate gehdren grundsitzlich nicht zu
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und sind nur dann relevant, wenn dadurch die Funktion der Stitte
vollstandig entfallt (sog. ,essentieller Habitatbestandteil). Dies ist hier nicht der Fall.

Im nahen Umfeld werden zudem Ersatz-Jagdhabitate mit dhnlicher Flichengr6Be und gleichwertiger
struktureller Habitatausstattung gesichert, die fiir die Fledermausarten der Wochenstuben in Kluftern
erreichbar sind. Hierfiir wird vor der Rodung der Streuobstwiese im Rahmen einer AusgleichsmaBnah-
me eine pflegebedirftige Streuobstwiese auf Fist. 299 rd. 400 m slidwestlich des Plangebiets aufge-
wertet und dauerhaft als Jagdhabitat gesichert.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Si-
cherungsmaBnahme nicht erfiillt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fiir Fledermause
besteht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Vorhaben unter Beriicksichtigung erforderlicher
VermeidungsmaBnahmen (insbesondere Reduktion von Lichtemissionen, Baumrodungen im Winter)
sowie bei Umsetzung der HabitatgestaltungsmaBnahme in der ndheren Umgebung realisierbar sein

wird.

4.2.3  Auswirkungen auf sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Amphibien

Im Geltungsbereich kommen in einer temporar wasserfiihrenden Mulde potenziell Amphibien, insbe-
sondere die Anhang IV-Art Laubfrosch (Hyla arborea) vor. Im Bereich des potenziellen Habitats ist
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 746 eine Bebauung zuldssig, so dass ohne geeignete
MaBnahmen ein Verlust des Fortpflanzungshabitats droht.

Um erhebliche Beeintrachtigungen und Verbotstatbestinde gemaB § 44 BNatSchG fiir nach Anhang IV
geschiitzte Amphibien zu vermeiden und um artenschutzrechtliche Konflikte im Baugebiet zu minimie-
ren, werden im Jahr 2025 Ersatz- und SchutzmaBnahmen umgesetzt (vgl. Kap. 5).
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Vorkommen weiterer streng geschitzter Arten im Wirkbereich des Vorhabens sind nicht zu erwarten
und damit erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

5. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Um Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppen der Végel und Fledermause zu ver-
meiden, sind diverse Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erforderlich. Folgende MaBnahmen
sind im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen und bei der Planung und Realisierung zu beachten

und umzusetzen:

Vogel

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot) zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

e Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen 01.0ktober und 28. [ 29. Feb-
ruar.

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Flicheninan-
spruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten) zu vermeiden, sind fol-
gende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

e Um langfristig geeignete Brutplitze fiir den Griinspecht und weitere wertgebende (Halb-)
Hohlenbriiter sicherzustellen, wird im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme eine
Streuobstwiese in der Umgebung (Flst. 299) aufgewertet, mit Nistkisten und einer Ubernach-
tungshoéhle fiir den Griinspecht ausgestattet.

e Zur dauerhaften Sicherung von Nahrungshabitaten des Griinspechts am Ortsrand von Kluftern
wird die Streuobstwiese (Flst. 299) als artenreiche Wiese entwickelt und dauerhaft extensiv ge-
pflegt.

Weiterhin werden folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen:

e Erhalt vitaler Obstbdume in den privaten Hausgéarten

e Fiir (Halb-)HGhlenbriiter wie Star und Grauschnipper sollten Nistkdsten an zukiinftigen Ge-
bauden oder in verbleibenden Baumen aufgehdngt werden, um neue Brutmdglichkeiten zu
schaffen.

Fledermause

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Flacheninan-
spruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten) zu vermeiden, sind fol-
gende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

e Anbringen von 5 Flachkasten fiir spaltenbewohnende Fledermause als Ersatz fiir nicht auszu-
schlieBende Verluste von Spaltenquartieren an geeigneter Stelle auf Flst. 299
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Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

e Rodung von Gehdlzen in den Wintermonaten mit vernachléssigbar geringer Aufenthaltswahr-
scheinlichkeit von Fledermiusen in den Spalten [ Hohlen, d.h. zwischen 01.November und 28. /
29. Februar.

Der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Beeintrachtigungs- und Stérungs-
verbot) kann durch folgende MaBnahme vermieden werden:

o Verwendung ,insektenfreundlicher" AuBenbeleuchtungen, Beschrankung der Beleuchtung im
AuBenbereich auf das fiir die Sicherheit notwendige Mindestmal

Die Beeintrachtigung durch die Inanspruchnahme von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen
kann durch folgende MaBnahmen minimiert werden:

e Neupflanzungen von heimischen Bdumen in Hausgarten, 6ffentlichen Griinflachen und auf
Verkehrsflachen (Durchgriinung des Wohngebiets)

e Aufwertung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern zur Wiederherstellung bzw. dauer-
haften Sicherung eines Fledermaus-Jagdhabitats im ndheren Umfeld des Eingriffsgebietes und
von Wochenstuben

Amphibien

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) sowie § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabita-
ten und Ruhestétten) zu vermeiden, sind folgende MaBnahmen erforderlich:

> Anlage eines qualitativ und quantitativ geeigneten Ersatzhabitats 550 m siidlich auf Flurstiick
365 Kluftern: mit Lehmschlag abgedichtete Tiimpel

» Vermeidung des Einwanderns von Amphibien in die Gewdssermulde im Baugebiet durch einen
Amphibienschutzzaun

> Vermeidung von Konflikten durch Vergramen (regelmiBige Mahd des unbebauten Baugebiets,
planes Auffillen flacher, wasserbestandener Bereiche in Baufeldern)

Das Amphibienschutzkonzept der Stadt vom 21.01.2025 wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und ist im Anhang des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 746-2 ,Lachendcker Erwei-
terung Ost, 2. And." zu finden. Die MaBnahmen befinden sich in Umsetzung.
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6. AusgleichsmaBnahme (CEF)

Als Ausgleichsfliche dient eine Streuobstwiese auf Fist. 299 Kluftern, rund 400 m siidwestlich des
Plangebietes. Der liberwiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusammengesetzte, sehr llickige Bestand
weist groBe Pflegedefizite auf und wurde flir Holzspaltarbeiten und als Lagerplatz benutzt.

Die Streuobstwiese diente bereits vor der MaBnahme als ein Lebensraum fiir Vogel und Flederméause.
Bei einer Ubersicht-Erfassung in der Brutzeit 2015 (L. Ramos) wurden in der MaBnahmenfliche (Flst.
299) sowie dem angrenzenden groBen Streuobstbestand (FIst. 299/12) folgende wertgebende Brutvo-
gelarten festgestellt: Griinspecht, Neuntoter, Dorngrasmiicke, Feldsperling. Anhand einer Detektorbe-
gehung in der Kern-Wochenstubenzeit am 22. Juli 2016 auf Fist. 299 konnten mehrere Fledermausar-
ten der Gattungen Pjpistrel/lus und Myotis festgestellt worden. Es handelt es sich um ein lichtfreies
Jagdgebiet, was jedoch durch die intensive Nutzung der Flache (Holzspaltung, Lagerplatz, Bodenver-
dichtung) stark beeintrachtigt war. Die Streuobstbdume waren durch jahrelange, mangelnde Pflege in
ihrem Bestand gefahrdet.

Der Erhaltungsschnitt, die Neupflanzungen, Wiesenansaat sowie Extensivierung dienen der Aufwertung
und Sicherung dieser Obstwiese und damit der Sicherung des durch den Eingriff in Anspruch genom-
menen Lebensraums im Umfeld.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) sind hingegen die aufgehingten Nistkasten und Fleder-
mausflachkisten zu werten, die sofort verfligbar und nutzbar sind und damit zu einer Erhéhung der
Brutpaarzahl [ Fledermausquartierdichte gegeniiber dem Status quo flihren.
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Abb. 4: Lage der externen MaBnahme (blau), der zu rodenden Streuobstwiese im Plangebiet (rot) sowie der ver-
muteten Wochenstube fiir Flederméuse (gelb) (Karte: LUBW Daten- und Kartendienst, unmaBstablich)

Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmaBnahme mit Fotos der Fliche vor der Umsetzung der
MaBnahme sind dem Kapitel 9.3 (externe KompensationsmaBnahmen) sowie dem Anhang Il (MaB-
nahmenkonzept Artenschutz auf Flst. 299, 2016) des Umweltberichts zum Bebauungsplan zu entneh-

men. Fotos der Streuobstwiese nach Umsetzung sind im Anhang Il des Umweltberichts zu finden.

Nach Umsetzung der MaBnahme sollte ein mehrjahriges Monitoring erfolgen, um die Funktionsfahig-
keit des Ersatzhabitats zu Uiberpriifen. Hierfiir sind Untersuchungen zum Brutvogelbestand und Fle-
dermausvorkommen durchzufiihren.
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7. Zusammenfassung der Ergebnisse des faunistischen Gutachtens

Zusammenfassend ist festzustellen, dass flr die untersuchten Artengruppen erhebliche Beeintrachti-

gungen durch die geplanten baulichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lachen-

acker Erweiterung Ost" unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5 aufgefiihrten MaBnahmen vermieden

bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die vorgeschlagenen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sowie die AusgleichsmaBnahme umgesetzt werden. Ein
Ausnahmeverfahren gem. 8§45 (8) BNatSchG ist dann nicht erforderlich.

Folgende MaBnahmen haben artenschutzrechtliche Relevanz:

Geholzrodungsarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. in den Wintermonaten
Durchgriinung des Plangebiets mit Laubbdumen
Reduktion von Lichtimmissionen (insektenfreundliche Beleuchtung)

Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahme K1 auf dem Fist. 299 im nahen Umfeld: Aufwertung
einer Streuobstwiese durch Entfernung von Lagermaterial, Baumschnitt, Nachpflanzungen,
Wiesenansaat, Pflegemahd, dauerhafte Sicherung der Flache

Anbringen von Nistkésten flir Hohlen- und Halbhohlenbriiter an geeigneter Stelle auf Flst. 299
Anbringen von Fledermaus-Flachkisten an geeigneter Stelle auf Flst. 299

Ersatz- und SchutzmaBnahmen fiir Amphibien
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9. Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Natur-
schutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt geidndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7.
Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).
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ANHANG

Anhang |: Bewertungsmatrix

Neunstufige Bewertungsmatrix zur Bewertung von Flachen auf Basis von Tierarten-Vorkommen ent-

wickelt aus dem Bewertungsschema von KAULE (1991) in Abwandlung fiir Tiergruppen von RECK (1996).

Anmerkung.: Bei Stufen 8 oder 9 werden nur Bundes- bzw. Landeslisten herangezogen, bei

den unteren Stufen auch die regionalen Roten Listen.

9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flachen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

Gesamtstaatlich bedeutsame Flachen

Individuenreiches oder v.a. bei Wirbeltieren, regelméBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer bundesweit
vom Aussterben bedrohten Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsraumen bzw. Streifgebieten: Vorkommen der
Art zur Fortpflanzungszeit sowie Vorhandensein der Fortpflanzungslebensrdume und der essentiellen Nahrungs-
gebiete).

Vorkommen zahlreicher stark geféhrdeter Arten, z. T. in Gberdurchschnittlicher Individuendichte mit artenreicher
Begleitfauna aus weiteren gefahrdeten Arten.

Uberwinterungs- oder Rastbiotope fiir vom Aussterben bedrohte oder stark gefihrdete Arten, in denen diese in
Gberdurchschnittlichen Individuenzahlen auftreten oder Kriterien nach der Ramsar-Konvention erfiillt sind.

Vorkommen einer bundesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zuriickreichend + dauerhafte Vorkommen
in Deutschland hat(te). Ausgenommen sind davon zwar regelmiBige, aber zugleich raumlich stark variierende
Brutgaste.

Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland sehr selten sind.

Vorkommen von Arten oder Unterarten, fiir die Deutschland eine besondere Schutzverantwortung hat, z.B. zent-
raleuropdisch endemische Arten oder Arten, die ein europidisches Schwerpunktvorkommen in Deutschland haben
und die stark gefahrdet oder sehr selten sind.

Erfiillung des hdchstmdglichen Erwartungswertes, d.h. nahezu vollstindiges mdgliches Arteninventar bzw. ein-
zigartig gut ausgepréagte Biozonose fiir standortheimische Arten naturnaher Biotoptypen aus mehreren charakte-
ristischen, eher artenreichen taxonomischen Gruppen.

Uberdurchschnittlich groBe Vorkommen von Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder des Anhanges | der EG-
Vogelschutzrichtlinie, die in Deutschland und im betreffenden Bundesland als gefahrdet eingestuft sind, oder die
in Deutschland selten sind.

Landesweit bedeutsame Flachen

Vorkommen einer landesweit vom Aussterben bedrohten Art

Vorkommen einer bundesweit sehr seltenen oder landesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zuriick-
reichend + dauerhafte Vorkommen in Deutschland bzw. Baden-Wiirttemberg hatte.

tberdurchschnittlich individuenreiches oder v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen
von i.d.R. mindestens zwei stark gefihrdeten Arten. (Bei Arten mit sehr groBen Aktions-rdumen bzw. Streif-
gebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und die Fortpflanzungslebensrdume sowie essentielle Nahrungs-
gebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen gefihrdeter Arten.

Vorkommen mehrerer stark gefdhrdeter oder zahlreicher gefdhrdeter Arten in z.T. liberdurchschnittlicher Indivi-
duendichte mit artenreicher, biotoptypischer Begleitfauna. Wichtige Uberwinterungs- oder Rastbiotope von vom
Aussterben bedrohten oder stark gefahrdeten Arten, bzw. von gefahrdeten Arten, wenn diese in liberdurch -
schnittlichen Individuenzahlen auftreten.

Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland selten oder in Baden-Wirttemberg sehr selten sind.

Vorkommen von Arten bzw. Unterarten, fiir die der Bund oder das Land besondere Schutzverantwortung haben
und die gefihrdet oder selten sind bzw. stark Gberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen (Schwerpunkt-
vorkommen) solcher Arten, unabhingig vom Gefahrdungsgrad.

Erfiillung des Erwartungswertes, d.h. eine nahezu vollstindige Priasenz des mdglichen Arteninventars bzw. eine
einzigartig ausgeprdgte Biozénose an standortheimischen Arten naturnaher Biotoptypen. Als Referenz ist hierbei
eines der 2 bedeutendsten Gebiete orientiert an groBen Naturrdumen IV. Ordnung aus mehreren charakterist-
ischen taxonomischen Gruppen oder bei nur einer (dann artenreichen) taxonomischen Gruppe, orientiert am Na-
turraum Ill. Ordnung hinzuzuziehen.

Vorkommen von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie bzw. der EG-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, die lan-
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9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flachen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

” desweit riicklaufig oder selten sind, bzw. des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, die gefdhrdet sind.

9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flachen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

Regional bedeutsame Flache

- Vorkommen einer stark gefahrdeten Art.

- Individuenreiches oder, v.a. bei Wirbeltieren, regelméBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer gefahrdeten
Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsrdumen bzw. Streifgebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und
die Fortpflanzungslebensrdume sowie essentielle Nahrungsgebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen riick-
ldufiger Arten.

- Vorkommen zahlreicher landesweit riicklaufiger Arten, z.T. in iberdurchschnittlicher Individuendichte mit arten-
reicher Begleitfauna.

- Vorkommen einer bundesweit seltenen oder landesweit sehr seltenen bzw. regional extrem seltenen Art.

- Vorkommen zahlreicher landesweit seltener Arten.

- Individuenreiche Vorkommen von riickldufigen Arten, fiir die Baden-Wirttemberg eine besondere Schutzverant-
wortung hat. Uberdurchschnittlich hohe, lebensraumtypische Artenvielfalt in naturnahen Biotopen.

- Uberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen von in Baden-Wiirttemberg nicht gefahrdeten und hiufigen
Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie.

Hohe Zahl regional rlickldufiger oder hohe Zahl regional sehr seltener Arten bzw. Vorkommen von Arten mit sehr
hohem Biotopbindungsgrad und regional sehr wenigen Lebensrdumen.

(6) |Lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Flachen:
- Nur einzelne landesweit seltene oder gefdhrdete Arten, wobei die gefdhrdeten Arten in sehr geringer Individuen-
dichte vorkommen oder der Bestand erkennbar instabil ist.
- Vorkommen regional sehr seltener oder lokal extrem seltener Arten
- regional durchschnittliche, biotoptypische Artenvielfalt wertbestimmender Taxazénosen
- biotoptypische, in Baden-Wirttemberg noch weit verbreitete Arten mit lokal sehr wenig Ausweichlebensrdumen
- hohe allgemeine Artenvielfalt (lokaler Bezugsraum)
(5) |Verarmte, noch artenschutzrelevante Flachen:
- Gefdhrdete Arten nur randlich einstrahlend, eurydke, eurytope und ubiquitire Arten lberwiegen deutlich,
- unterdurchschnittliche Artenzahlen (verglichen mit lokalen Durchschnittswerten der biotoptypischen Zénosen),
- geringe Individuendichte bzw. Fundh&ufigkeit charakteristischer Arten.
- Zumeist intensiv genutzte Lebensrdume.
(4) |Stark verarmte Fliachen:
Stark unterdurchschnittliche Artenzahlen, nahezu ausschlieBlich Vorkommen eurydker, eurytoper bzw. ubiquitédrer Arten
(3) |Belastende oder extrem verarmte Flichen:
- Tiervorkommen benachbarter Flachen durch Stérung oder Emissionen belastet
- deutliche Trennwirkung oder extreme Artenverarmung
(2) |Stark belastende Flichen:
- Nachbarflachen stark beeintrachtigend oder hohe Trennwirkung; i.d.R. fiir hdhere Tierarten kaum mehr besiedel-
bare Flachen, wobei z.B. Gebdudebriiter eine Ausnahme bilden kdnnen.
(1) |Sehr stark belastende Flichen:

- Nachbarflachen sehr stark beeintrdchtigend, extrem hohe Trennwirkung; i.d.R. fiir hohere Tierarten nicht besie-
delbare Flachen.
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21.01.2025

Umgang mit moglichem Amphibienvorkommen in Feuchtmulde im Baugebiet
Lachendcker

1. Ausgangssituation

Das Baugebiet , Lachendcker — Erweiterung Ost” am stidostlichen Ortsrand von Kluftern wurde im
November 2019 beschlossen und 2022/2023 entwickelt und erschlossen. Einige Baugrundsticke sind
bislang noch unbebaut.

Auf dem Flurstiick 332/22 Kluftern im Baugebiet befindet sich ein Baufenster, in welchem sich im
vergangenen Jahr aufgrund der steten Niederschlage eine kleine wasserfiihrende Senke bildete.

Der Bereich zwischen Anna-Bulach-StraRRe und Baufenster auf dem Flurstiick 332/22 ist im
Bebauungsplan als ,,Flachen fiir den Riickhalt und die Versickerung von Niederschlagswasser” sowie
als ,Offentliche Griinfliche” gekennzeichnet.

_ Abb. 1: Luftbild mit erkennbarer

" Gewsssermulde

“ Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
;. 746 Lachenacker Erweiterung Ost

Die Gewassermulde erstreckt sich von Nordwest nach Siidost, ist ca. sieben Meter breit und 35 m lang,
in den tiefsten Bereichen rund 40 cm tief und weiRt eine Flidche von ca. 240 m? auf.

Die Mulde ist mit Grasern und einzelnen Bestanden von Rohrkolben bewachsen.

In der nahen Umgebung gibt es gehdlzbestandene Hausgarten und vereinzelt Gartenteiche, nach
Norden wird das Gebiet begrenzt von der Markdorfer Stral3e, nach Osten durch einen Bahndamm. Im
Westen und Siden befinden sich Obstplantagen, vereinzelte Streuobstwiesen, sowie Industrieanlagen.
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Waldbestande sind ca. 1.5 km vom Baugebiet entfernt. Die Brunnisach flieBt ca. 600 m siidlich bzw.
300 m nordlich entlang, der Lipbach ca. 700 m westlich.

Meldungen von Anwohnern

Ein Anwohner) meldete am 24.10.2024 per E-Mail dem LRA Bodenseekreis, dass im Baugebiet ein
»,Biotop” entstanden sei, in welchem sich im Sommer Frésche und sonstige Kleintiere aufhalten
wirden und fragte ob, ab die Flache erhalten werden kénne. Die Meldung wurde am 25.10.2024 der
Stadtverwaltung weitergeleitet.

Datiert auf den 06.11.2024 ging bei der Ortsverwaltung Kluftern ein Schreiben eines weiteren
Anwohners ein, in welchem u.a. thematisiert wurde, dass die Feuchtmulde erhalten werden solle.
Zudem wurde bemangelt, dass der ,,natirliche Bachlauf” nicht im Bebauungsplan dargestellt ist.
Eine Anwohnerin schrieb am 19.12.2024 eine E-Mail an die Stadtverwaltung u.a. mit der Frage, ob die
Feuchtmulde erhalten bleibt. Am 20.01.2025 stellte die Anwohnerin dem LRA ein Video mit Tonspur,
aufgenommen im Sommer, vom Baugebiet zur Verfligung, in welchem lautes Rufen von mehreren
Laubfréschen horbar ist.

Die Schreiben vom 06.11. und 19.12. wurden seitens der Stadtverwaltung beantwortet mit dem
Hinweis, dass das Baufenster erhalten bleibt und die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Begehung
Eine Begehung der Feuchtmulde durch die Abteilung Landschaftsplanung und Umwelt (Fr. Philipp,
Dipl. Biologin) am 30.10.2024 ergab folgende Einschatzung:
- kleinere Feuchtmulde mit stehenden Wasserflachen mit Rohrkolbenbestand bzw.
vegetationsbestandenes Wasser in Senkenlage
- Zuwegung mit Offenboden quert das Grundstiick
- direkt angrenzend BaumalRnahmen
- potentielle Einwanderung ins Baufeld ab Friithjahr 2025
- Potentiell vorkommende Amphibienarten: Laubfrosch (Anhang IV Art), Grasfrosch, Erdkréte
- Aufgrund der Jahreszeit keine konkrete und plausible Nachsuche nach Amphibienvorkommen
mehr moglich
Bis auf die 0.g. Meldungen der Anwohner ist im Detail nicht bekannt, welche Tiere im Baugebiet
vorkommen.
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Abbildung 3: Fotos der
# Feuchtmulde vom 30.10.2024
(Abteilung Landschaftsplanung
und Umwelt)

Habitatpotential

Viele Amphibien nutzen zur Uberwinterung frostfreie Verstecke am Boden, z.B. unter Laub, Holz oder
Steinen, in Mauerspalten, Erdhéhlen oder am Gewassergrund (Erdkrote, Laubfrosch, Grasfrosch).

Als Laichgewadsser bevorzugen die meisten der hier heimischen Amphibienarten besonnte,
wasserpflanzenreiche und fischfreie Gewasser mit einer moglichst groRen Flachwasserzone.

Als Sommerquartiere werden vielfdltig strukturierte, insektenreiche Landschaften, Hecken,
Waldrander oder naturnahe Garten bendtigt, auch Brachflachen werden besiedelt.

Als Winterquartier geeignete Kleingewasser missen ganzjahrig Wasser filhren und diirfen im Winter
nicht vollstandig zufrieren (Mindesttiefe sollte 1 m sein). Die Feuchtmulde im Lachenéacker ist aufgrund
der geringen Tiefe daher bedingt als Winterquartier geeignet. Moglich ware, dass Tiere, Erdkroten
z.B., im Bereich der Mulde in Erdléchern Gberwintern.

Denkbar ist auRerdem, dass z.B. der Laubfrosch die Feuchtmulde als Laichplatz nutzt. Aus dem
Fallenbrunnen ist bekannt, dass Laubfrosche in kleinen Pfiitzen laichten, was jedoch nicht erfolgreich
war (Faunistische Bestands- und Biotoptypenkartierung, 2021). Eine dauerhafte erfolgreiche
Reproduktion an der Gewassermulde im Lachendacker ist i aufgrund der geringen Tiefe abhangig von
ausreichend Niederschlag im Friihjahr. Die Feuchtmulde bietet maRig Strukturen und
Versteckmoglichkeiten vor Fressfeinden.

Das Baugebiet selbst weist eine geringe Eignung als Sommerquartier auf, Aufwuchs wird regelmaRig
entfernt. Eine dauerhafte, erfolgreiche Ansiedelung im Baugebiet ist unwahrscheinlich.

2. Konzept fiir den Umgang mit potentiell vorkommenden Amphibien
Ein Eingriff in den bestehenden Bereich ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 746 bereits
zuldssig. Um erhebliche Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande nach Anhang IV geschiitzten
Amphibien zu vermeiden und um Konflikte im Baugebiet zu minimieren, sollen folgende MaRnahmen
umgesetzt werden:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ geeigneten Ersatzhabitats (mit Lehmschlag ab-
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gedichtete Timpel), wobei die Notwendigkeit von StraBenquerungen minimiert wird

- Vermeidung des Einwanderns von Amphibien in die Gewdssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun

- Vermeidung von Konflikten durch Vergramen (regelmafige Mahd des unbebauten Baugebiets,
planes Auffillen flacher, wasserbestandener Bereiche in Baufeldern)

Beschreibung des Ersatzhabitats
Das Ersatzhabitat soll ca. 550 Meter sidlich vom Baugebiet, Flurstlick 365 Kluftern, in einer
vorhandenen Senke zwischen Obstanlage, Brunnisach und Klarbecken angelegt werden.

Die Brunnisach ist in diesem Bereich und der weiteren Umgebung Gehdlz bestanden und ermoglicht
entlang ihres Verlaufs eine Griinverbindung von mind. 500 m Richtung Stiden sowie Richtung Norden,
s. Abbildung 4. Die gewasserbegleitenden Gehdlzbestdnde in beide Richtungen sowie einige
angrenzende Kompensationsflachen (des Kreises sowie der Stadt Friedrichshafen) stellen potentielle

Winterquartiere dar.

Abbildung 4: Verortung des Ersatzhabitats (roter Punkt)
entlang der Brunnisach mit gehélzbestandenen
Verbindungen nach Norden und Stiden (© Stadt
Friedrichshafen). Griin schraffierte und griin gefllte Flachen
stellen Kompensationsflachen dar, die Brunnisach sowie
weitere Gewasserldaufe und Graben sind hellblau dargestellt.

Der Standort des vorgesehenen Ersatzhabitats weist gemall LGRB folgende bodenkundliche
Eigenschaften auf:
- Bodenkundliche Einheit: Brauner Auenboden-Auengley und Auengley aus Auenlehm, im
Ubergang zu erodierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus Geschiebemergel
- Bodenkundliche Feuchtstufe: 9, maRig feucht
- Wasserdurchlassigkeit: gering bis mittel
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Aufgrund der topografischen Beschaffenheit sollen zwei Kleingewasser mit jew. rund 100 gm Flache

und ca. 50 cm — 110 cm Tiefe ausgehoben und mit einem 10-15 cm dicken Lehmschlag abgedichtet
werden.

Aufgrund der Lage und der Bodenbeschaffenheit ist es wahrscheinlich, dass das Ersatzhabitat
angenommen wird.

NN , A

Abbildung 6: Foto des Standorts des vorgesehenen Ersatzhabitats (Abteilung Landschaftsplanung und Umwelt).

Das Ersatzhabitat wird mind. alle zwei Jahre bzw. nach Bedarf von Aufwuchs freigeschnitten. Der
Geholzrand um das Ersatzhabitat wird, wo fiir eine ausreichende Besonnung notwendig, ausgelichtet.
Der dauerhafte Unterhalt erfolgt im Rahmen des Kompensationsmanagements der Stadt.
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Amphibienschutzzaun

Um die vorhandene Feuchtmulde im Baugebiet soll mit Beginn der Amphibienwanderung (Anfang
Februar) ein Amphibienzaun errichtet und bis ca. Mai unterhalten werden. Fangbehalter werden
innen am Zaun entlang installiert. Die Fangbehalter werden mit Zweigen zum Schutz vor Pradatoren
leicht abgedeckt.

Der Zaun verhindert den Zuzug von Tieren aus der Umgebung in die Gewadssermulde, gleichzeitig
konnen Amphibien erfasst werden, die womaoglich in oder an der Mulde tGberwintert haben.

Zeitliche Rahmenbedingungen der Arten
Die Wanderung der Amphibien beginnt ab einer nachtlichen Temperatur von ca. 5 ° C sowie bei
ausreichend hoher Luftfeuchtigkeit (nach Niederschlagen):

Art Winterhabitat Zeitpunkt Verlassen Laichzeit
Winterquartier /
Beginn Wanderung zu
Laichgewassern

Gewissergrund/Schlamm Februar/Marz Februar bis Marz
Grasfrosche und an Land (Laubhaufen,
Wurzeln, Erdl6cher...)

an Land (Laubhaufen, Februar/Méarz Februar bis April

Erdkrote
Wurzeln, Erdlocher...)

an Land (unter Wurzeln, April April bis Mai
Laubfrosch Erdlocher, Steinen,
Spalten...)

Die mit den Eimern gefangenen Tiere werden bestimmt und erfasst (Erfassungsprotokoll)
(Handfangmethode, unter Beriicksichtigung von HygienemaRnahmen), und zum Ersatzhabitat
transportiert und dort eingesetzt.

Die Feuchtmulde wird auf Laich kontrolliert und etwaig vorhandener Laich im Erfassungsprotokoll
erfasst (Ballen, Schniire; Quantitat).

Sollte sich Laich in der Feuchtmulde befinden, wird dieser dort belassen, bis sich die Tiere entwickelt

haben, in die Fangbehdlter springen und ebenfalls zum Ersatzgewadsser transportiert werden kénnen.

Wahrend der Amphibienwanderung, nach Abschluss der Amphibienwanderung (April/ Mai) sowie
nach Abschluss der Reproduktionsphase von Laubfréschen (Juli/August) wird die Feuchtmulde im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (Abtl. LU, Biologin Fr. Philipp) auf etwaige Vorkommen von
Tieren untersucht. Wenn nach Abschluss der Reproduktionsphase der Laubfrosche ausgeschlossen
werden kann, dass sich Tiere innerhalb des Amphibienzauns befinden — etwaige noch vorhandene
Tiere werden abgekaschert — wird die Feuchtmulde vom nordlichen Ende der Feuchtmulde Richtung
Stden unter 6kologischer Baubegleitung abschnittsweise aufgefiillt.
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Abbildung 7: Lage der Feuchtmulde im Baugebiet, Distanz zum geplanten Ersatzgewdsser, Detaildarstellung des
vorgesehenen Amphibienschutzzauns im Baufenster (tlrkis)

Kontrollintervall: Eimer und Mulde werden taglich auf Amphibien und Wasserflache auf Laich
kontrolliert, ebenso die Funktionsfahigkeit des Zauns

Kontrolle durch: Fachpersonal der Stadt Friedrichshafen sowie Freiwillige vor Ort unter Anleitung

Vergramung
Um artenschutzrechtliche Konflikte im Baugebiet zu vermeiden, werden die unbebauten Flachen

mind. einmal im Jahr gemulcht. Flache Mulden, die temporar Wasser fiihren, werden vor Beginn der
Amphibienwanderung ebenerdig aufgefillt.
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