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BEHORDENBETEILIGUNG (03.12.2024 bis 17.01.2025)

1. Polizeiprasidium Konstanz
Sachbereich 13 — Verkehr
Dienstsitz Ravensburg
GartenstraRe 97
88212 Ravensburg
Vom 04.12.2024

Folgende Anmerkungen aus polizeilicher Sicht:

- Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache dirfen in den Sichtdreiecken aller Grundstiicks-
oder Tiefgaragenausfahrten maximal 80 cm betragen, damit auch
aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhéhe beim Verlassen des Grundsti-
ckes Verkehrsteilnehmer im Zuge der bevorrechtigten WohnstraRe
rechtzeitig erkannt werden kénnen.

- An allen Einmindungen sind gemal’ der RASt Sichtdreiecke einzu-
halten. Diese sind im zeichnerischen Teil einzuzeichnen und dauer-
haft von Sichtbehinderungen oberhalb von 80cm frei zu halten.

- Garagen und Carports sollten, insbesondere wenn sie seitlich ge-
schlossen sind, mindestens 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgerickt werden.

- Pro Wohneinheit sollten zwei Stellplatze gefordert werden, um
dem Parkdruck auf 6ffentlichen Parkplatzen entgegen zu wirken, zu-
mal die Kapazitat von 39 fiir die Allgemeinheit verfligbaren Stell-
platze nicht all zu hoch ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Angesprochen werden hier die Sichtbeziehungen
zwischen Wohnweg bzw. ErschlieBungsstraBe und
Grundstiicksausfahrten. Hierfir sieht die RASt
(Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen) keine
Sichtdreiecke vor. Die Forderung wird daher zuriick-
gewiesen.

Die Sichtdreiecke der Einmiindungen werden mit
entsprechender Festsetzung im Bebauungsplan er-
ganzt, sofern innerhalb des Geltungsbereiches gele-
gen. Lassen sich die erforderlichen Sichtfelder fir
die Anfahrsicht nicht erreichen, so sind gem. RASt
flankierende MaRnahmen (z.B. Halteverbot, Ge-
schwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanlage,
Ausschluss von Fahrbeziehungen) zu erwagen.
Siehe Festsetzung 3.5 Garagen und Carports die au-
Rerhalb des Baufensters liegen, miissen einen Ab-
stand von mindestens 5,00 Meter von der jeweili-
gen ErschlieBungsstralle einhalten. Sofern das Bau-
fenster weniger als 5,00 Meter von der Erschlie-
Rungsstralle entfernt ist, gilt der Abstand des Bau-
fensters. Eine weitere pauschale Erhéhung des
Mindestabstands wirde ggf. nicht mit den festge-
setzten Baufenstern korrespondieren, die teilweise
einen Abstand von 2,50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind. Es erfolgt keine Planande-
rung.

Der Stellplatzschliissel (Individualwohnen: 2 Stell-
platze fur die erste Wohneinheit, 1 Stellplatz fiir die
zweite Wohneinheit; Mehrfamilienhduser: 1 Stell-
platz pro Wohneinheit, sowie Besucherstellplatze in
der Hohe von 20%, jedoch mindestens einer) ist im-
mer noch hoher als in den genannten Gebieten und
in der ndheren Umgebung (Es gilt die LBO, 1 Stell-
platz/Wohneinheit). Zusétzlich sind im Lachenacker
offentliche Parkflachen bei der KITA (40 PP abzlg-
lich 6 PP die bauordnungsrechtlich der KITA zuge-
ordnet werden) und dem Spielplatz (4 PP), in
Summe 38, bereits errichtet. Weitere Parkierungs-
flaichen im offentlichen Stralenraum sind vorgese-
hen, allerdings noch nicht markiert (verkehrsberu-
higter Bereich), gem. ErschlieBungsplanung 6 PP.
Vor dem Hintergrund, dass Kluftern mit einem 15-
Minuten Takt von den Bussen des Stadtverkehrs an-
gefahren wird und der Bahnhof Kluftern mit ergan-
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zendem Carhsharing-Angebot in fuBlaufiger Entfer-
nung zum Baugebiet liegt, ist eine Reduktion des
Stellplatzschlissels insgesamt stadtebaulich ver-
tretbar. Die Forderung nach der Erhéhung des Stell-
platzschlissels wird aus den o.g. Griinden zuriickge-
wiesen.

2.  Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 16.3
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
Pfaffenwaldring 1
70569 Stuttgart
vom 18.12.2024

wir bedanken uns fir lhr Anschreiben. Damit wir fiir Sie tatig wer-
den kénnen, bitten wir Sie den beigefiigten Antrag auszufillen, zu
unterschreiben und mit Lagepldnen an uns zurlick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardie-
rungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam,
im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahren-
verdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern
der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenti-
elle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wiirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur
Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstu-
cken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt
werden. Die dafiir benétigten Formulare konnen auch unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) ge-
funden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betrdgt zur Zeit mind.52
Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbezlglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund
der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums
Baden-Wurttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die
Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmit-
teln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach
und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitdt gegen vollstandige
Kostenerstattung Glbernommen werden. Soweit der Kampfmittel-
beseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fiir diese Aufga-
ben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne personlich zur
Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der zum urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 746, der nun geandert wird, vorliegenden Bau-
grund- und Altlastenuntersuchung wurde eine his-
torisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmit-
telbelastung durchgefiihrt. Nach den vorliegenden
Sekundarquellen sind fiir das Untersuchungsareal
keine Luftangriffe bzw. deren Auswirkungen belegt.
Der Planungsbereich ist demnach nicht als Kampf-
mittelverdachtsflache einzustufen, in der Blindgan-
ger in Form von Abwurfmunition (Spreng-/Brand-
bomben) oder deren Reste vorhanden sein konnen.
Nach den Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung von
Juli 2014 resultiert daraus eine Einstufung in die Ka-
tegorie 1, d. h. es besteht kein Handlungsbedarf fiir
weitergehende MalRnahmen.
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3. Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Fihrungs- und Einsatzstab
Abt. 8
Postfach 20 01 52
73712 Esslingen am Neckar
Vom 20.12.2024

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege | Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
als Trager o6ffentlicher Belange im oben genannten Verfahren. Hinweis ist bereits im Textteil zum Bebauungsplan
enthalten. Dieser wird wie in der Stellungnahme be-
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegen- | schrieben erganzt.

der Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind

entweder nicht betroffen oder wegen der Geringfligigkeit der zu
erwartenden Bodeneingriffe nicht gefdhrdet.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege bitten wir um Beruick-
sichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der
Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden
gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiih-
rende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht be-
reits enthalten, zu tbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuel-
lem Sachstand keine Anregungen oder Bedenken.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-Beteiligung-
LAD@rps.bwl.de

4. Stadtwerk am See
KornblumenstraBe 7/1
88046 Friedrichshafen
Vom 08.01.2025

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und nehmen Wird zur Kenntnis genommen.
im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Gegen die Plandanderung erheben wir keine Einwande. Wir bitten

Sie dennoch, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

5. Landratsamt Bodenseekreis
Amt fur Kreisentwicklung und Baurecht
AlbrechtstralRe 77
88045 Friedrichshafen
vom 14.01.2025
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wir nehmen Bezug auf Ihre Mail sowie lhr Schreiben vom
28.11.2024 und nehmen zu o. g. Planentwurf, Stand 15. bzw.
19.11.2024, wie folgt koordiniert Stellung:

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tiberwunden werden kdnnen

Art der Vorgabe

1.  Artenschutz

Auf das wohl vorhandene Vorkommen von Amphibien inklusiv des
streng geschiitzten Laubfroschs im Plangebiet wird hingewiesen
(Stdkurier 14.12.2024, S. 22, Umweltmeldung weitergeleitet von
der unteren Naturschutzbehorde an die Stadt Friedrichshafen am
25.10.2024). Die Unterlagen sind entsprechend zu ergénzen. Zwar
bereitet der Bebauungsplan nur Eingriffe vor. Sofern vorhandene
Lebensstatten jedoch Festsetzungen ohne eine erforderliche Aus-
nahme unmoglich machen, ist diese Thematik bereits auf Ebene
des Bebauungsplans zu klaren. Zustandig bei streng geschiitzten
Arten ist das Regierungsprasidium Tlbingen als hohere Natur-
schutzbehorde.

Wiederkehrend genutzte Lebensstatten sind im Ubrigen auch au-
Berhalb der Nutzungszeiten geschiitzt (Hinweise Nr. 17, letzter
Satz).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 3.16.2:

Die Flache von Baumscheiben bzw. Pflanzinseln sollten nicht nur
empfohlen werden, da diese essentiell fir eine Entwicklung der
vorgesehenen Baume sind (3.14.3). Zumindest sollten die Vor-
schldage M9 aus dem Umweltbericht in die textlichen Festsetzun-
gen Gbernommen werden. Entsprechendes gilt fiir die Pflanzen-
auswabhl (3.14.2). Mit einheimischen standortgerechten Gehélzen
kann zumindest im begrenzten Umfang Lebensraum fir die Tier-
welt geschaffen werden.

Die zugeordnete Flache auf Grundstiick Flst.-Nr. 299 ist mit einer
Plandarstellung zu konkretisieren. Unklar ist, ob die in Abbildung
11 blau umrandete Flache vollstandig dem Plan zugeordnet wird.

Rechtsgrundlage
zu 1.:§ 44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 BNatSchG
zu 2.:§ 1a BauGB

Maoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen)

zu 1.:§ 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7 BNatSchG

zu 2.:Ordnungsgemalie Abwagung.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBBnahmen, die den
0. g. Entwurf beriihren k6nnen, mit Angabe des Sachstands

Wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik der
Amphibien ist der Stadtverwaltung bekannt. Eine
Abprifung der Situation und Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde Bodenseekreis ist er-
folgt, siehe Konzeption in Anlage 7 zum Satzungs-
beschluss.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde wurde folgendes Vorgehen erarbeitet und
mittlerweile umgesetzt, um eventuelle VerstoRe
gegen die Regelungen der § 39 (Allgemeiner Arten-
schutz) und 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz,
betrifft den Laubfrosch) auszuschlieRen:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraRenquerungen mini-
miert wird;

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewdssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun;

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmalige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffiillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern);

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demnachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
fillen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Da nach jetzigem Stand kein gesicherter Nachweis
des Laubfrosches vorhanden ist, bedarf es keiner
Beteiligung des Regierungsprasidiums zum jetzigen
Zeitpunkt. Da es sich nur um ein potentielles Vor-
kommen handelt, ist keine Ausnahme und Klarung
auf Ebene des Bebauungsplanes erforderlich.

Zu 2: Planungsrechtliche Festsetzungen: Wird zur
Kenntnis genommen.
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C.  Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggfls. Rechtsgrundlage

I Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Auch bei variablem Standort fiir Baumpflanzungen sollte in der
Darstellung eine Uberlagerung der Baumkronen vermieden wer-
den, da sich so von Grund auf Zweifel an einer fachlich sinnvollen
Umsetzbarkeit der Planung auftun.

Es ist zu prifen, ob die Baumpflanzungen im siidlichen Retensions-
bereich moglich sind, hinsichtlich Stabilitdt von Béschungen und Si-
cherung von Filterschichten.

Es wird empfohlen zu prifen, ob die Anordnung der Streuobst-
bdume in der Erweiterung von MaRnahme K2 (Umweltbericht S.
52/53) aufgrund besserer Entwicklungs- und Pflegeméglichkeiten
flir das Griinland, optimiert werden kénnte, z. B. indem Uberwie-
gend die Liicken in den bestehenden Reihen erganzt werden und
der breite Bereich zwischen dstlichster und zweiter Reihe mog-
lichst offengelassen wird.

Die MaRnahme K2 wird im Umweltbericht (S. 53 bis 55) gefiihrt, ist
aber in den Festsetzungen 3.16.1 durchgestrichen. Der Wider-
spruch ist zu kldren. Das von uns bereits im vorangegangenen Ver-
fahren beméngelte Pflegedefizit auf dieser Flache (K2) im stadti-
schen Eigentum, welches dann als Kompensationsméglichkeit in
Anspruch genommen wurde, besteht weiterhin, trotz der Zuord-
nung. Hohe Geholze beeinflussen durch Nahrstoffeintrag, Beschat-
tung und Verdunstung die optimale Entwicklung der Nasswiese.
Fir geeignete Pflege und Entwicklung ist zukiinftig Sorge zu tragen.
Hierzu hat es bereits einen informellen Austausch, unabhangig
vom jetzigen Verfahren gegeben. Eine fachlich fundierte Pflege
wurde zugesagt.

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen des Hochwasserschutzes
die Stadt Friedrichshafen mit Voriliberlegungen an die untere Na-
turschutzbehoérde herangetreten ist, Flachen von K 4 (Umweltbe-
richt S. 57) als Retentionsraum zu nutzen. Ob sowohl die ange-
strebten naturschutzfachlichen Entwicklungsziele, als auch die an-
gedachte HochwasserschutzmafRnahme kompatibel sind, ist vor
Zuordnung der MaBnahme zu klaren.

Der widerspriichliche Begriff der freiwachsend geschnittenen He-
cken (ortliche Bauvorschrift zu Einfriedungen S. 15 oben bzw. Um-
weltbericht M 7, S. 46/47) ist zu prifen.

Die Robinie weist auf einigen Standorten invasives Verhalten auf.
Auch wenn es sich um eine stadtklimaresistente Art handelt, sollte
auf sie verzichtet werden. Insgesamt ist es sinnvoll, einheimische
Gehdlzarten, die einheimischen Arten als Lebensraum dienen, zu
bevorzugen. Fiir schwierige Standorte kdnnten zusatzlich stideuro-
paische, auch slidost- und stidwesteuropdische Geholze im Einzel-
fall erwogen werden. Arten von anderen Kontinenten sollten au-
RBen vor bleiben.

Die Vorschlage aus M 9 werden (ibernommen,
ebenso die Pflanzenauswahl bei 3.14.2

Die Flache Flurstiick 299 wird vollstandig zugeord-
net, die Karte im Umweltbericht wird zur Konkreti-
sierung erganzt.

Zu C.I: Wird zur Kenntnis genommen. Die Uberlap-
pung ergibt sich zundchst durch den Durchmesser
der Baumsymbole mit einem Durchmesser von 10
Metern. Punktuelle Uberlappungen der ausge-
wachsenen Baumkronen werden als fachlich ak-
zeptabel angesehen und sorgen an bestimmten
Stellen fiir einen nicht unterbrochenen Schatten-
wurf. Bei der platzartigen Aufweitung vor der Kin-
dertagesstitte ist eine Uberlappung aus gestalteri-
schen Griinden so vorgesehen. Im stdlichen ge-
planten Retentionsbereich wurde im Rahmen der
ErschlieBung keine Retentionsmulde angelegt, da
das Retentionsvolumen fiir die Entwasserung des
Gebiets gem. wasserrechtlicher Genehmigung
nicht benétigt wurde. Die Griinflache dient der
Durchgriinung und Retention, Baumpflanzungen
sind damit definitiv moglich.

Gemeint ist hier die MalRnahme K1, zu K2 siehe
nachster Absatz. Eine entsprechende Anpassung
im Umweltbericht auf 5.52/53 erfolgt.

Zur MaBnahme K2: Die Griinde hierfiir sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel 5.8 er-
lautert: Die MaRnahme K2 liegt auf einem Flur-
stiick in der Gemeinde Meckenbeuren. Mangels
kommunaler Planungshoheit fiir die Nachbarge-
meinde kann keine Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgen. Die MalRnahme K 2 wurde zudem aus der
Zuordnungsfestsetzung gestrichen, da sich diese
auBerhalb des Stadtgebietes befindet und deshalb
eine Kostenerstattung nicht moglich ist. Eine Zu-
ordnung zum Eingriff erfolgt Gber einen Bindungs-
beschluss des Gemeinderates. Die beabsichtigte
Pflege wurde mittlerweile umgesetzt, das Defizit ist
damit beseitigt.

MaRnahme K 4: Diese verbleibt Kompensations-
malnahme des Bebauungsplanes. Bei einer Kon-
kretisierung der Hochwasserschutzplanungen er-
folgt eine Abstimmung hinsichtlich der Entwick-
lungsziele mit der UNB.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend
klargestellt bzw. angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Robinie wird
aus der Pflanzliste gestrichen.

Die Hinweise zu den Gehdlzen beschranken sich
auf die Darlegung der sowieso gliltigen Gesetzes-
grundlage und gute fachliche Praxis, daher erfolgt
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Es wird angeregt, die sinnvollen Hinweise zu Gehdlzen und Klima-
anpassung (Nr. 18, 19) in die textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men. Hinweise haben allenfalls bedingt rechtliche Relevanz.

II. _ Belange der Landwirtschaft:

Das Landwirtschaftsamt bittet prinzipiell fir extern erforderlich
werdende AusgleichsmaBnahmen nicht auf hochwertige landwirt-
schaftliche Nutzflachen zuriickzugreifen, sondern diese auf Grenz-
flur- oder Untergrenzflurstandorten durchzufiihren.

Ill. _ Belange des Immissionsschutzes:

Beziiglich der geplanten Anderungen des Bebauungsplanes wer-
den keine Anregungen vorgebracht, da Empfehlungen, z. B. zul3ssi-
ger Aullenpegelldarm, der schalltechnischen Untersuchung des
Schalltechnischen Beratungsbiiros Prof. Dr. Kerstin Giering & Eg-
mont Giering vom 22.08.2024 (ibernommen wurden.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

keine Festsetzung. Die Hinweise zum Klimaschutz
sind als Planungsempfehlungen im Sinne eines Op-
timierungsgedankens zu sehen und sind nicht
rechtssicher festsetzbar. Daher wird die Anregung
zuriickgewiesen.

Zu II: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu lll: Wird zur Kenntnis genommen.

6. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
Hirschgraben 2
88214 Ravensburg
Vom 15.01.2025

Der Regionalverband bringt zum o. g. Verfahren keine Anregungen
oder Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

7. Regierungsprasidium Tiibingen
Postfach 26 66
72016 Tiibingen
Vom 16.01.2025

A. Allgemeine Angaben
Stadt Friedrichshafen
|:| Flachennutzungsplan
X] Bebauungsplan Nr. 746/2 ,Lachenicker Erweiterung Ost,
2. Anderung”
[ ] Ssatzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
|:| sonstige Satzung

B. Stellungnahme
[] Keine Anregungen oder Bedenken.
|X| Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Keine Bedenken oder Anregungen.

2. Belange des StralRenwesens
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der straenrechtlichen

Ortsdurchfahrt von Friedrichshafen, Kluftern an der L 328B (Mark-
dorfer StralRe). Die Baulast an der LandesstralRe obliegt hier der
Stadt Friedrichshafen. StraBenrechtliche Entscheidungen sind in ei-
gener Zustandigkeit zu treffen. Die Verkehrssicherheitsaspekte
sind mit der Verkehrsbehorde zu klaren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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8. Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH
KornblumenstraBe 7/1
88046 Friedrichshafen

Keine Riickmeldung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (03.12.2024 bis 17.01.2025)

Hinweis: Personenbezogene Daten wurden aus Griinden des Datenschutzes anonymisiert/geschwarzt.

1. Private Stellungnahme
vom 06.11.2024

Wohnen ist ein wichtiger Faktor fir den Erhalt der Vielfalt in unse-
rer Stadt und fiir den Wirtschaftsstandort Friedrichshafen. Auch
wir sehen die Notwendigkeit zu Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum in unserer Stadt.

Die Herausforderung ist jedoch, dies nachhaltig, zukunftsorientiert
und einer auf das Unvermeidliche reduzierten Beeintrachtigung
der vorhandenen Strukturen, zur Lésung dieser Aufgabe, zu be-
schranken.

Die Bewohner der WEG Markdorfer StraRe 31+33 haben sich beim
Erwerb der Immobilien an den urspriinglich verabschiedeten Be-
bauungsplan orientiert und auf dieser Grundlage investiert. Der
Plan wurde dann erstmals im Rahmen der Aufstockung der Kita ab-
gedndert.

Die jetzige zweite Plandanderung mit der Aufstockung auf drei Ge-
schosse + Dachgeschoss

birgt Angste unter den Anwohnern und wirft Fragen auf, welche
wir von ihnen gerne beantwortet haben mochten.

1. Verschattung bestehender Gebdude, z.B. durch Bebauung des
Flurstiicks 332/22.
Wie ist die Planung der Abstande der Gebaude untereinander
gesetzlich geregelt. Hat die Aufstockung um ein Geschoss Ein-
fluss darauf. Es bestehen Angste, dass diese Abstinde zu ge-
ring sein kdonnten und mit starken Verschattungen zu rechnen
ist. Wir befinden uns nicht im Kerngebiet der Stadt und haben
mit diesen Problemen in diesem AusmalR nicht gerechnet.

2. Wasserspeicherung des Lachenacker
Seit der ErschlieBung des Lachendackers sind bei Regenfallen
Probleme beim Abfluss des Regenwassers zu beobachten. Eine
Anfrage an die Stadt Friedrichshafen zum Ablauf von Grund-
wasser (iber die Kanalisation wurde vor einiger Zeit gestellt.
Die Reaktion von einer Absenkung der Bordsteinkanten
brachte aber nicht den gewiinschten Erfolg.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich muss festgehalten werden, dass kein
rechtlich verankerter und abstrakter Anspruch auf
dauerhaft unveranderte Wohnverhéltnisse be-
steht.

Besonders im besiedelten Bereich missen Eigen-
timer stets mit Bautdtigkeiten und in der Folge mit
zusatzlichen wohnumfeldtypischen Nutzungen in
ihrer Umgebung und entsprechenden Veranderun-
gen des Status quo im Rahmen des rechtlich zulas-
sigen rechnen.

Zu 1: Eine konkrete Darlegung, worin die Benachtei-
ligung besteht erfolgt nicht. Eine ausreichende Be-
lichtung, Bellftung und Besonnung ist in aller Regel
durch die Einhaltung der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Abstandsflichen gewahrleistet. Die
Abstande zweier Gebdude voneinander sind durch
§ 5 LBO (Abstandsflachen) geregelt. Abstandsfla-
chen sind von beiden Gebauden einzuhalten, vorlie-
gend zu berechnen auf Basis der Wandhohe*0,4.
Wird ein zusatzliches Geschoss mit entsprechender
Wandhohe geplant, erhéhen sich die Abstandsfla-
chen auch entsprechend. Nach gefestigter Recht-
sprechung scheidet eine Verletzung des Gebots der
Riicksichtnahme hinsichtlich Belichtung, Beliiftung
und Besonnung in aller Regel aus, wenn - wie hier
definitiv vorgesehen - die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen eingehalten werden.

Zu 2: Entwasserung
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Bei andauernden Regen sammelt sich das Regenwasser im
Bachlauf hinter dem Gebaude Markdorfer StraRe 31 und steigt
bis auf wenige Meter vor der Terrasse. In Zeiten des Klima-
wandels ist in Zukunft mit immer massiveren Regenfallen zu
rechnen. Dieses Gebiet hat im Moment noch die Kapazitat Re-
genwasser aufzunehmen. Sollte dies jedoch mit einem mehr-
stockigen, grol3flachigen Gebdude, evtl. mit Tiefgarage bebaut
werden, wird das sich ansammelnde Wasser einen anderen
Weg finden mussen. Dies |8st bei uns Sorgen vor zukiinftigen
Wasserschaden aus und wir fragen uns wie die Entwasserung
geregelt werden soll. Den uns vorliegenden Unterlagen konn-
ten wir dazu nichts entnehmen.

Durch langes Brachliegen hat sich liber die Sommermonate ein
natiirliches Gewasser im Bachlauf gebildet, welches zwischen-
zeitlich zahlreiche Tiere beheimatet. Eine Anfrage beim Um-
weltamt blieb bisher unbeantwortet. Leider ist in den Unterla-
gen der tatsachliche, natiirliche Bachlauf nicht zu erkennen. Es
ware duBerst schade, wenn dieses Stiick Natur auch im Hin-
blick auf eine natdirliche Retentionsflache vernichtet werden
wirde.

Stellplatzschlissel-Reduzierung

Mit Blick auf Erfahrungen zu bestehenden Wohnquartieren in
Kluftern mit dhnlich verdichteter Bebauung, z.B. Emil-Higgilin-
Str./Josef-Braun-Str. wird die Reduzierung nicht verstanden
und als unzureichend empfunden, bzw. die Erklarung wird
nicht verstanden.

Wir méchten Sie bitten uns diese Fragen schriftlich zu beantworten
und ihre Entscheidungen zu den einzelnen Bauabschnitten zu hin-
terfragen.

Das Gesamtsystem Regenwasser des Baugebiets
entwassert in einen Entwéasserungs-(Retentions-)
graben und ein Retentionsbecken bzw. Retentions-
boxen. Hier kommt derzeit noch fast kein Oberfla-
chenwasser an, da Graben und Becken tiber die
Grundstiicksentwdasserungen (Hausanschluss Re-
genwasser) und das Oberflachenwasser der StraRe
(Uber StralRenabldufe) gespeist werden.

Die Grundstilicksentwasserung, welche das auf
dem Grundstiick anfallende Regenwasser auf-
nimmt und Gber Hausanschlussschacht und Regen-
wasserleitung in das Retentionsbecken geleitet
wird, wird erst Wasser erhalten, wenn die Bebau-
ung erstellt ist (Dachwasser, Oberflaichenwasser
Grundstuick).

Das StraRenwasser kann derzeit auch noch nicht
ganzlich Uber die StraRenabldufe aufgenommen
werden, da im Baugebiet die Asphaltdecke noch
nicht erstellt wurde. Diese wird i.d.R. erst aufge-
bracht, wenn die Bebauung erfolgt ist, da die Fahr-
bahndecke sonst von den Baufahrzeugen bescha-
digt werden wiirde und da die Stadtwerke ihre Lei-
tungen erst im Zuge der Bebauung an ihre Versor-
gungsleitungen im Baugebiet anschlieBen und so-
mit in den Asphalt eingreifen. Momentan ist die
Deckschicht 3 cm tiefer als der StraBenablauf und
das meiste Wasser kann noch nicht tber die Stra-
Renablaufe abgeleitet werden.

Nachtraglichen Drainagen wurden in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt
angebracht, um den unterirdischen Wasserzufluss
zum Retentionsbecken zu unterbinden. Das Was-
ser unterspllt sonst StraRenoberbau, Kanalgraben
und Retentionsbecken. Nach finaler Herstellung
der ErschlieBung wird das System funktionieren.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung erfolgte
eine Abstimmung mit den Ergebnissen der Starkre-
genereigniskartierung. Auf Basis der Ergebnisse
wurde die StraBenplanung entsprechend ange-
passt. Insbesondere wurde ein Tiefpunkt sidlich
des Gewerbeparks Kluftern im Bereich der Park-
platzflachen eingeplant. Bei Starkregen kann das
Regenwasser an dieser Stelle in Richtung Stiden
Gber den Parkplatz abflieRen und schadlos abgelei-
tet werden. Die Retention ist mit einem Freibord
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von 50 cm ausgestattet, wodurch noch weitere
Wassermengen aufgenommen werden kénnen.

Dariiber hinaus ist die Entwéasserung eines zu be-
bauenden Grundstiickes im Rahmen der Objektpla-
nung zu konkretisieren, § 14 Abs. 2 LBO BW be-
stimmt, dass bauliche Anlagen so beschaffen sein
missen, dass durch Wasser (...) Gefahren oder un-
zumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Zu 3: Die Anfrage wurde fachlich geprift und be-
antwortet. Die Verwaltung hat sich im Rahmen ei-
ner Begehung die feuchte Mulde intensiv angese-
hen. Aufgrund der Jahreszeit war jedoch keine kon-
krete und plausible Bestandserfassung von mogli-
chen Amphibienvorkommen moglich. Potentiell
wadre ein Vorkommen des Laubfrosches, des Gras-
frosches oder der Erdkréte moglich. Es liegen je-
doch keine Nachweise vor. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde wurde folgendes
Vorgehen erarbeitet und mittlerweile umgesetzt,
um eventuelle VerstoRe gegen die Regelungen der
§ 39 (Allgemeiner Artenschutz) und 44 BNatSchG
(besonderer Artenschutz, betrifft den Laubfrosch)
auszuschlieBen:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraRenquerungen mini-
miert wird;

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewdssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun;

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmaRige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern);

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demnachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
flllen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Zu 4 Stellplatzschlissel:
Der Stellplatzschlissel (Individualwohnen: 2 Stell-
platze fur die erste Wohneinheit, 1 Stellplatz fiir

die zweite Wohneinheit; Mehrfamilienhduser: 1
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Stellplatz pro Wohneinheit, sowie Besucherstell-
platze in der Hohe von 20%, jedoch mindestens ei-
ner) ist immer noch héher als in den genannten
Gebieten und in der ndheren Umgebung (Es gilt die
LBO, 1 Stellplatz/Wohneinheit). Zusétzlich sind im
Lachendcker 6ffentliche Parkflachen bei der KITA
(40 PP abziglich 6 PP die bauordnungsrechtlich der
KITA zugeordnet werden) und dem Spielplatz (4
PP), in Summe 38, bereits errichtet. Weitere Par-
kierungsflachen im 6ffentlichen Strafenraum sind
vorgesehen, allerdings noch nicht markiert (ver-
kehrsberuhigter Bereich), gem. ErschlieBungspla-
nung 6 PP. Vor dem Hintergrund, dass Kluftern mit
einem 15-Minuten Takt von den Bussen des Stadt-
verkehrs angefahren wird und der Bahnhof Kluf-
tern mit erganzendem Carsharing-Angebot in ful-
laufiger Entfernung zum Baugebiet liegt, ist eine
Reduktion des Stellplatzschlissels insgesamt stad-
tebaulich vertretbar. Es erfolgt keine Plandnde-

rung.
2. Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Ortsverband
FriedrichstraBe 51/3
88045 Friedrichshafen
Vom 10.12.2024
der BUND nimmt zu o.g. Planung wie folgt Stellung: Wird zur Kenntnis genommen.
1. Zu 1: Die Verwaltung hat sich im Rahmen einer Be-

gehung die feuchte Mulde intensiv angesehen.
Aufgrund der Jahreszeit war jedoch keine konkrete
und plausible Bestandserfassung von moglichen

Amphibienvorkommen moglich. Potentiell ware
Der Laubfrosch ist geschiitzt nach Anhang IV FFH-Richtlinie und hat | ein Vorkommen des Laubfrosches, des Grasfro-

Auf dem vorgesehenen Baugeldnde hat sich ein Timpel gebildet, in
dem It. Aussagen von Anwohnern im Sommer Laubfrésche gerufen
haben.

auf der Roten Liste Deutschland den Status 3 (Gefahrdet). (Quel- sches oder der Erdkrote moglich. Es liegen jedoch
len: https://www.bfn.de/artenportraits/hyla-arborea#tanchor-field- | keine gesicherten Nachweise vor. In Abstimmung
conservation-status mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde fol-

gendes Vorgehen erarbeitet und mittlerweile um-
gesetzt, um eventuelle VerstofRe gegen die Rege-
lungen der § 39 (Allgemeiner Artenschutz) und 44
Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (4)). BNatSchG (besonderer Artenschutz, betrifft den
Der Erhaltungszustand in Deutschland ist unglinstig — unzu- Laubfrosch) auszuschlieRen:

Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020): Rote Liste
und Gesamtartenliste der Amphibien (Amphibia) Deutschlands. —

reichend. Die Gesamtmenge nimmt insgesamt ab.

(https://www.bfn.de/artenportraits/hyla-arborea#anchor-field- - Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraRenquerungen mini-
miert wird;

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewdssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun;

conservation-status )

Lageskizze des Tlimpels nachste Seite:

10
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Man kénnte den Timpel erhalten, wenn man ihn wahrend der

Bauzeit mit einem festen Zaun o.a. schitzt und an dieser Stelle den
Boden wasserundurchlassig belasst. Nach der Bauzeit kénnte man
die Umgebung des Tiimpels als Lebensraum fiir Laubfrésche ge-
stalten.

Alternativ ware auch moglich, in der Nahe noch vor der nachsten
Laichzeit einen geeigneten Timpel mit passender Umgebung anzu-
legen. Eine Moglichkeit hierfiir ware auf der daneben liegenden
Retentionsflache des ,Fitnesstempels”.

Bei beiden Tiimpelvarianten muss eine dauerhafte Pflege sicherge-
stellt werden.

1.2

Da die Laubfrdsche in rel. kurzer Zeit nach Entstehen des Timpels
eingewandert sind, misste das Winterquartier in der Nahe liegen.
Damit weder die Quartiere noch die Wege zwischen Winter- und
Sommerlebensraum durch die Bauarbeiten bzw. durch die vorge-
sehenen Gebdude beeintrachtigt werden, besteht Untersuchungs-
bedarf auf Amphibien. Das vorliegenden Artenschutzgutachten

ist zu alt und offensichtlich nicht mehr zutreffend (keine Amphi-
bien gefunden). Es ist vom 29.1.2019 (die Untersuchungen sind
also bestenfalls von 2018) und somit mindestens 6 Jahren alt.

2.

Textteil Punkt 3.2.2: ,,... Als Wandhohe gilt das MaR vom unteren
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut oder Oberkante der Attika. Aufgesetzte Um-
wehrungen wie Geldnder oder Briistungen werden bei der Berech-
nung der Wandhohe nicht beriicksichtigt, wenn diese licht- bzw.
luftdurchlassig gestaltet sind.”

Hier sollte ergdnzt werden, dass Glasbristungen u.a. ausgeschlos-
sen sind wegen der Gefahr von Vogelschlag.

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmafige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern);

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demnachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
flllen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Zu 1.1: Der Umweltbericht bzw. das Artenschutz-
gutachten werden entsprechend erganzt. Zusatz-
lich wurde eine Konzeption zum Umgang mit dem
potentiellen Amphibienvorkommen erstellt, siehe
Anlage 7 zum Satzungsbeschluss. Die Forderung
nach dem Erhalt der feuchten Mulde im Baufenster
wird zurlickgewiesen.

Zu 1.2: Das Artenschutzgutachten wird in Bezug
auf die Amphibienthematik ergdnzend aktualisiert.
Ein vertiefender Untersuchungsbedarf wird derzeit
aus folgendem Grund nicht gesehen: Das Plange-
biet weist mit Ausnahme einer Feuchtmulde als
mogliches Laichgewasser keine Habitateignung fir
die vermuteten Laubfrésche auf. Flr diese Art als
Sommer- oder Winterlebensraum geeignete Struk-
turen fehlen innerhalb des Plangebietes, eine Be-
eintrachtigung von Landlebensrdaumen kann somit
ausgeschlossen werden. Umliegende Lebensraume
werden durch das Vorhaben nicht in Anspruch ge-
nommen oder beeintrachtigt. Lediglich in Bezug
auf das mogliche Laichgewasser kann eine Betrof-
fenheit nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Daher erfolgte bereits in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde die Errichtung eines
Amphibienschutzzaunes zur Absicherung der
Feuchtmulde. Im Rahmen der derzeit bereits be-
gonnenen Kontrollen des Zaunes und der Feucht-
mulde werden alle Amphibien erfasst. Hierdurch
kann sowohl drohenden VerstdRen gegen die Ver-
botstatbestande nach §44 BNatschG entgegenge-
wirkt, wie auch der Erkenntnisgewinn genutzt wer-
den, um bei Bedarf weitere MakRnahmen abzulei-
ten.

Zu 2: Wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine
entsprechende Festsetzung gen. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zum Vogelschutz getroffen.

3. Vodafone BW GmbH
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Postfach 10 20 28
34020 Kassel
vom 30.12.2024

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 28.11.2024. Wird zur Kenntnis genommen, keine Plandnderung
erforderlich.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fach-
abteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planaus-
kiinfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte
einholen.

Bitte beachten Sie: es miissen aktuell immer zwei Planauskinfte fur
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone
GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie: bei einer Stellungnahme, z. B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen
Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stel-
lung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-
kationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

4, Landesnaturschutzverband BW, LNV-Arbeitskreis Bodensee-
kreis
OlgastraRe 19
70182 Stuttgart
vom 14.01.2025

diese Stellungnahme (nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz) ergeht | Wird zur Kenntnis genommen:
im Namen und im Auftrag des Landesnaturschutzverbandes (LNV) Die Verwaltung hat sich im Rahmen einer Bege-

Baden-Wirttemberg. Wir beziehen uns auf die Bekanntmachung hung die feuchte Mulde intensiv angesehen. Auf-
vom 27.11.2024 und bedanken uns fiir die Moglichkeit zu dieser grund der Jahreszeit war jedoch keine konkrete
Planung Stellung nehmen zu kénnen und plausible Bestandserfassung von méglichen
Amphibienvorkommen moglich. Potentiell ware
Stellungnahme ein Vorkommen des Laubfrosches, des Grasfro-
sches oder der Erdkrote moglich. Es liegen jedoch
Zu: Faunistisches Gutachten, Seite 11 keine gesicherten Nachweise vor. In Abstimmung
»3.2.3 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie mit der Unteren Naturschutzbeh&rde wurde fol-
Systematische Untersuchungen von Ampbhibien, Reptilien und wir- | gendes Vorgehen erarbeitet um eventuelle Ver-
bellosen Tieren (z.B. Insekten, Spinnen) wurden nicht durchge- stoRe gegen die Regelungen der § 39 (Allgemeiner
fiihrt. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist nicht mit Artenschutz) und 44 BNatSchG (besonderer Arten-

schutz, betrifft den Laubfrosch) auszuschlieBen:
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Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraRenquerungen mini-

einem Vorkommen von Reptilien, wie der Zauneidechse zu rech- 1.
nen. Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Arten im Wirkbe-

reich des Vorhabens sind auszuschlieBen.”

Das faunistische Gutachten datiert vom Januar 2019, die Untersu-
chungen vor Ort wohl aus dem Jahr 2015, vor nahezu 10 Jahren.
Sie kénnen somit die aktuellen Gegebenheiten nicht abbilden. In-
zwischen hat sich im Uberplanten Bereich in einer kleinflachigen
Senke Wasser gesammelt, so dass sich dort ein kleiner Tumpel ge-
bildet hat. Nach Aussagen von Anwohnern wird dieser Tlimpel in
der Laichzeit von Laubfroschen besiedelt. In den Unterlagen fir die
Anderung des Bebauungsplans wird auf diesen Sachverhalt nicht
eingegangen.

Laubfrésche, und damit auch ihre Laichgewasser sind nach § 44
BNatSchG besonders geschiitzt. Eine Behandlung im Umweltbe-
richt ist daher unerlasslich.

Anregung:

1. Vornahme einer naturschutzfachlichen Bestandsaufnahme bzgl.
des Vorkommens des Laubfrosches und evtl. weiterer Amphibien-
arten.

miert wird

=N

dieses Ersatzhabitat wurde bereits
hergestellt auf einem stadtischen
Grundstiick ca. 500 m stidlich (Flstk.
365 Kluftern, neben dem Retentions-
becken)

Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewadssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun

=N

der Zaun wird mit Beginn der Amphi-
bienwanderung um die Mulde herum
durch die Stadt aufgestellt; Fangbe-
hélter (Eimer) werden innen am Zaun
entlang eingegraben. Der Zaun ver-
hindert den Zuzug von Tieren aus der
Umgebung in die Gewassermulde,
gleichzeitig konnen Amphibien erfasst
werden, die womadglich in oder an der

Mulde iberwintert haben.

3. Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmaRige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffiillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern)
= Das Liegenschaftsamt wird die Brom-

beeren im Baufeld demnachst roden
lassen. Weiterhin werden wir die fla-
chen Stellen im Baugebiet, die sich
derzeit mit Wasser fillen, vor Beginn
der Amphibienwanderung ebenerdig
auffiillen, um zu vermeiden, dass dort
gef. Amphibien ablaichen.

2. Festlegung von Vermeidungs-bzw. AusgleichsmaRnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Der Umweltbericht bzw. das Artenschutzgutachten
werden entsprechend erganzt. Zusatzlich wurde
eine Konzeption zum Umgang mit dem potentiel-
len Amphibienvorkommen erstellt, siehe Anlage 8
zum Satzungsbeschluss.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH
Adolph-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen
vom 14.01.2025

Wird zur Kenntnis genommen, keine Plandnderung
erforderlich.

zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir bereits Stellung bezogen,
siehe auch Anhang.
Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt.

Im Planbereich befinden sich ggf. Telekommunikationslinien der
Telekom.
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Grundsatzlich gilt: Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben und dirfen
nicht Gberbaut werden.

Die entsprechenden aktuellen Plane konnen bei Bedarf unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur
noch diese benutzen, sie lautet:

T _NL Suedwest Pti_32 Bauleitplanung@telekom.de

Anhang:

zu diesem Bebauungsplanverfahren haben wir, wie in Ihrem Abwa-
gungsbericht (Seite 4) richtig vermerkt, bereits

in den Jahren 2016 und 2017 Stellung bezogen.

Diese Stellungnahme gilt bis auf Weiteres uneingeschrankt.

6. Private Stellungnahme
vom 14.01.2025

hiermit legen wir Einspruch gegen den o.g. Entwurf ein.
Zur Begriindung fuhren wir folgende Argumente an:

1. Der Bebauungsplan ermoglicht 20 WE zusatzlich auf stadtischer
Flache und nur 2 WE zusétzlich auf nichtstadtischer Flache.

2. Die Anderung der Dachgeschosse bei l1+D erméglicht nur in we-
nigen Fallen eine VergroRerung des obersten Geschosses wegen der
einzuhaltenden Grenzabstande. Daher ist in diesen Bereichen nur
eine minimale VergréRerung des Wohnraums moglich.

3. Bauherren, welche das gleiche Ziel wie die Stadt FN anstreben
(schnellstmégliche Schaffung von Wohnraum) sind durch die Ande-
rung benachteiligt, da der Bau / die Planung bereits voll im Gange
sind.

Durch den Entwurf zur Anderung des o.g. Bebauungsplans ergibt

sich ein starkes Ungleichgewicht mit einer bedeutend hoheren Auf-
wertung der stadtischen Grundstlicke, (siehe Abbildung 1, 2 und 3):

stadtische Flachen (m? %)

0; 0%

2203; 21% B
m keine Anderung der
Wohnflache
nur geringfiigige Anderung
DG und Hohenfestsetzung
m Erhohung der VG von 11+D
auf lll+D

(Abbildung 1)

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1: Die Abgrenzung der Bereiche in denen eine Er-
héhung der Geschossigkeit erfolgt, wurden wie
auch in der Begriindung zum Bebauungsplan erlau-
tert nach stadtebaulichen Kritierien abgegrenzt.

Zu 2: Der Bebauungsplanentwurf setzt keine Grund-
sticksgrenzen fest, dieser gibt lediglich den Rah-
men fir die Ausbildung der Dachgeschosse vor. Auf-
grund der relativ schmal zugeschnittenen Grundstii-
cke ist es moglich, dass die Ausnutzbarkeit durch die
einzuhaltenden Abstandsflachen gem. LBO BW ein-
geschrankt wird.

Zu 3: Eine konkrete Benachteiligung wird nicht ge-
nannt. Es ist zu betonen, dass die Bebauungsplanén-
derung die Baumaoglichkeiten im Vergleich zum bis-
her rechtskraftigen Bebauungsplan nicht ein-
schrankt sondern flexibilisiert.

Wie bereits aufgefiihrt erfolgte die Festlegung der
Bereiche in denen ein zusatzliches Geschoss zuldssig
sein soll nach stadtebaulichen Kriterien und durch
Beschluss des Gemeinderates. Hierunter fallt auch
ein privates Grundstuck.
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nichtstadtische Flachen (m% %)

u keine Anderung der
Wohnfliche

nur geringfligige Anderung

4409; 43% DG und Hohenfestsetzung
u Erhéhung der VG von 114D

auf lI+D

(Abbildung 2)

Zahlengrundlage:

Fldche nicht Flache
stadtisch, m® | Flst.-Nr. Bemerkung Hdtisch, m? Flst.-Nr.
540 | 332/18
1663 | 332/19
in Erstellung 1789 | 332/22
in Erstellung 1711 | 332/20
in Erstellung 2888 | 332/21
Kindergarten;
619 | 332/10 2022 | 332/25 1. Anderung des BPL
1071 | 332/13
775 | 332/16
838 | 332/11
386 | 332/17
248 | 332/30
398 | 332/29
693 | 332/4
in
10243 Summe 10613 Summe
Legende:
- keine Anderung der Wohnfliche -
4409 nur geringfigige Anderung DG und Héhenfestsetzung 2203
619 Erhéhung der VG von [1+D auf lII+D 8410

(Abbildung 3)

Der Bebauungsplan soll von der Stadt Friedrichshafen aus rein
wirtschaftlichen Griinden gedndert werden.

Dabei muss sichergestellt sein, dass sich aus dieser Anderung fiir
den gesamten Geltungsbereich und fur alle Grundstiickseigentiimer
die gleichen Bedingungen ergeben oder fir ein Ausgleich gesorgt
wird!

Wir fordern Sie auf, die o.a. Punkte zu priifen und bei der Uberar-
beitung der Planung zu beriicksichtigen.

Die Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes
sind in der Begriindung und der Sitzungsvorlage
zum Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss detailliert
dargelegt.

Eine vollstandige Schaffung von ,gleichen” Bedin-
gungen ist nicht moglich, da die Erhéhung der Ge-
schossigkeit nach stadtebaulichen Kriterien er-
folgte. Insofern ist das angesprochene Ungleichge-
wicht planimmanent. Die Schaffung eines wie auch
immer gearteten Ausgleiches ist in den Regelungen
des BauGB, aber auch ergdnzender Vorschriften,
nicht vorgesehen. Hinsichtlich der noch zu erheben-
den ErschlieBungsbeitrage erfolgt selbstverstand-
lich eine Neuberechnung auf Basis der baulichen
Ausnutzbarkeit.

Es erfolgt keine Plandanderung.
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7. Private Stellungnahme
Vom 14.01.2025

Mail:
Siehe PDF Anlage.
Schriftverkehr:

(1) Schreiben von Verwaltungsbeirat _ vom
6.11.2024

(2) Schreiben von _ vom 10.11.2024
(3) Antwortschreiben von Ortsvorsteher Nachbaur zu den
0.g. Schreiben (1) und (2)

zu o.g. BPlan gab es bereits verschriftlichte Einwdnde in verschie-
denen Schreiben, zu denen uns zugesichert wurde, dass sie voll-
umfanglich in die Abwéagung eingestellt werden (3).

Bezugnehmend auf die Antwort der Stadtverwaltung zur Frage der
Grundstiicksentwasserung (Punkt 2 unseres Schreibens vom 6.
Nov. 2024) haben die zwischenzeitlich ausgefiihrten MaRnahmen
mit der Drainage entlang der ErschlieRungsstrale leider die Situa-
tion nicht verbessert, sondern sogar verschlimmert. Der Hinweis
darauf, dass die Grundstiicksentwdsserung im Rahmen der Objekt-
planung zu l6sen ist, ist in diesem Zusammenhang flr uns nicht
hinnehmbar.

Wir haben beobachtet und mit Fotos dokumentiert, dass gestautes
Oberflichenwasser bis an die Grundstticksgrenze Flst 332/1 (Mark-
dorfer Str. 31) heranreicht und nicht abflieRt. Wir haben weiterhin

Sorge, dass bei zusatzlich langer anhaltendem Starkregen das nicht
ablaufende Wasser unsere Erdgeschosswohnungen und die Tiefga-
rage schadigen kénnte.

Daher bitten wir die Verwaltung schon vor einer moglichen Bebau-
ung im Lachenacker um eine nachhaltige Losung fiir das nicht ab-
laufende Oberflachenwasser.

Anhang:

Anschreiben

zu 0.g. BPlan gab es bereits verschriftlichte Einwande in verschie-
denen Schreiben, zu denen uns zugesichert wurde, dass sie voll-
umfanglich in die Abwdgung eingestellt werden (3).
Bezugnehmend auf die Antwort der Stadtverwaltung zur Frage der
Grundstiicksentwasserung (Punkt 2 unseres Schreibens vom 6.
Nov. 2024) haben die zwischenzeitlich ausgefiihrten MaRnahmen
mit der Drainage entlang der ErschlieRungsstrale leider die Situa-
tion nicht verbessert, sondern sogar verschlimmert. Der Hinweis

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Entwasserung:

Das Gesamtsystem Regenwasser des Baugebiets
entwassert in einen Entwéasserungs-(Retentions-)
graben und ein Retentionsbecken bzw. Retentions-
boxen. Hier kommt derzeit noch fast kein Oberfla-
chenwasser an, da Graben und Becken iber die
Grundstiicksentwdasserungen (Hausanschluss Re-
genwasser) und das Oberflachenwasser der Stralle
(Uber StralRenablaufe) gespeist werden. Die Grund-
stiicksentwasserung, welche das auf dem Grund-
stick anfallende Regenwasser aufnimmt und tGber
Hausanschlussschacht und Regenwasserleitung in
das Retentionsbecken geleitet wird, wird erst Was-
ser erhalten, wenn die Bebauung erstellt ist (Dach-
wasser, Oberflachenwasser Grundstick). Das Stra-
Renwasser kann derzeit auch noch nicht génzlich
Gber die StralRenabldufe aufgenommen werden, da
im Baugebiet die Asphaltdecke noch nicht erstellt
wurde. Diese wird i.d.R. erst aufgebracht, wenn die
Bebauung erfolgt ist, da die Fahrbahndecke sonst
von den Baufahrzeugen beschadigt werden wiirde
und da die Stadtwerke ihre Leitungen erst im Zuge
der Bebauung an ihre Versorgungsleitungen im
Baugebiet anschliefen und somit in den Asphalt
eingreifen. Momentan ist die Deckschicht 3 cm tie-
fer als der StraRenablauf und das meiste Wasser
kann noch nicht lber die StralRenablaufe abgeleitet
werden. Nachtraglichen Drainagen wurden in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehorde im
Landratsamt angebracht, um den unterirdischen
Wasserzufluss zum Retentionsbecken zu unterbin-
den. Das Wasser unterspilt sonst StraBenoberbau,
Kanalgraben und Retentionsbecken. Nach finaler

16




Bebauungsplan Nr. 746/2 ,Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung Stand: 27.03.2024

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) und Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) eingegangenen Stellungnahmen sind im nachfolgenden Abwagungsbericht vollstan-
dig enthalten. Soweit sie berticksichtigt werden, sind sie — wie im Bericht dargelegt — in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Eingegangene Stellungnahmen
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darauf, dass die Grundstiicksentwdsserung im Rahmen der Objekt-
planung zu l6sen ist, ist in diesem Zusammenhang flr uns nicht
hinnehmbar.

Wir haben beobachtet und mit Fotos dokumentiert, dass gestautes
Oberflachenwasser bis an die Grundstlicksgrenze Flst 332/1 (Mark-
dorfer Str. 31) heranreicht und nicht abflieRt. Wir haben weiterhin
Sorge, dass bei zusatzlich langer anhaltendem Starkregen das nicht
ablaufende Wasser unsere Erdgeschosswohnungen und die Tiefga-
rage schadigen kénnte.

Daher bitten wir die Verwaltung schon vor einer méglichen Bebau-
ung im Lachendcker um eine nachhaltige Losung fiir das nicht ab-
laufende Oberflachenwasser.

(1)

Wohnen ist ein wichtiger Faktor fir den Erhalt der Vielfalt in unse-
rer Stadt und fiir den Wirtschaftsstandort Friedrichshafen. Auch
wir sehen die Notwendigkeit zu Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum in unserer Stadt.

Die Herausforderung ist jedoch, dies nachhaltig, zukunftsorientiert
und einer auf das Unvermeidliche reduzierten Beeintrachtigung
der vorhandenen Strukturen, zur Losung dieser Aufgabe, zu be-
schranken.

Die Bewohner der WEG Markdorfer Strafle 31+33 haben sich beim
Erwerb der Immobilien an den urspriinglich verabschiedeten Be-
bauungsplan orientiert und auf dieser Grundlage investiert. Der
Plan wurde dann erstmals im Rahmen der Aufstockung der Kita ab-
gedndert.

Die jetzige zweite Plandnderung mit der Aufstockung auf drei Ge-
schosse + Dachgeschoss birgt Angste unter den Anwohnern und
wirft Fragen auf, welche wir von ihnen gerne beantwortet haben
mochten.

1. Verschattung bestehender Gebdude, z.B. durch Bebauung des
Flurstiicks 332/22.
Wie ist die Planung der Abstdnde der Gebaude untereinander
gesetzlich geregelt. Hat die Aufstockung um ein Geschoss Ein-
fluss darauf. Es bestehen Angste, dass diese Abstinde zu ge-
ring sein kdonnten und mit starken Verschattungen zu rechnen
ist. Wir befinden uns nicht im Kerngebiet der Stadt und haben
mit diesen Problemen in diesem AusmalR nicht gerechnet.

2. Wasserspeicherung des Lachenacker
Seit der ErschlieBung des Lachenackers sind bei Regenfallen
Probleme beim Abfluss des Regenwassers zu beobachten. Eine

Herstellung der ErschlieBung wird das System funk-
tionieren. Im Rahmen der Entwéasserungsplanung
erfolgte eine Abstimmung mit den Ergebnissen der
Starkregenereigniskartierung. Auf Basis der Ergeb-
nisse wurde die StraBenplanung entsprechend an-
gepasst. Insbesondere wurde ein Tiefpunkt stidlich
des Gewerbeparks Kluftern im Bereich der Park-
platzflichen eingeplant. Bei Starkregen kann das
Regenwasser an dieser Stelle in Richtung Suden
Gber den Parkplatz abflieRen und schadlos abgelei-
tet werden. Die Retention ist mit einem Freibord
von 50 cm ausgestattet, wodurch noch weitere
Wassermengen aufgenommen werden kdnnen.

Dariiber hinaus ist die Entwdsserung eines zu be-
bauenden Grundstiickes im Rahmen der Objektpla-
nung zu konkretisieren, § 14 Abs. 2 LBO BW be-
stimmt, dass bauliche Anlagen so beschaffen sein
missen, dass durch Wasser (...) Gefahren oder un-
zumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Zu (1)
Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich muss festgehalten werden, dass kein
rechtlich verankerter und abstrakter Anspruch auf
dauerhaft unverdanderte Wohnverhaltnisse be-
steht.

Besonders im besiedelten Bereich missen Eigenti-
mer stets mit Bautatigkeiten und in der Folge mit
zusatzlichen wohnumfeldtypischen Nutzungen in
ihrer Umgebung und entsprechenden Veranderun-
gen des Status quo im Rahmen des rechtlich zulas-
sigen rechnen.

Zu 1: Eine konkrete Darlegung, worin die Benachtei-
ligung besteht erfolgt nicht. Eine ausreichende Be-
lichtung, Bellftung und Besonnung ist in aller Regel
durch die Einhaltung der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Abstandsflachen gewadhrleistet. Die
Abstande zweier Gebdude voneinander sind durch
§ 5 LBO (Abstandsflachen) geregelt. Abstandsfla-
chen sind von beiden Gebduden einzuhalten, vorlie-
gend zu berechnen auf Basis der Wandhohe*0,4.
Wird ein zusatzliches Geschoss mit entsprechender
Wandhohe geplant, erhdhen sich die Abstandsfla-
chen auch entsprechend. Nach gefestigter Recht-
sprechung scheidet eine Verletzung des Gebots der
Ricksichtnahme hinsichtlich Belichtung, Beliiftung
und Besonnung in aller Regel aus, wenn - wie hier
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Anfrage an die Stadt Friedrichshafen zum Ablauf von Grund-
wasser (iber die Kanalisation wurde vor einiger Zeit gestellt.
Die Reaktion von einer Absenkung der Bordsteinkanten
brachte aber nicht den gewiinschten Erfolg.

Bei andauernden Regen sammelt sich das Regenwasser im
Bachlauf hinter dem Gebaude Markdorfer StraRe 31 und steigt
bis auf wenige Meter vor der Terrasse. In Zeiten des Klima-
wandels ist in Zukunft mit immer massiveren Regenfallen zu
rechnen. Dieses Gebiet hat im Moment noch die Kapazitat Re-
genwasser aufzunehmen. Sollte dies jedoch mit einem mehr-
stockigen, groRflachigen Gebaude, evtl. mit Tiefgarage bebaut
werden, wird das sich ansammelnde Wasser einen anderen
Weg finden miissen. Dies |6st bei uns Sorgen vor zukiinftigen
Wasserschaden aus und wir fragen uns wie die Entwdsserung
geregelt werden soll. Den uns vorliegenden Unterlagen konn-
ten wir dazu nichts entnehmen.

3. Durch langes Brachliegen hat sich Giber die Sommermonate ein
natiirliches Gewasser im Bachlauf gebildet, welches zwischen-
zeitlich zahlreiche Tiere beheimatet. Eine Anfrage beim Um-
weltamt blieb bisher unbeantwortet. Leider ist in den Unterla-
gen der tatsachliche, natiirliche Bachlauf nicht zu erkennen. Es
ware duBerst schade, wenn dieses Stiick Natur auch im Hin-
blick auf eine natiirliche Retentionsflache vernichtet werden
wirde.

4. Stellplatzschliissel-Reduzierung
Mit Blick auf Erfahrungen zu bestehenden Wohnquartieren in
Kluftern mit ahnlich verdichteter Bebauung, z.B. Emil-Higgilin-
Str./Josef-Braun-Str. wird die Reduzierung nicht verstanden
und als unzureichend empfunden, bzw. die Erklarung wird
nicht verstanden.

Wir méchten Sie bitten uns diese Fragen schriftlich zu beantwor-
ten und ihre Entscheidungen zu den einzelnen Bauabschnitten zu
hinterfragen.

definitiv vorgesehen - die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen eingehalten werden.

Zu 2: Entwasserung

Das Gesamtsystem Regenwasser des Baugebiets
entwassert in einen Entwéasserungs-(Retentions-)
graben und ein Retentionsbecken bzw. Retentions-
boxen. Hier kommt derzeit noch fast kein Oberfla-
chenwasser an, da Graben und Becken Uiber die
Grundstiicksentwdasserungen (Hausanschluss Re-
genwasser) und das Oberflachenwasser der StraRe
(Uber StralRenablaufe) gespeist werden.

Die Grundstilicksentwasserung, welche das auf
dem Grundstiick anfallende Regenwasser auf-
nimmt und tGber Hausanschlussschacht und Regen-
wasserleitung in das Retentionsbecken geleitet
wird, wird erst Wasser erhalten, wenn die Bebau-
ung erstellt ist (Dachwasser, Oberflachenwasser
Grundstuick).

Das StraRenwasser kann derzeit auch noch nicht
ganzlich Uber die StralRenabldufe aufgenommen
werden, da im Baugebiet die Asphaltdecke noch
nicht erstellt wurde. Diese wird i.d.R. erst aufge-
bracht, wenn die Bebauung erfolgt ist, da die Fahr-
bahndecke sonst von den Baufahrzeugen bescha-
digt werden wiirde und da die Stadtwerke ihre Lei-
tungen erst im Zuge der Bebauung an ihre Versor-
gungsleitungen im Baugebiet anschliefen und so-
mit in den Asphalt eingreifen. Momentan ist die
Deckschicht 3 cm tiefer als der StraBenablauf und
das meiste Wasser kann noch nicht tber die Stra-
Renablaufe abgeleitet werden.

Nachtraglichen Drainagen wurden in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt
angebracht, um den unterirdischen Wasserzufluss
zum Retentionsbecken zu unterbinden. Das Was-
ser untersplilt sonst Straflenoberbau, Kanalgraben
und Retentionsbecken. Nach finaler Herstellung
der ErschlieBung wird das System funktionieren.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung erfolgte
eine Abstimmung mit den Ergebnissen der Starkre-
genereigniskartierung. Auf Basis der Ergebnisse
wurde die StraBenplanung entsprechend ange-
passt. Insbesondere wurde ein Tiefpunkt stidlich
des Gewerbeparks Kluftern im Bereich der Park-
platzflachen eingeplant. Bei Starkregen kann das
Regenwasser an dieser Stelle in Richtung Stiden
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Gber den Parkplatz abflieRen und schadlos abgelei-
tet werden. Die Retention ist mit einem Freibord
von 50 cm ausgestattet, wodurch noch weitere
Wassermengen aufgenommen werden kdnnen.
Dariiber hinaus ist die Entwdsserung eines zu be-
bauenden Grundstiickes im Rahmen der Objektpla-
nung zu konkretisieren, § 14 Abs. 2 LBO BW be-
stimmt, dass bauliche Anlagen so beschaffen sein
missen, dass durch Wasser (...) Gefahren oder un-
zumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Zu 3: Die Anfrage wurde fachlich geprift und be-
antwortet. Die Verwaltung hat sich im Rahmen ei-
ner Begehung die feuchte Mulde intensiv angese-
hen. Aufgrund der Jahreszeit war jedoch keine kon-
krete und plausible Bestandserfassung von mogli-
chen Amphibienvorkommen maoglich. Potentiell
ware ein Vorkommen des Laubfrosches, des Gras-
frosches oder der Erdkréte moglich. Es liegen je-
doch keine Nachweise vor. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde wurde folgendes
Vorgehen erarbeitet und mittlerweile umgesetzt,
um eventuelle VerstoRe gegen die Regelungen der
§ 39 (Allgemeiner Artenschutz) und 44 BNatSchG
(besonderer Artenschutz, betrifft den Laubfrosch)
auszuschlieRen:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraBenquerungen mini-
miert wird;

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewdssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun;

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmaRige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffiillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern);

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demnachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
flllen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffiillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Zu 4 Stellplatzschlussel:
Der Stellplatzschlissel (Individualwohnen: 2 Stell-
platze fir die erste Wohneinheit, 1 Stellplatz fur

die zweite Wohneinheit; Mehrfamilienhduser: 1
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Stellplatz pro Wohneinheit, sowie Besucherstell-
platze in der Hohe von 20%, jedoch mindestens ei-
ner) ist immer noch héher als in den genannten
Gebieten und in der ndheren Umgebung (Es gilt die
LBO, 1 Stellplatz/Wohneinheit). Zusatzlich sind im
Lachendcker 6ffentliche Parkflachen bei der KITA
(40 PP abziglich 6 PP die bauordnungsrechtlich der
KITA zugeordnet werden) und dem Spielplatz (4
PP), in Summe 38, bereits errichtet. Weitere Par-
kierungsflachen im 6ffentlichen StraBenraum sind
vorgesehen, allerdings noch nicht markiert (ver-
kehrsberuhigter Bereich), gem. ErschlieBungspla-
nung 6 PP. Vor dem Hintergrund, dass Kluftern mit
einem 15-Minuten Takt von den Bussen des Stadt-
verkehrs angefahren wird und der Bahnhof Kluf-
tern mit erganzendem Carhsharing-Angebot in ful3-
laufiger Entfernung zum Baugebiet liegt, ist eine
Reduktion des Stellplatzschlissels insgesamt stad-
tebaulich vertretbar.

Die Forderungen werden aus den o.g. Griinden zu-
rickgewiesen, es erfolgt keine Plandanderung.

(2)

in der Anlage finden Sie zu lhrer Information und ggf. zur Weiter-
leitung ein Schreiben, das wir im Wortlaut allen Fraktionen des Ge-
meinderats Friedrichshafen heute per E-Mail haben zukommen
lassen.

Wir sind Eigentlimer einer Wohnung in der Markdorfer Str. 31 in
Kluftern und haben diese im Moment vermietet. Die im Betreff be-
nannte Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Lachenicker
Ost" betrifft die Mehrheit der Wohnungseigentiimergemeinschaft
unmittelbar und so schreiben wir fiir alle betroffenen Miteigenti-
mer. Unsere Punkte haben wir in der Biirgerfragestunde der Sit-
zung des Ortschaftsrats Kluftern vom 7.11.2024 vorgetragen und
Uber unseren Verwaltungsbeirat, _ verschrift-
licht. Dieses Schreiben ist der Verwaltung in Friedrichshafen wei-
tergeleitet worden und hangt hier als Anlage bei.

Mit diesem Schreiben mochten wir Sie bitten im Interesse unserer
Eigentiimergemeinschaft in lhrem Abstimmverhalten in der Ge-
meinderatssitzung vom 18.11.2024 unsere Punkte mit einzubezie-
hen und ggf. friiher eingenommene Positionen lhrer Fraktion zu
revidieren.

Insbesondere mochte ich appellieren, dass Sie einer Plandanderung
nur zustimmen wenn die Geschossigkeit des an das Haus Markdor-
fer Str. 31 direkt angrenzenden Flurstiicks 332/22 so belassen
bleibt wie es im urspriinglichen Bebauungsplan war, namlich bei

Zu (2):

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gebaude Markdorfer Strafle 31 und 33 weisen
eine Geschossigkeit von 1l bzw. I11+D auf. Diese
Entwicklung wurde in Anbetracht der Bestandsho-
hen des Gewerbeparks Kluftern (Il Geschosse) und
der zu erwartenden baulichen Entwicklung im Neu-
baugebiet Lachendcker (im Bereich der Ziegler-
schen ebenfalls 1l1+D zuldssig) ermdoglicht. Grund-
satzlich muss festgehalten werden, dass kein recht-
lich verankerter und abstrakter Anspruch auf dau-
erhaft unveranderte Wohnverhiltnisse besteht.
Besonders im besiedelten Bereich missen Eigenti-
mer stets mit Bautatigkeiten und in der Folge mit
zusatzlichen wohnumfeldtypischen Nutzungen in
ihrer Umgebung und entsprechenden Veranderun-
gen des Status quo im Rahmen des rechtlich zulas-
sigen rechnen. Die auf dem benachbarten Flur-
stlick 332/22 vorgesehene Erh6hung der zulassigen
Geschossigkeit von I1+D auf I11+D stellt rechtlich be-
trachtet keinen unzuldssigen, sondern einen stad-
tebaulich begriindbaren Planungsansatz dar, ist be-
reits in der direkten Umgebung baulich vorhanden
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[1+D. Das gebietet die Fairness gegeniber allen Eigentimern die und wiirde in der Folge vergleichbare bauliche H6-
auf diesem Wissenstand ehedem investiert hatten. hen wie auf dem Grundstiick der Einwender er-

Wir vertrauen auf Sie und hoffen auf einen Kompromiss, mit dem moglichen.

auch wir leben kénnen. Der allgemeine Ansatz flr die Erhéhung der Ge-
schossigkeit ist stadtebaulich wie folgt zu begriin-
den: Um mehr Wohnraum und auch geforderten
Wohnraum schaffen zu konnen, soll die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse in Teilbereichen von bis-
her lI+DachgeschoR auf lll+Dachgeschol’ erh6ht
werden. Vorgesehen ist zum einen die Erhdhung
der Geschossigkeit ausgehend von der 6ffentlichen
Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz
beidseits der Anna-Buchlach-StraRe bis zum Kreu-
zungsbereich mit dem Fohnweg. Hier soll die platz-
artige Aufweitung durch entsprechende bauliche
Hoéhen betont werden. Dies betrifft das Flurstlick
332/21, sowie 332/10 in Privateigentum, und
332/25. Die dort geplante Kindertagesstatte wird
3-geschossig errichtet (s. Bebauungsplandnderung
Nr. 746-1, 2024 / V 00104, rechtskraftig seit
13.10.2023). Durch die groReren lichten Héhen in
der Kindertagesstatte werden bei der Kindertages-
statte Gebaudehodhen von ca. 12 m und beim Woh-
nungsbau von bis zu 12,50 m erreicht. Die bauli-
chen Hohen in den beschriebenen Bereichen wer-
den vor dem Hintergrund der Umgebungsbebau-
ung fiir stadtebaulich vertretbar gehalten. So sind
in der ndheren Umgebung durch die Gebdude
Markdorfer StralRe 31 und 33 (Mehrfamilienh&u-
ser), sowie BahnhofstraRRe 6 (Gewerbepark Kluf-
tern) Gebdude- bzw. Firsthohen in der festzuset-
zenden Dimension bereits anzutreffen. Zudem sind
entlang der Markdorfer StraRe im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 746 Wandhohen von bis zu 12
m und Gebaudehohen von bis zu 15 m festgesetzt.
Insgesamt kdnnten durch die Erhéhung der Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse, Geschossflachenzahl,
sowie Wand- und Firsthohen ca. 22 zusatzliche
Wohneinheiten entstehen, davon 20 auf stadti-
schen Grundstiicken.

Die Forderung nach der Beibehaltung der Geschos-
sigkeit von 11+D auf dem Flurstiick 332/22 wird aus
den o.g. Griinden insgesamt zuriickgewiesen.

(3) Zu (3):
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im Kontext der Beratungen zum Aufstellungs- und Entwurfsbe- Wird zur Kenntnis genommen, da es sich hierbei
schluss zum Bebauungsplan Nr. 746/2 Lachenacker Erweiterung um das Antwortschreiben zu den o.g. Schreiben (1)

Ost ist Ihre E-Mail mit den beigefiigten Schreiben bei der Stadtver- | und (2) handelt, ist kein Beschluss erforderlich.
waltung eingegangen.

Die von lhnen angesprochenen Punkte wurden groRtenteils bereits
im Rahmen der Einwohnerfragestunde im Ortschaftsrat angespro-
chen und soweit méglich von der Verwaltung beantwortet.

Beide Schreiben werden zudem als Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gewertet und entsprechend in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Stadtverwaltung nimmt zu den aufgeworfenen Fragen wie
folgt Stellung:

A. Zum Schreiben vom 10.11.2024:

1. Frage zur Erhéhung der Geschossigkeit auf Grundstiick Fl. Nr.
332/22

Die Gebdude Markdorfer Stralle 31 und 33 weisen eine Geschos-
sigkeit von Il bzw. lll+D auf. Diese Entwicklung wurde in Anbe-
tracht der Bestandshohen des Gewerbeparks Kluftern (Il Ge-
schosse) und der zu erwartenden baulichen Entwicklung im Neu-
baugebiet Lachenacker (im Bereich der Zieglerschen ebenfalls 1ll+D
zuldssig) ermoglicht. Grundsatzlich muss festgehalten werden,
dass kein rechtlich verankerter und abstrakter Anspruch auf dauer-
haft unverdanderte Wohnverhéltnisse besteht. Besonders im besie-
delten Bereich miissen Eigentlimer stets mit Bautatigkeiten und in
der Folge mit zusatzlichen wohnumfeldtypischen Nutzungen in ih-
rer Umgebung und entsprechenden Veranderungen des Status
quo im Rahmen des rechtlich zuldssigen rechnen. Die auf dem
benachbarten Flurstiick 332/22 vorgesehene Erhohung der zulassi-
gen Geschossigkeit von 11+D auf Ill+D stellt rechtlich betrachtet kei-
nen unzuldssigen, sondern einen stadtebaulich begriindbaren
Planungsansatz dar, ist bereits in der direkten Umgebung baulich
vorhanden und wiirde in der Folge vergleichbare bauliche Hohen
wie auf dem Grundstiick der Einwender erméglichen.

2. Frage zur Erhohung der Wandhohen im Bebauungsplan

Der allgemeine Ansatz fiir die Erhéhung der Geschossigkeit ist
stadtebaulich wie folgt zu begriinden: Um mehr Wohnraum und
auch geférderten Wohnraum schaffen zu kénnen, soll die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse in Teilbereichen von bisher Il+Dach-
geschoss auf lll+Dachgeschoss erhéht werden. Vorgesehen ist zum
einen die Erh6hung der Geschossigkeit ausgehend von der 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz beidseits
der Anna-Buchlach-StralRe bis zum Kreuzungsbereich mit dem
Fohnweg. Hier soll die platzartige Aufweitung durch entspre-

chende bauliche Hohen betont werden. Dies betrifft das Flurstick
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332/21, sowie 332/10 in Privateigentum und 332/25. Die dort ge-
plante Kindertagesstatte wird 3-geschossig errichtet (s. Bebau-
ungsplandnderung Nr. 746-1, 2024 / V 00104, rechtskraftig seit
13.10.2023). Durch die groReren lichten Hohen in der Kindertages-
statte werden bei der Kindertagesstatte Gebdaudehdhen von ca. 12
m und beim Wohnungsbau von bis zu 12,50 m erreicht. Die bauli-
chen Hohen in den beschriebenen Bereichen werden vordem Hin-
tergrund der Umgebungsbebauung fiir stadtebaulich vertretbar
gehalten. So sind in der naheren Umgebung durch die Gebaude
Markdorfer Strale 31 und 33 (Mehrfamilienh&user), sowie Bahn-
hofstralRe 6 (Gewerbepark Kluftern) Geb&dude- bzw. Firsthéhen in
der festzusetzenden Dimension bereits anzutreffen. Zudem sind
entlang der Markdorfer StralRe im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 746 Wandhohen von bis zu 12 m und Gebdudehdhen von bis
zu 15 m festgesetzt. Insgesamt konnten durch die Erhdhung der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, sowie
Wand- und Firsthéhen ca. 22 zusatzliche Wohneinheiten entste-
hen, davon 20 auf stadtischen Grundstlicken.

B. Zu den einzelnen im Schreiben vom 06.11.2024 angesprochenen
Punkten:

1. Frage zur kiinftigen Verschattung

Die Abstande zweier Gebdude voneinander sind durch § 5 LBO
(Abstandsflachen) geregelt. Abstandsflachen sind von beiden Ge-
bduden einzuhalten, vorliegend zu berechnen auf Basis der
Wandhohe*0,4. Wird ein zusatzliches Geschoss mit entsprechen-
der Wandhohe geplant, erhéhen sich die Abstandsflachen auch
entsprechend. Nach gefestigter Rechtsprechung scheidet eine
Verletzung des Gebots der Riicksichtnahme hinsichtlich Belichtung,
Belliftung und Besonnung in aller Regel aus, wenn - wie hier defini-
tiv vorgesehen - die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden. Dies wurde auch in der Einwohnerfrage-
stunde entsprechend erldutert.

2. Frage zur Grundstiicksentwasserung

Die Grundstilicksentwdsserung ist im Rahmen der Objektplanung
zu l6sen. Die Thematik des lber die StraRe laufenden Wassers ist
bekannt, es ist vorgesehen in den nachsten Wochen eine Drainage
entlang der ErschlieBungsstraRe verlegen zu lassen, sodass das
Oberflachenwasser nicht mehr tber die StraRe fliel3t.

3. Frage zur entstandenen feuchten Mulde

Es handelt sich nach Auffassung der Verwaltung um eine feuchte
Mulde mit stehenden Wasserflachen. Die Thematik ist in Priifung
und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdorde.
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Ein Eingriff in den bestehenden Bereich ist durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 746 bereits zulassig, die artenschutzrechtli-
chen Vorschriften sind selbstverstandlich trotzdem zu beachten
und abzuarbeiten.

4. Frage zur Stellplatzschlisselreduzierung

Der Stellplatzschliissel (Individualwohnen: 2 Stellplatze fur die
erste Wohneinheit, 1 Stellplatz fir die zweite Wohneinheit; Mehr-
familienhauser: 1 Stellplatz pro Wohneinheit, sowie Besucherstell-
platze in der Héhe von 10%, jedoch mindestens einer) ist immer
noch hoher als in den genannten Gebieten und in der naheren
Umgebung (Es gilt die LBO, 1 Stellplatz/Wohneinheit).

Zusatzlich sind im Lachenacker 6ffentliche Parkflachen bei der KITA
(40 PP abziglich 6 PP die bauordnungsrechtlich der KITA zugeord-
net werden) und dem Spielplatz (4 PP), in Summe 38, bereits er-
richtet. Weitere Parkierungsflachen im 6ffentlichen StraBenraum
sind vorgesehen, allerdings noch nicht markiert (verkehrsberuhig-
ter Bereich), gem. ErschlieBungsplanung 6 PP. Vor dem Hinter-
grund, dass Kluftern mit einem 15-Minuten Takt von den Bussen
des Stadtverkehrs angefahren wird und der Bahnhof Kluftern mit
erganzendem Carhsharing-Angebot in fullaufiger Entfernung zum
Baugebiet liegt, ist eine Reduktion des Stellplatzschlissels insge-
samt stadtebaulich vertretbar.

Hinsichtlich Punkt 4 ist noch auf den Antrag der FW aus der Sitzung
des Ortschaftsrates vom 07.11.2024 hinzuweisen, hier wurde eine
Erhéhung des Stellplatzschliissels fiir Mehrfamilienhduser auf 1,2
beantragt.

Erganzende Erlduterung zur Stellplatzsituation (6ffentliche Stell-

platze)
Aktuell bestehen 44 Parkplatze, abzlglich 6 Stiick, die in Zukunft

bauordnungsrechtlich der KITA zugeordnet werden und nicht mehr

verfugbar sind. In einer fritheren Planfassung des Stadtbauamtes
waren nur 5 Stellpldtze (4 erforderlich) angegeben, daher bleiben
38 Parkplatze librig, statt der in der Sitzungsvorlage angegebenen
39 Parkplatze.

Hinzu kommen 6 Parkplatze die gem. ErschlieBungsplanung im 6f-
fentlichen Raum noch markiert werden sollen, somit sind wir Gber
der Angabe in der Sitzungsvorlage, sprich 44 statt der angegebe-
nen 39.

Die Fraktionen des Gemeinderates und der Ortschaftsrat Kluftern
werden von der Stadtverwaltung Gber den Inhalt dieser E-Mail in-
formiert.
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_ im Schreiben vom 6.11.2024 als Ansprechpart-

ner fur die Eigentimergemeinschaft genannt ist, sende ich ihm
diese E-Mail ebenfalls zu.

8. Private Stellungnahme
Vom 15.01.2025

aus zwei Griinden mochten wir zum obigen Bebauungsplan Ein-
spruch erheben: zum einen wegen des Vorhandenseins einer ge-
schiitzten Froschpopulation (1) und wegen Bedenken beziiglich
der vorhandenen Wassermassen (2)

Begriindungen:

Zu (1): Ohne fremdes Dazutun hat sich im letzten Jahr nach Ab-
schluss der ErschlieBungsarbeiten auf dem Baugrundstiick 332/22
ein Teich gebildet, der auch im Sommer trotz erheblicher Hitze nie-
mals austrocknete. Kurz vor Sommerbeginn hat sich dort der euro-
paische Laubfrosch angesiedelt. Dieser gehort zu den geschitzten
Arten. Die im Umweltgutachten vorgenommenen Erganzungen be-
ricksichtigen diesen neuen Sachverhalt jedoch nicht. Wir fordern
eine weitere Erganzung dieses Gutachtens, das die momentanen
Gegebenheiten, Tiere und Pflanzen beriicksichtigt.

Zu (2): Im Frihjahr war die ErschlieBung des Baugebiets beendet.
Flr das vorhandene Wasser wurde ein Entwdsserungsgraben an-
gelegt. Nach der ErschlieBung war die Anna-Bulach-Stralle an einer
Stelle tiber 3 bis 5 m nach Regen dauerhaft nass und trocknete
nicht ab. Daraufhin wurde erneut eine Drainage gelegt, alles neu
ausgegraben und wieder zugemacht. In der Folge blieb die StraRe
weiterhin nass. Erneut wurde Uber eine Ldnge von mehr als 10 m
neben der Strale alles aufgegraben und mehrere Schachte verlegt.
Seither ist die Stral3e trocken, allerdings weitet sich seither der be-
reits im Voraus entstandene Teich (siehe (1)) weiter aus. Sein Um-
fang wurde gréRer und reicht teilweise bis an unsere Grundstiicks-
grenze, obwohl es in den letzten Wochen keine Starkregensitua-
tion mit extremen Niederschlagsmengen gab. Die bei der Erschlie-
Bung eingerichtete Retentionsflache hat noch nie Wasser gefiihrt
und ist dauerhaft trocken. Das bisherige Vorgehen zeigt uns, dass
die Situation mit dem vorhandenen Wasser nur schwer kontrollier-
bar ist. Mehrfache Nachbesserungen sowie ein Entwasserungsgra-
ben ohne Wasser lassen uns befiirchten, dass durch die Versiege-
lung groRer Flachen noch mehr Wasser in das uns benachbarte
Grundstiick 332/22 flieRen wird. Wird auch dieses Grundstiick ver-
siegelt, befiirchten wir einen Wassereintritt in den Erdgeschoss-
wohnungen, Kellern und in der Tiefgarage. Wir bitten darum, dass
ein hydrologisches Gutachten erstellt wird, um die Auswirkungen
der umfangreichen Bautatigkeiten abschatzen zu kénnen.

Aus diesen Griinden bitten wir darum, zu priifen, ob bzw. in wel-
chem Umfang das Grundstiick 332/22 tiberhaupt gefahrlos bebaut
werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1: Wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik
der Amphibien ist der Stadtverwaltung bekannt.
Eine Abprufung der Situation und Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde Bodenseekreis
ist erfolgt, siehe Konzeption in Anlage 7 zum Sat-
zungsbeschluss.

Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.
Nach jetzigem Stand ist kein gesicherter Nachweis
des Laubfrosches vorhanden.

Die Verwaltung hat sich im Rahmen einer Bege-
hung die feuchte Mulde intensiv angesehen. Auf-
grund der Jahreszeit war jedoch keine konkrete
und plausible Bestandserfassung von maoglichen
Amphibienvorkommen moglich. Potentiell ware
ein Vorkommen des Laubfrosches, des Grasfro-
sches oder der Erdkrote moglich. Es liegen jedoch
keine Nachweise vor. In Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde wurde folgendes Vorge-
hen erarbeitet und mittlerweile umgesetzt, um
eventuelle VerstoRe gegen die Regelungen der §
39 (Allgemeiner Artenschutz) und 44 BNatSchG
(besonderer Artenschutz, betrifft den Laubfrosch)
auszuschlieRen:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraRenquerungen mini-
miert wird

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewédssermulde durch einen
Amphibienschutzzaun

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmaRige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern)

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demnachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
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fillen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Umweltbericht und Artenschutzgutachten werden
entsprechend erganzt.

Zu 2: Derzeit stellt sich die Situation folgenderma-
Ben dar:
Das Gesamtsystem Regenwasser des Baugebiets

entwassert in einen Entwéasserungs-(Retentions-)
graben und ein Retentionsbecken bzw. Retentions-
boxen. Hier kommt derzeit noch fast kein Oberfla-
chenwasser an, da Graben und Becken Uber die
Grundstiicksentwdasserungen (Hausanschluss Re-
genwasser) und das Oberflachenwasser der Stralle
(Uber StralRenablaufe) gespeist werden.

Die Grundstilicksentwasserung, welche das auf
dem Grundstiick anfallende Regenwasser auf-
nimmt und Gber Hausanschlussschacht und Regen-
wasserleitung in das Retentionsbecken geleitet
wird, wird erst Wasser erhalten, wenn die Bebau-
ung erstellt ist (Dachwasser, Oberflaichenwasser
Grundstuick).

Das StraRenwasser kann derzeit auch noch nicht
ganzlich Uber die StraRenabldufe aufgenommen
werden, da im Baugebiet die Asphaltdecke noch
nicht erstellt wurde. Diese wird i.d.R. erst aufge-
bracht, wenn die Bebauung erfolgt ist, da die Fahr-
bahndecke sonst von den Baufahrzeugen bescha-
digt werden wiirde und da die Stadtwerke ihre Lei-
tungen erst im Zuge der Bebauung an ihre Versor-
gungsleitungen im Baugebiet anschlieBen und so-
mit in den Asphalt eingreifen. Momentan ist die
Deckschicht 3 cm tiefer als der StraBenablauf und
das meiste Wasser kann noch nicht tber die Stra-
Renablaufe abgeleitet werden.

Nachtraglichen Drainagen wurden in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt
angebracht, um den unterirdischen Wasserzufluss
zum Retentionsbecken zu unterbinden. Das Was-
ser untersplilt sonst Straflenoberbau, Kanalgraben
und Retentionsbecken. Nach finaler Herstellung
der ErschlieBung wird das System funktionieren.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung erfolgte
eine Abstimmung mit den Ergebnissen der Starkre-
genereigniskartierung. Auf Basis der Ergebnisse
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wurde die StraBenplanung entsprechend ange-
passt. Insbesondere wurde ein Tiefpunkt stidlich
des Gewerbeparks Kluftern im Bereich der Park-
platzflachen eingeplant. Bei Starkregen kann das
Regenwasser an dieser Stelle in Richtung Stiden
Gber den Parkplatz abflieRen und schadlos abgelei-
tet werden. Die Retention ist mit einem Freibord
von 50 cm ausgestattet, wodurch noch weitere
Wassermengen aufgenommen werden kénnen.

Dariiber hinaus ist die Entwdsserung eines zu be-
bauenden Grundstiickes im Rahmen der Objektpla-
nung zu konkretisieren, § 14 Abs. 2 LBO BW be-
stimmt, dass bauliche Anlagen so beschaffen sein
missen, dass durch Wasser (...) Gefahren oder un-
zumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

In der Gesamtbetrachtung ist aufgrund der vorlie-
genden Entwdasserung eine dem Bebauungsplan
entsprechende Bebauung des Flurstiickes 332/22
moglich, von der Erstellung eines hydrologischen
Gutachtens wird abgesehen. Der Einspruch wird
insgesamt zuriickgewiesen.

9. Private Stellungnahme
Vom 16.01.2025

zum Bebauungsplan Nr. 746/2 ,Lachenicker Erw. Ost, 2. Anderung
mochte wir mit dieser Mail unsere Bedenken dufRern.

Durch den im Baugebiet vorhandenen Lehmboden und eine der-
zeit unzureichende Entwasserung kann beobachtet werden, wie
sich schon bei geringen Regenféllen Wasser staut und im Gebiet
ausbreitet.

Durch den abgeanderten Bebauungsplan (ein Geschoss mehr bei
mehreren Gebduden mit Unterbau einer Tiefgarage) sehen wir
aufgrund des schon jetzt zu beobachtenden Verhaltens des Was-
sers und des sehr niedrigen Grundwasserspiegels eventuell zukiinf-
tige Probleme beziiglich unseres Eigentums. Schon derzeit kommt
das Wasser bei starkeren Regenfallen bedenklich nah an unser
Mehrfamilienhaus.

Durch die Klimaentwicklung und in den Medien berichteten Kata-
strophen durch z.T. im Nachhinein erkannte Planungsmangel, be-
stehen bei uns Angste vor massiven Problemen bei eventuell zu-
kiinftigen starksten Regenfallen.

Sollten Sie unsere Bedenken nicht teilen, mdchten wir bitten uns
eine Versicherung zu geben, dass derartige Vorfalle wahrend und
nach Bebauung, sowie in Zukunft nicht zu erwarten sind.

Wir mochten verhindern, dass durch den Druck des Verkaufs und
das mehrmalige Andern des Bebauungsplans weitere Abstriche in
Kauf genommen werden, welche dann eventuell unsere Sicherheit
betrifft und uns Kosten verursacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Erhohung der Geschossigkeit verandert nichts
an der Menge des pro Baugrundstiick anfallenden
Regenwassers, sowie der ggf. vorhandenen Versi-
ckerungsfahigkeit der unversiegelten Grundstiicks-
teile.

Das Gesamtsystem Regenwasser des Baugebiets

entwassert in einen Entwasserungs-(Retentions-)
graben und ein Retentionsbecken bzw. Retentions-
boxen. Hier kommt derzeit noch fast kein Oberfla-
chenwasser an, da Graben und Becken lber die
Grundstiicksentwasserungen (Hausanschluss Re-
genwasser) und das Oberflaichenwasser der Stralle
(Uber StralRenabladufe) gespeist werden.

Die Grundstilicksentwasserung, welche das auf
dem Grundstlick anfallende Regenwasser auf-
nimmt und Gber Hausanschlussschacht und Regen-
wasserleitung in das Retentionsbecken geleitet
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Weiterhin mochte ich noch auf die aktuelle Priifung des Arten- wird, wird erst Wasser erhalten, wenn die Bebau-
schutzes hinweisen. Ich mdchte Sie bitten uns hierzu nach Prifung | ung erstellt ist (Dachwasser, Oberflichenwasser
zu informieren. Grundstiick).

Das StraRenwasser kann derzeit auch noch nicht
ganzlich Uber die StraRenabldufe aufgenommen
werden, da im Baugebiet die Asphaltdecke noch
nicht erstellt wurde. Diese wird i.d.R. erst aufge-
bracht, wenn die Bebauung erfolgt ist, da die Fahr-
bahndecke sonst von den Baufahrzeugen bescha-
digt werden wiirde und da die Stadtwerke ihre Lei-
tungen erst im Zuge der Bebauung an ihre Versor-
gungsleitungen im Baugebiet anschlieBen und so-
mit in den Asphalt eingreifen. Momentan ist die
Deckschicht 3 cm tiefer als der StraBenablauf und
das meiste Wasser kann noch nicht tber die Stra-
Renablaufe abgeleitet werden.

Nachtréglichen Drainagen wurden in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt
angebracht, um den unterirdischen Wasserzufluss
zum Retentionsbecken zu unterbinden. Das Was-
ser unterspllt sonst Stralenoberbau, Kanalgraben
und Retentionsbecken. Nach finaler Herstellung
der ErschlieBung wird das System funktionieren.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung erfolgte
eine Abstimmung mit den Ergebnissen der Starkre-
genereigniskartierung. Auf Basis der Ergebnisse
wurde die StraBenplanung entsprechend ange-
passt. Insbesondere wurde ein Tiefpunkt stdlich
des Gewerbeparks Kluftern im Bereich der Park-
platzflachen eingeplant. Bei Starkregen kann das
Regenwasser an dieser Stelle in Richtung Stiden
Uber den Parkplatz abflieBen und schadlos abgelei-
tet werden. Die Retention ist mit einem Freibord
von 50 cm ausgestattet, wodurch noch weitere
Wassermengen aufgenommen werden kdénnen.

Dariber hinaus ist die Entwasserung eines zu be-
bauenden Grundstiickes im Rahmen der Objektpla-
nung zu konkretisieren, § 14 Abs. 2 LBO BW be-
stimmt, dass bauliche Anlagen so beschaffen sein
missen, dass durch Wasser (...) Gefahren oder un-
zumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Eine Information in Sachen Artenschutz ist bereits
erfolgt. Die Verwaltung hat sich im Rahmen einer
Begehung die feuchte Mulde intensiv angesehen.
Aufgrund der Jahreszeit war jedoch keine konkrete
und plausible Bestandserfassung von moglichen
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Amphibienvorkommen maoglich. Potentiell ware
ein Vorkommen des Laubfrosches, des Grasfro-
sches oder der Erdkrote moglich. Es liegen jedoch
keine Nachweise vor. In Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde wurde folgendes Vorge-
hen erarbeitet und mittlerweile umgesetzt, um
eventuelle VerstoRe gegen die Regelungen der §
39 (Allgemeiner Artenschutz) und 44 BNatSchG
(besonderer Artenschutz, betrifft den Laubfrosch)
auszuschliefen:

- Anlage eines qualitativ und quantitativ ge-
eigneten Ersatzhabitats, wobei die Not-
wendigkeit von StraBenquerungen mini-
miert wird;

- Vermeidung des Einwanderns von Amphi-
bien in die Gewassermulde durch einen
Amphibienschutzzaun;

- Vermeidung von Konflikten durch Vergra-
men (regelmaRige Mahd des unbebauten
Baugebiets, planes Auffillen flacher, was-
serbestandener Bereiche in Baufeldern);

- Das Liegenschaftsamt wird die Brombee-
ren im Baufeld demndachst roden lassen.
Weiterhin werden wir die flachen Stellen
im Baugebiet, die sich derzeit mit Wasser
flllen, vor Beginn der Amphibienwande-
rung ebenerdig auffillen, um zu vermei-
den, dass dort ggf. Amphibien ablaichen.

Die Stellungnahme wird aus den o.g. Griinden ins-
gesamt zuriickgewiesen.

10. Private Stellungnahme
Vom 17.01.2025

1. Anderungsgegenstand Verdichtung Wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung des Baugebietes Lachenicker wurde unter Einbe- | Zu 1: Eine Anderung der stiadtebaulichen und bau-
ziehung der Offentlichkeit in den Jahren 2015 bis 2019 entwickelt. | planungsrechtlichen Rahmenbedingungen durch
Dokumentierte und vom Gemeinderat in diesem Zeitraum mehr- | den Gemeinderat im Rahmen des rechtlich zuldssi-
fach bekraftigte Rahmenbedingungen und Zielvorgaben bei der Ent- | gen ist stets moglich.

wicklung des Baugebietes waren u.a. die Punkte

- Bezliglich der baulichen Dichte sind Gberwiegend Formen des in-
dividuellen Wohnens vorzusehen. Punktuell, z. B. entlang der Mark-
dorfer Stralle, sind auch Mehrfamilienwohnhauser in der bereits
vorhandenen GréRenordnung denkbar

- Der Stellplatznachweis sollte hoher angesetzt werden als nach LBO
gefordert (z.B.1,5 Stellplatze / WE).

- Fiir den Gewerbepark ist eine Stellplatzfliche mit einer Kapazitat
von ca. 50 Stellplatzen als Ersatz fur eine durch die Planung wegfal-
lende Parkflache zu schaffen.
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- Es sind ausreichend o6ffentliche Parklatze vorzusehen

Bei der Vorstellung des Baugebietes im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung war im Vorschlag des pramierten Entwurfes im ersten
Bauabschnitt eine Schaffung von ca. 130 WE geplant. Das Planungs-
gebiet erstreckte sich dabei allerdings noch lGber den Traubenweg
hinaus nach Westen und Osten.

Fir den Bereich des jetzigen Bauabschnitt 1 beplanten Gebietes wa-
ren im Entwurf meines Wissens ca. 92 WE vorgesehen.

Der Uberarbeitete Siegerentwurf des Architektenwettbewerbes,
der auch die Zustimmung der Bevolkerung gefunden hatte, zeigte in
2015 eine dichte und doch noch aufgelockerte Wohnbebauung in
vorwiegenden 2 stockigen Einzelhdusern. Ausgenommen war die
erste Baureihe entlang der Markdorfer StraRe die in 3-geschossiger
Bauweise vorgesehen war.

Durch die vom Gemeinderat und der stddtischen Planung ge-
winschte Verdichtung der Wohnbebauung und Reduzierung der
vorhandenen Verkehrsflaichen wurde in 2019 ein Bebauungsplan
beschlossen mit Platz fiir 113 WE. Die urspriinglich geplanten Ver-
kehrsquerschnitte wurden reduziert und als verkehrsberuhigte Zo-
nen definiert.

Der Begriff Einzelhduser ist nicht gleichzusetzen mit
dem Begriff der Einfamilienh&duser. Bereits im liber-
arbeiteten Siegerentwurf war eine nennenswerte
Anzahl an Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Die Entwicklung verkehrsberuhigter Bereiche be-
deutet fachlich betrachtet eine Verbesserung.

30




Bebauungsplan Nr. 746/2 ,Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung Stand: 27.03.2024

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) und Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) eingegangenen Stellungnahmen sind im nachfolgenden Abwagungsbericht vollstan-
dig enthalten. Soweit sie berticksichtigt werden, sind sie — wie im Bericht dargelegt — in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Innerhalb des Neubaugebietes , Lachenicker Erweiterung Ost“ war | Wird zur Kenntnis genommen.
bereits die Errichtung einer stadtischen Kindertagesstatte fiir 50
Kinder in 3 Gruppen in einer 3 geschossigen Einheit vorgesehen. Der
Bebauuungsplan fiir das Baugebiet , Lachenacker Erweiterung Ost“
wurde am 10.06.2020 rechtskraftig.

Aufgrund der baulichen Entwicklungen im Bereich Fisch-
bach/Schnetzenhausen/Raderach und insbesondere auch im Ge-
biet Kluftern (Baugebiet ,Lachenadcker Erweiterung Ost“ und viele
Nachverdichtungen innerhalb Kluftern und Efrizweiler) wird im Kin-
dertagesstattenbedarfsplan 2023/2024 eine Erweiterung des Neu-
baus Lachenacker um 2 weitere Gruppen auf insgesamt 5 Gruppen
empfohlen. Die zusatzlichen 2 Gruppen kdnnten unterstiitzend den
gesamtstddtischen Bedarf abdecken (Insgesamt 80 Kinder) Aller-
dings ist fiir die angestrebte Erhéhung der Gruppenanzahl eine An-
derung der Bauplanung erforderlich da fir die Unterbringung von 5
Gruppen in dem vorgesehenen 3 stockigen Gebaude die im Bauge-
biet zuldssige maximale Hohe des Gebdudes nicht ausreichend ist.

Mit der 1.Plandnderung wurden daher fiir dieses Gebdude die gel- | Wird zur Kenntnis genommen.
tenden Planvorgaben mit folgender Begriindung gedndert:

,Die im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan erforderliche
Mehrhohe ist mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar, da auf dem
Baugrundstick bereits eine 3-geschossige Bebauung festgesetzt ist.
Auch sind in der naheren Umgebung Gebaude- bzw. Firsthéhen in
der festgesetzten Dimension bereits anzutreffen. Zur ausreichen-
den Bereitstellung sozialer Infrastruktur sieht die vorliegende Be-
bauungsplanteilanderung daher vor, die bisher auf dem Baugrund-
stiick aus stadtebaulichen Griinden festgesetzte Wandhohe (9,50
m), sowie die Gebdudehohe (10,50 m) einheitlich auf 12,00 m zu
andern. Erganzend wird die Moglichkeit er6ffnet, mit Dachelemen-
ten zur Belichtung und Beschattung die festgesetzten Hohen zu
Uberschreiten, wenn die Dachelemente mindestens 5,00 m von al-
len Gebaudeseiten zurlickgesetzt sind und ein Zehntel der dazuge-
horigen Gesamtdachflache nicht Gberschreiten. Dies ist den spezifi-
schen Anforderungen an die Belichtung der Kindertagesstatte im
Bereich des Treppenhauses geschuldet.
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Andere Nutzungen im Umfeld sind durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht betroffen, die zulassige Art der baulichen
Nutzung wird nicht verandert, auch nicht die Zahl der zulassigen Ge-
schosse, lediglich die zuldssigen baulichen Hohe”

Die Anderung des Bebaungsplans wurde am 25.09.2023 beschlos-
sen. Die Anderung veridndert die bisherige Planausfiihrung und das
Bild des neuen Baugebietes nicht wesentlich und ist auch nach m.E.
sicherlich vertretbar.

In der bisherigen Zielvorgabe fiir das Baugebiet waren 3 stockige
Gebaude nur fur die direkt an der Markdorfer StraRe liegenden Ge-
bdude vorgesehen. Dies sind nach aktuell giiltiger Planung nur die
beiden Gebdude fir die Zieglerischen Pflegeeinrichtungen da an-
sonsten keine Gebdaude aus dem Wohngebiet an die Markdorfer
StraBe angrenzen! Diese Vorgabe wurde bisher auch planerisch ein-
gehalten, da die in der zweiten Reihe liegenden Gebdude bisher
zweigeschossig plus Attika Dachgeschoss beplant waren.

Mit der beantragten 2. Anderung wird der Charakter des Baugebie-
tes durch Erhdhung der Anzahl der zuldssigen Geschosse bei einer
Vielzahl der Wohneinheiten massiv verandert, da nun auch Ge-
baude in der zweiten Reihe 3 stdckig zuzlglich Staffelgeschoss zu-
gelassen worden sollen.

£ N IV-VIII

1+D
+D

H+D
Geschossigkeit im Bestand ¢ é@) o

Geschossigkeit bleibt
unverandert Gt "

II+D  Geschossigkeit bleibt ' ||+"—
unverandert, Ausnutzbar- fa \
keit Dachgeschosse wird g : A
erhsht N A

II+D  Geschossigkeit wird erhdht \\ o

Zusatzlich soll bei den restlichen Gebaduden die weiterhin nur zwei-
geschossig zuzlglich Staffelgeschoss zugelassen sind die Ausnutz-
barkeit des Dachgeschosses vergroRert werden indem der Riick-
sprung des Staffelgeschosses um 1,5m nur an 1 Seite des Gebaudes
erforderlich ist. Die optische Wirkung der Gebadude ist damit einem
dreigeschossigen Gebaude gleichzusetzen, da die dreigeschossige
Wandhohe auf 3 Seiten des Gebdudes wirkt.

Die mit der zweiten Anderung des Bebauuungsplanes geplanten An-
derungen der zuldssigen Bauhéhe mit 3 Vollgeschossen zuziglich
Staffelgeschoss und der Verzicht auf den Ricksprung des Staffelge-
schosses an drei Gebaudeseiten fiir die zweistockigen Gebdude

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der stidtebaulichen und baupla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen durch den
Gemeinderat im Rahmen des rechtlich zuldssigen ist
stets moglich.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes wurde mit dem Aufstellungs- und Entwurfsbe-
schluss eingeleitet. Die angestrebte Erhéhung der
Geschossigkeit und Erhéhung der baulichen Aus-
nutzungsmoglichkeiten wurde in der Begriindung
zum Bebauungsplan, sowie in der Sitzungsvorlage
stadtebaulich begriindet. Der allgemeine Ansatz
flr die Erhohung der Geschossigkeit ist stadtebau-
lich wie folgt zu begriinden: Um mehr Wohnraum
und auch geférderten Wohnraum schaffen zu kén-
nen, soll die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse in
Teilbereichen von bisher Il+Dachgeschol’ auf
lll+Dachgeschol’ erhéht werden. Vorgesehen ist
zum einen die Erhdhung der Geschossigkeit ausge-
hend von der &ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz beidseits der Anna-
Buchlach-StraRe bis zum Kreuzungsbereich mit
dem Féhnweg. Hier soll die platzartige Aufweitung
durch entsprechende bauliche H6hen betont wer-
den. Dies betrifft das Flurstiick 332/21, sowie
332/10 in Privateigentum, und 332/25. Die dort ge-
plante Kindertagesstatte wird 3-geschossig errich-
tet (s. Bebauungsplananderung Nr. 746-1, 2024 / V
00104, rechtskraftig seit 13.10.2023). Durch die
grolReren lichten Hohen in der Kindertagesstatte
werden bei der Kindertagesstatte Gebdaudehohen
von ca. 12 m und beim Wohnungsbau von bis zu
12,50 m erreicht. Die baulichen H6hen in den be-
schriebenen Bereichen werden vor dem Hinter-
grund der Umgebungsbebauung fiir stadtebaulich
vertretbar gehalten. So sind in der ndheren Umge-
bung durch die Gebaude Markdorfer Strafle 31 und
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fahrt zu einer Riegelbildung die sich quer durch das Baugebiet zieht
und den Charakter eines in das Gesamtbild der Ortschaft integrie-
renden Baugebietes zerstort.

Optisch ergibt sich die Wirkung einer Hauserschlucht zwischen den
gezeigten Gebduden die zu einer Einengung der eigentlich geplan-
ten gelockerten Bebauung.

Durch die geplante Anderung wird die Anzahl der entstehenden
Wohnungen auf 135 WE erhéht. Im Vergleich zu der Planung aus
2019 mit geplanten ca. 92 WE entspricht dies einer Erhohung um
ca.47% !

Das Ziel der Planung daR beziglich der baulichen Dichte tberwie-
gend Formen des individuellen Wohnens vorzusehen sind wird mit
dieser Anderung nachhaltig zerstdrt. Das Baugebiet verandert sich
unwiderbringlich von integriert in dominierend und wird wie ein
Fremdkdrper wirken.

Durch die geplante Anderung der Wandhdhen der geplanten neuen
Gebdude um 50% (l1+D mit Wandhéhe ohne Ricksprung des Staf-
felgeschosses) werden die Anwohner in der Bestandsbebauung im
Hopfenweg ebenfalls stark benachteiligt. Das selbe gilt fiir die Be-
wohner in den Bestandsbauten Markdorfer StraBe 31. Das davorlie-
gende Gebiude wird durch Anderung komplett um ein Stockwerk
erhoht. Die Wirkung solcher Planungen kdnnen gut in Efrizweiler an
den Neubauten Klufterner Stralle 145 betrachtet werden.

(Bild/Luftbild wurde aus urheberrechtlichen Griinden entfernt.)

Im Anderungsantrag wird als Hauptanlass der vorliegenden Ande-
rung die Anderung maRgeblicher stidtebaulicher Rahmenparame-
ter fir die Bebauung mit Wohngebauden, um insbesondere den
Wohnbediirfnissen der Bevolkerung, den Anforderungen kosten-
sparenden Bauens gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB, sowie der sozialge-
rechten Bodennutzung gem. § 1 Abs. 5 BauGB durch die Bereitstel-
lung geforderten Wohnraumes auf den Grundstiicken in stadti-
schem Eigentum gerecht zu werden aufgefiihrt. Da die Erhdhung
der Geschossanzahl ausschlieBlich fiir Gebdude auf Grundstiicken
die im stadtischen Eigentum befindlich sind, liegt der Verdacht eines
Missbrauches der Planungshoheit sehr nahe. Es ist in dieser Kons-
tellation zu hinterfragen ob es sich dabei nicht um die Verfolgung

33 (Mehrfamilienh&user), sowie BahnhofstraRRe 6
(Gewerbepark Kluftern) Gebdude- bzw. Firsthohen
in der festzusetzenden Dimension bereits anzutref-
fen. Zudem sind entlang der Markdorfer StraRe im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 746 Wandho-
hen von bis zu 12 m und Gebdudehéhen von bis zu
15 m festgesetzt. Insgesamt konnten durch die Er-
héhung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Ge-
schossflachenzahl, sowie Wand- und Firsthéhen ca.
22 zuséatzliche Wohneinheiten entstehen, davon 20
auf stadtischen Grundstiicken.

Einer Riegelbildung wird durch die Festsetzung der
abweichenden Bauweise al mit einer maximalen
Gebdudelange von 20 m in einem GroRteil des Plan-
gebietes und fur die meisten Bauformen bereits im
urspriinglichen Bebauungsplan entgegengewirkt.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird stets tiberschla-
gig ermittelt. Die Planung der 92 WE (Ergebnis
Workshopverfahren) war mit dem Hinweis verbun-
den, dass eine Nachverdichtung im ersten Bauab-
schnitt erfolgen solle.

Eine konkrete Darlegung, worin die Benachteiligung
besteht erfolgt nicht. Eine ausreichende Belichtung,
Belliftung und Besonnung ist in aller Regel durch die
Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Abstandsflachen gewahrleistet. In Bezug auf
die Bestandsbebauung Hopfenweg betragen die
Gebdudeabstande ein Mehrfaches der erforderli-
chen Abstandsflachen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Erh6hung der Geschossigkeit erfolgte nach stad-
tebaulichen Kritierien und umfasst auch ein privates
Flurstick. Zudem wurde die bauliche Ausnutzubar-
keit der Dachgeschosse in den lbrigen Bereichen
fir alle Baugrundstiicke erhoht, sodass der Ver-
dacht des Missbrauchs der kommunalen Planungs-
hoheit entschieden zuriickgewiesen wird.

33




Bebauungsplan Nr. 746/2 ,Lachenicker Erweiterung Ost, 2. Anderung Stand: 27.03.2024

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) und Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) eingegangenen Stellungnahmen sind im nachfolgenden Abwagungsbericht vollstan-
dig enthalten. Soweit sie berticksichtigt werden, sind sie — wie im Bericht dargelegt — in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

rein wirtschaftlicher Ziele unter dem Deckmantel des Bauplanungs-
rechtes handelt.

Nachdem die genannten Gesetze bereits seit 2017 in der zitierten
Form im BauGB enthalten sind erschlieRt sich mir nicht warum nun
zu diesem Zeitpunkt noch eine Anderung der seit 2019 rechtskréfti-
gen Bauplanung erfolgen soll. Dies wiirde bedeuten, dass die bishe-
rige Bauplanung in der aktuell glltigen Form gegen das seit 2017
glltige BauGB verstoRt.

In den Planungsvorgaben wurde definiert dass fiir das Baugebiet ein
Stellplatzschlissel hoher als in der LBO gefordert anzulegen ist. Mit
der 2.Anderung soll auch der Schliissel fiir die zu erstellenden Stell-
und Parkplatze reduziert werden. Wahrend die Anzahl der geplan-
ten WE erhoht wird, wird der Schlissel fir notwendige Stellplatze
reduziert um mehr Platz fir die WE Erstellung zu gewinnen. Die Re-
duzierung des Stellplatzschlissel ist dabei mit Hinweis auf die vor-
handene Bahn- und Busverbindungsméglichkeiten erfolgt.

Wie die Betrachtung des bestehenden Wohngebietes an Féhn- und
Hoher Weg zeigt flihren die vorhandenen Bus-und Bahnverbindun-
gen nicht zur Reduzierung des Kfz Bestandes. Es ist leider so, dass
ein groRer Teil der Haushalte im bestehenden Wohngebiet zur Zeit
mehr als 1 Fahrzeug besitzen. In der Regel 2 Fahrzeuge, teilweise
auch 3 und mehr. Ohne gentigend Stellpldtze im neunen Wohnge-
biet Lachenacker werden die dann dort vorhandenen Fahrzeuge in
den Nachbarquartieren mehr oder weniger Regelkonform abge-
stellt und fiihren zu sozialen und zwischenmenschlichen Spannun-
gen. Nachdem auch der Ordnungsdienst Friedrichshafen in Kluftern
nicht prasent ist herrscht auf den StraBen in den Wohngebieten an
Hoher Weg und Féhnweg eine angespannte Situation mit standigen
Behinderungen und ReglverstoRen. Auch im Hoherweg werden die
Garagengebadude entgegen der Garagenverordnung nicht als Ga-
rage genutzt sondern als Lagerraum fir alle sperrigen Dinge die in
der Wohnung oder in Ermangelung eines Kellerraumes, gelagert
werden. Die Fahrzeuge stehen dafiir auf der Strafle. Dies wird auch
im neuen Plangebiet sich nicht anders verhalten. Da im verkehrsbe-
ruhigten Bereich aber auBerhalb der gekennzeichneten Flachen das
Abstellen von Fahrzeugen nicht gestattet ist, werden die Fahrzeug-
halter mit ihren Fahrzeugen in das benachbarte Wohngebiet aus-
weichen und dort ihre Fahrzeuge abstellen. Der Schliissel fiir bené-
tigte Stellpldtze sollte daher mit der 2.Anderung nicht reduziert
werden, sondern bei 1,5 Fahrzeugen pro WE beibehalten werden.

Ich beantrage die geplante Anderung in der vorliegenden Form ab-
zulehnen.

2. Larmgutachten

In der Betrachtung der Larmvorbelastung wurden offensichtlich

nicht alle Gerduschquellen die auf das Wohngebiet einwirken be-

trachtet. Insbesondere fehlt die Beriicksichtung der Vorbelastung

e durch Strassenverkehr auf der BundesstraBe B31 Neu und
L328b zwischen Spaltenstein und Efrizweiler auf die freie Sicht-
verbindung besteht, insbesondere aus den Obergeschossen der

Ein VerstoR des bisher rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes Nr. 746 gegen das BauGB liegt nach Auffas-
sung der Verwaltung nicht vor. Die Argumentation
kann inhaltlich nicht nachvollzogen werden

Wird zur Kenntnis genommen. Die Grundflachen-
zahl, welche das MaR der Bebauung auf den Bau-
grundsticken regelt, ist bei 0,4 geblieben. Somit er-
moglicht die Reduktion des Stellplatzschlissels
keine dichtere Bebauung in die Flache. Die zusatzli-
chen Wohneinheiten kdnnen entstehen, da ein zu-
satzliches Geschoss in stadtebaulich begriindeten
Bereichen ermoglicht wird.

Die Ubererfiillung des Stellplatzschliissels ist den
Bauherren freigestellt. Zudem sind Besucherstell-
platze in der Hohe von 20 % bei Mehrfamilienhau-
sern erforderlich. Durch unterschiedliche GroRen
der Wohnungen ab einem Zimmer bis zu 4 Zimmern
oder ggf. mehr kann nicht davon ausgegangen wer-
den, dass pro Wohnung mehr als ein Stellplatz zwin-
gend erforderlich ist. Zudem besteht im Plangebiet
— anders als in den beschriebenen Bestandsberei-
chen ein Angebot an zukinftig ca. 44 offentlichen
Parkplatzen.

Aus den oben genannten Griinden wird die Forde-
rung nach Beibehaltung des bisherigen Stellplatz-
schlissels zurlickgewiesen.

Aus den oben genannten Griinden wird die Forde-
rung insgesamt zuriickgewiesen.

Zu 2. Larmgutachten: Wird zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich werden im Larmgutachten nur
die relevanten Gerduschquellen genannt.

Auf der Basis der Larmkartierung Badem-Wirttem-
berg fir die B31 neu von 2022 gibt es keine Anhalts-
punkte, dass durch die B31 der Orientierungswert
im Plangebiet erreicht oder gar Gberschritten wer-
den kénnte; auch in der Summation wird die B31 als
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Gebdude im 6stlichen Teil des Baugebietes. Die Ldrmemissio-
nen dieser Strassen sollten bei der Grundlastbetrachtung fur
das Wohngebiet, speziell im Ostlichen Teil nicht unbertcksich-
tigt bleiben. In diesem Bereich tragen die Lirmemissionen we-
sentlich zum Larmgrundpegel bei. Nach den Larmberechnun-
gen (siehe Planungsunterlagen B31) betragen die Ladrmimissio-
nen ca. 45 dBA LDN und LNight ca.38 dBA. Aus eigener Erfah-
rung kann ich bestatigen, dass der ab 02.00 Uhr einsetzende
nachtlich LKW Verkehr durch heulende Reifen Motorengerau-
sche einer entspannten Nachtruhe schnell ein Ende setzen.
Dass die horbaren Larmimissionen des Strassenverkehrs auf
der B31 und L328b im Bereich Sparbruck trotz der unterhalb
der IRW fir ein allgemeines Wohngebiet liegenden Larmpegel
tiberdeutlich mit bis zu 60-70 dBA zu héren sind ist der Tatsache
geschuldet, dass die deutschen Larmschutzverordnungen eher
den Larm schiitzen als die Bewohner und ausschlieBlich auf ei-
nen gemittelten Imissionswert abstellen. Die Existenz der Ver-
kehrsimissionen des Strassenverkehrvon B31N und L328b aus
dem Bereich Sparbruck sollten in einem qualifizierten Larmgut-
achten zumindestens erwahnt werden, auch wenn die norma-
tive Behandlung der Werte unterhalb der IRW Grenzen liegen.

die Sportanlage an der BahnhofstralRe (Schitzenverein) mit ei-
ner 50m SchiefRanlage im Freien fiir Kleinkaliberwaffen und Un-
terhebelrepetiergewehre. Die offene Anlage liegt ca. 200 m
ostlich des Baugebietes. Die Nutzung der Sportanlage erfolgt
speziell an den Wochenenden (Samstag/Sonntag). Da die Woh-
bebauung durch das neue Wohngebiet ndaher an die Sportan-
lage riickt ist vermutlich der Arger vorprogrammiert. Die Exis-
tenz dieser stark impulshaltigen Imissionen der Kleinkaliber-
waffen sind in diesem Bereich deutlich zu héren und sollten in
einem qualifizierten Larmgutachten nicht unerwdhnt bleiben.

Im Larmgutachten unerwéahnt ist die Gewerbe/Industrieanlage
(ehemals Fa.Braun) in der Markdorfer StraRe 1. In dieser Anlage
wird eine Galvanikanlage betrieben. Die dafir erforderlichen 3
Abluft- und BelUftungsanlagen arbeiten im 24/7 Betrieb. und
haben tonhaltige Anteile, sowie einen hohen Anteil an tiefen
Frequenzen. Da die Abluftgedusche besonders in den Nacht-
stunde bis in den Féhnweg 10/1 zu héren sind, ist davon aus-
zugehen dal die Imissionen auch den dstlichen Gebduden des
neuen Wohngebietes existieren. Die Imissionen durch Luftver-
kehr von startenden und landenden Flugzeugen auf dem Flug-
platz Friedrichshafen sind im Larmgutachten nicht erwahnt.
Das Gebiet Lachenacker wird bei An- und Abflug von Verkehrs-
maschinen Gberflogen. Ebenfalls komplett unerwahnt sind die
Uberfliige des Rettungshubschraubers der am MCB stationiert
ist und auch gelegentlich im Tiefflug das Gebiet Gberfliegt. Last
not least sind auch die in den Sommermonaten (besonders an
den Wochenenden und schénem Wetter) im 20 Minuten
Rhythmus stattfindenden Uberfliige der Zeppeline auf ihrem
Weg zur Mainau auf der westlichen Flugroute erwahnenswert.
(Ein Uberflug dauert ca. 3 Minuten)

nicht beachtlich betrachtet. Die L328b ist mit der
Markdorfer StraRe beriicksichtigt; der weitere Ver-
lauf ist nicht relevant.

Die Genehmigung des Schiitzenvereins wurde ge-
prift. Gem. den Auflagen, die auf die Gesamtbelas-
tung durch die Anlage abzielen, ist diese mit Schall-
schutzvorrichtungen auszustatten, die bewirken,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir die
jeweilige Baugebietskategorie in der Umgebung
eingehalten werden. Die Gebdude am Bliitenweg,
welche naher als das Plangebiet an der Schallquelle
liegen, sind als Mischgebiet einzustufen. Bei einer
Verdopplung der der Entfernung von der Schiessan-
lage verringert sich der Schalldruckpegel um 6
dB(A), hierdurch kann festgestellt werden, dass die
Immissionsrichtwerte fir ein WA im Plangebiet be-
zuglich der SchiefRanlage eingehalten sind. Eine ana-
loge Argumentation trifft auch auf den Spitzenpegel
zu, der durch einzelne Schisse hervorgerufen wird.
Somit ist eine Beriicksichtigung in der schalltechni-
schen Untersuchung nicht erforderlich.

Zur Markdorfer StralRe 1: Die minimale Entfernung
von den Baugrenzen im Plangebiet betrdgt ca.
300m. Es wére damit — fiktiv betrachtet - ein Schall-
leistungspegel nachts von ca. 95dB(A) erforderlich,
um einen schalltechnisch relevanten Beitrag im
Plangebiet zu leisten. An der direkt angrenzenden
Bebauung waren, auch bei einer Einstufung als
Mischgebiet, bei einer solchen Betriebstatigkeit, die
Richtwerte deutlich Gberschritten. Insofern besteht
keine Relevanz fiir die vorliegende Bebauungs-
plandnderung.

Die Emissionen des Flugverkehrs des Flughafen
Friedrichshafen sind gem. Fluglarmkonturen, fiir
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e Im Schallgutachten wurden die sich verandernden Ver-
kehrstrome neu berechnet und die daraus entstehenden
Larmemissionen bewertet. Offensichtlich wurden z.B. die Ein-
flisse durch die im Baugebiet vorgesehene KITA nicht bertick-
sichtigt. Da in der KITA nicht nur Kinder aus dem neuen Wohn-
gebiet betreut werden sondern auch Kinder aus den umliegen-
den Gemeinden Fischbach, Schnetzenhausen , Lipbach, Efriz-
weiler und anderen Ortsteilen ist mit einem erheblichen Hol-
und Bringverkehr zu rechnen. Da auch die Gemeinde Kluftern
selbst sehr weitldufig ist, ist anzunehmen, daR 70% der Kinder
mit einem PKW in den Morgenstunden angeliefert und Nach-
mittags oder Abends (je nach Betreuungsmodell) wieder abge-
holt werden. Damit ist fiir diese Dienste mit einem taglichen Kfz
Aufkommen von ca. 110 Fahrzeugen zu rechnen. Da die Anlie-
ferung und Abholung jeweils in einem engen Zeitraum gleich-
zeitig erfolgt, wird sich die Ein- und Ausfahrt Bahnhofstral3e
/Anna Bulach StraRe bald zu einem kritischen Punkt entwickeln.
Die zusatzlichen Fahrten der Mitarbeiter(innen) und Hilfs-
dienste (Reinigung, Anlieferungen wie z.B. Verpflegung und Ge-
tranke) sind sicher nicht durch den fir privat Haushalte ange-
setzbare Schliissel darstellbar und missen separat berechnet
werden.

e Wie bereits heute ersichtlich ist, haben sich die Verkehrsstrome
im bestehenden Baugebiet an Féhnweg und Hoher Weg bereits
verandert. Anwohner des Fohnwegs und aus siudlichen Be-
reichs des Hoher Weges (Einmiindung Féhnweg/Hoher Weg bis
ca. Abzweig Hoher Weg zur Anna Bulach StraRe) nutzen bereits
heute die Anna Bulach Stralle und die BahnhofstraRe als Weg
von/zu ihrem Wohnquartier. Die Anzahl der Fahrzeugbewegun-
gen ist im Schallgutachten nicht beriicksichtigt und muf§ bei der
Larmemissionsbetrachtung der BahnhofstraRe berlicksichtigt
werden.

e  Bereits heute wird der Traubenweg und der Hoher Weg als Um-
gehung von Stau auf der Markdorfer Stralle genutzt um auf die
Immenstaader StraRe zu gelangen. Zukinftig wird wahrschein-
lich dann eher der Weg BahnhofstralRe-Anna Bulach StralRe-Ho-
her Weg genutzt. Im Verkehrskonzept und der Lamrbetrach-
tung gibt es keine Aussagen dariber wie dies ggf. verhin-
dert/erschwert werden kann.

e Das Baugebiet Lachenacker ist als allgemeines Wohngebiet de-
finiert. Der zuldssige Larmpegel in einem allgemeinen Wohnge-
biet soll 55/45 dBA (Tag/Nacht) nicht tGiberschreiten. Nach dem
neuen Heizungsgesetz ist davon auszugehen, dal der Grof3teil
der neuen Einheiten mit einer Warmepumpe ausgestattet wird.
In den Planungsunterlagen gibt es keine Aussagen dazu wie si-
chergestelt werden soll und kann, dal allein durch die grof3e
Anzahl der installierten Warmepumpen die zuldssigen Larmpe-
gel nach TA-Larm eingehalten werden kdnnen.

Ich beantrage die geplante Anderung in der vorliegenden Form ab-
zulehnen.

den Flughafen Friedrichshafen vorliegend, nicht re-
levant. Der Einsatz der Hubschrauber fiir Notfall-
bzw. Katastropheneinsatze mit entsprechenden
Uberfliigen ist zuldssig und Giber 7.1 TA Lirm abge-
deckt. Fiir normale Hubschraubereinsatzereignisse
ist, auch aufgrund der Entfernung von mehr als 2
km zum Klinikum, von keiner Relevanz fiir die vor-
liegende Bebauungsplananderung, auszugehen.
Auch eine Relevanz der Immissionen durch den
Zeppelin ist nicht gegeben, aufgrund der Entfer-
nung zum Start- bzw. Landepunkt am Flughafen,
der Uberflughthe und dem Mangel an spezifischen
Flugrouten.

Die KiTa wird insbesondere aufgrund des Betreu-
ungsbedarfes vor Ort und in den ndheren Ortsteilen
errichtet. Aus dem Plangebiet wurden insgesamt
750 Fahrten auf der BahnhofstralRe beriicksichtigt.
Der Immissionsgrenzwert wird dadurch nicht er-
reicht oder Uberschritten; das andert sich auch
nicht, wenn noch 110 Fahrten hinzukomme wiirde.

Die Ermittlung des durch das Plangebiets erzeugten
Verkehrs beruht auf sehr konservativen Annahmen
(Abschatzung auf der sicheren Seite).

Betrachtet werden kann nur der durch die Neupla-
nung hervorgerufene Mehrverkehr, nicht aber der
Durchgangsverkehr. Diesen Anspruch haben die
Aussagen in der Schalltechnischen Untersuchung
auch nicht.

Aufgrund der Netzstruktur in welche die Anna-Bu-
lach-Strae und die BahnhofstraRe eingebunden
sind, kann ihnen gemaR der Richtlinie fiir die Anlage
von StadtstrafRen (RASt 2006) der Forschungsgesell-
schaft flr Straen- und Verkehrswesen die Funktion
einer WohnstraRe oder einer SammelstraRe zuge-
ordnet werden. Entsprechend den Richtlinien fir
die Anlage von StadtstraRen (RASt 2006) kann eine
Wohnstralle in der Spitzenstunde mit bis zu 400
Kfz/h und eine Sammelstralle mit bis zu 800 Kfz/h
belastet werden. Ein fachliches Erfordernis, die ge-
bietsfremden Verkehre zu beriicksichtigen wird
nicht gesehen und die Forderung daher zuriickge-
wiesen.

Angesprochen werden Aspekte, die ggf. eine ver-
kehrsrechtliche Regelung erforderlich machen.
Diese sind auf Ebene der Bebauungsplanung nicht
relevant.

Die Betrachtung der schalltechnischen Auswirkun-
gen von Warmepumpen ist auf der Ebene der Bau-
genehmigung vorzunehmen, da dann erst Standort
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Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) und Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (vom 03.12.2024 bis 17.01.2025) eingegangenen Stellungnahmen sind im nachfolgenden Abwagungsbericht vollstan-
dig enthalten. Soweit sie berticksichtigt werden, sind sie — wie im Bericht dargelegt — in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

3. Verkehrsanbindung

Der FuBweg ,Am Griinen Anger” zum Traubenweg hat die Auf-
gabe Fussganger und Radfahrern den Weg aus und zum Wohn-
gebiet Lachendcker zum Ortskern abseits der Markdorfer
StraRe zu ermoglichen. Der Fussweg endet am Traubenweg.
Der Traubenweg besitzt keinen Gehweg und keinen Schutz-
streifen fur Radfahrer. Fussganger und Radfahrer miissen umin
den Ortskern zu gelangen den Traubenweg ca. 40 m bis zur Ein-
mundung und zum dortigen Gehweg gehen. Sie sind auf dem
Bereich des Traubenweges einer héheren Gefahrdung ausge-
setzt. Verscharft wird die Situation zuséatzlich dadurch, daR in
diesem Bereich die zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50km/h
betragt da die 30km/h Zone 20m vor der Einmiindung des FulR-
weges in den Traubenweg endet.

(Bild/Luftbild wurde aus urheberrechtlichen Griinden entfernt.)

Eine Verlangerung der 30km/h Zone auf die gesamte Liange des
Traubenweges bis zur Einmiindung in die Markdorfer StraRe ist
auch im Hinblick auf die geplanten kurz nach der Kurve liegen-
den Garagen-/Grundstiickausfahrten oberhalb des Fussweges
gerechtfertigt. Durch die zukiinftige Einfriedung des bebauten
Grundstlckes (Grenzbewuchs) und Grundstlckbepflanzung
oder sonstiger Nutzungen wird die Sicht fir zur Markdorfer
StraRe fahrende Kfz auf den Bereich der FuBweg Einmiindung
in den Traubenweg die dort befindlichen Garagen/Grundsttick-
ausfahrten weiter erschwert werden. Es sollte auch bericksich-
tigt werden, dal® der Traubenweg regelmaRig vom Schwerlast-
verkehr befahren wird (siehe folgendes Bildmaterial)

und Schalleistung der verwendeten Warmepumpe
bekannt sind. Sofern die zuldssigen Werte am
nachstgelegenen Immissionsort iberschritten wer-
den, sind Einhausungen zum Schallschutz maoglich
und einzufordern.

Der Antrag wird aus den o.g. Griinden insgesamt zu-
rickgewiesen.

Zu 3: Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der angesprochene
Bereich Traubenweg befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Gem.
dem Siegerentwurf des Workshopverfahrens ist
eine Fortfiihrung der FulR- und Radwegverbindung
unabhdangig von der Markdorfer StraRe vorgesehen,
um hier eine komfortablere, von der Durchgangs-
straBe unabhangige Verbindung Richtung Ortskern
zu schaffen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die genannten
Punkte betreffen verkehrsrechtliche MalRnahmen
und sind daher fir die Ebene des Bebauungsplanes
nicht relevant.

Im Bereich der Einmindung FuR- und Radweg auf
den Traubenweg wurden entsprechende Sichtdrei-
ecke mit Freihaltung von Bebauung bzw. Anpflan-
zung oberhalb 0,80 m festgesetzt.

Die Nutzung durch den Gewerbebetrieb (Obsthan-
del) ist selbstverstandlich bekannt. Eine Verdnde-
rung an der bestehenden Situation erfolgt durch
den vorliegenden Bebauungsplan nicht.

Der Antrag wird aus den o.g. Griinden insgesamt zu-
rickgewiesen.

11.TeleData Friedrichshafen GmbH

Kornblumenstrae 7/1
88046 Friedrichshafen

Keine Riickmeldung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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