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. Absichtserklarung

der Kulturhaus Caserne gGmbH zur méglichen Ubernahme einer Teilfliche des Grundstiicks
Gemarkung Friedrichshafen, Flur 6, Flurstlick 210, Fallenbrunnen 17 in 88045 Friedrichshafen,
beziglich des dort errichteten Gebaudes zugunsten der Kulturhaus Caserne gGmbH in Form eines
Erbbaurechtsvertrags von der Stadt Friedrichshafen

Praambel

Die Kulturhaus Caserne gGmbH unterhalt im Objekt Fallenbrunnen 17 in 88045 Friedrichshafen
aktuell einen Kulturbetrieb. Das Gebdude bedarf hierfiir der nachhailtigen Instandsetzung. Geschieht

dies nicht, ist der Kulturbetrieb kurz- oder mittelfristig einzustellen.

Die Kulturhaus Caserne gGmbH mdchte den Kulturbetrieb fortsetzen. Sie ist auch bereit, die
erforderlichen Instandsetzungsmalnahmen zu tragen. Hierzu muss sie jedoch Fordermittel in
Anspruch nehmen und weitere Mittel akquirieren. Da die Férdermittel der Stadtebauférderung fiir
das Gebiet ,Fallenbrunnen” nur an Gebaudeeigentiimer bzw. Inhaber grundstiicksgleicher Rechte,
wozu das Erbbaurecht zéhlt, ausgezahlt werden, soll der Kulturhaus Caserne gGmbH das
Gebaudeeigentum im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages (ibertragen werden. Im Folgenden
erkldrt die Kulturhaus Caserne gGmbH ihre Absicht, das Gebdude am Fallenbrunnen 17 in einem
solchen Erbbaurechtsvertrag zu tibernehmen.

1. Bereitschaft zur Erbpacht-Ubernahme des Gebiudes Fallenbrunnen 17

Die Kulturhaus Caserne gGmbH erklart hiermit, nach bereits gefiihrten Gesprachen mit der
Verwaltung, ihre grundsatzliche Bereitschaft, das Eigentum am Gebaude Fallenbrunnen 17 in 88045
Friedrichshafen, inklusive dazugehdriger Freiflachen, im Zuge eines Erbbaurechtsvertrags zu
ibernehmen. Bis zum 31.12.2025 sollen die sachlichen, wirtschaftlichen und betrieblichen
Rahmenbedingungen gepriift und auf dieser Grundlage bis zum 01. Mai eine tragfihige Vertragsbasis
entwickelt werden.
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2. Rahmen

Die Stadt Friedrichshafen misst dem Kulturhaus Caserne eine wichtige Rolle im kulturellen, sozialen
und gesellschaftlichen Leben der Stadt und der Region bei. Dies wird beispielsweise durch den
jahrlichen Zuschuss aus dem Haushalt der Zeppelin-Stiftung fiir den Kulturbetrieb der Kulturhaus
Caserne gGmbH ersichtlich. Eine langfristig nachhaltige und wirtschaftliche Sicherung des
Kulturbetriebs im Gebdude am Fallenbrunnen 17 ist somit nach Einschatzung der Kulturhaus Caserne
gGmbH auch im Interesse der Stadt Friedrichshafen.

Vor diesem Hintergrund wird gepriift, das Gebdaude Fallenbrunnen 17 im Rahmen eines
Erbbaurechtsmodells langfristig in die Verantwortung der Kulturhaus Caserne gGmbH zu tibertragen.
Dadurch sollen langfristige Investitionen und kreative Weiterentwicklungen ermdéglicht werden.

3. Termine und Meilensteine

To do Termin Verantwortlichkeit
Konzeptentwicklung Unmittelbar nach Kulturhaus
Mittelfreigabe.
Dauer: 1 Monat
Vorgesprache mit Mietern Quartal IV 2025 Kulturhaus/Stadt
Planungsprozess fiir Kostensicherheit Bis Quartal | 2026 Kulturhaus
Festlegung Finanzierungsrahmen und 01. Mai 2026 Kulturhaus/Stadt
Vorentwurf Erbbaurecht
Abstimmung Vertragsinhalt Quartal Il 2026 Kulturhaus/Stadt
Erbbaurechtsvertrag
Beratung des Erbbaurechtsvertrags im Juni 2026 Stadt
Rahmen der stadtischen Gremien
Beurkundung Erbbaurechtsvertrag Quartal Il / Quartal Kulturhaus/Stadt
1l
Beginn Planung Quartal 11l 2026 Kulturhaus
Beginn Bau Ende Quartal | 2027 | Kulturhaus

4. Kosten und Finanzierung

Fir das Sanierungsgebiet ,Zukunftsquartier Fallenbrunnen erhilt die Stadt Friedrichshafen aus
Bundes- und Landesmitteln fiir die nachsten Jahre eine Stiadtebauférderung. Diese
Stadtebauférderung kann auch unter MaRgabe des Forderbescheides und der
Stadtebauférderungsrichtlinie fiir eine Sanierung des Fallenbrunnen 17 eingesetzt werden
(Nutzungsspezifische Sanierungen ausgeschlossen). Dariiber hinaus sind aktuell Haushaltsmittel in
Hohe von 3.852.631,82 Mio. Euro fiir das Projekt Fallenbrunnen 17 vorgesehen.




Dartiber hinaus wird von der Kulturhaus Caserne gGmbH eine weitere Refinanzierung der
Investitionen durch die Vermietung von Nutzungsflachen gepriift, die nicht durch den Kulturbetrieb
beansprucht werden. Uber weitere Finanzierungsméglichkeiten wie beispielsweise (iber andere
Férdertopfe, andere Stiftungen oder Darlehen wird sich die Kulturhaus Caserne gGmbH im Laufe der
nachsten Monate informieren.

Es zeichnet sich fiir die Kulturhaus Caserne gGmbH ab, dass eine Finanzierung ausschlieRlich iiber die
3,8 Mio. € Haushaltsmittel nicht tragfahig ist. Im weiteren Prozess ist ein Optimum zwischen
Forderfahigkeit, notwendigem Sanierungsumfang und begrenztem stadtischem Kapitaleinsatz zu
finden,

5. Grundlagen und offene Fragestellungen

Seitens der Kulturhaus Caserne gGmbH stehen offene Fragen im Raum, welche zur fundierten finalen
Entscheidung liber den Erbbaurechtsvertrag noch zu klaren sind. Diese betreffen insbesondere:

- Tragfdahiges Nutzungskonzept (Eigennutzung Kultur, Mieter, Gastronomie, Hochschule)
- Definition des Erbpachtgegenstandes (Gebdude, Grundstlick, Altlasten)

- Sanierungsbedarf (technisch, forderrechtlich)

- Erbpachtdetails (Zins, Laufzeit, Gebdaudewert, Heimfall)

- Investitionsvolumen und Kostentragung (inkl. Forderfahigkeit)

- Tragerstruktur (Rollen Stadt/Kulturhaus, Beschlussmechanismen, Insolvenzregelung)

Auch hierfiir benétigt die Kulturhaus Caserne gGmbH die Bereitschaft der Verwaltung zu einer
unterstutzenden Zusammenarbeit.

6. Planungsprozess

Im Rahmen des Planungsprozesses zur Vorbereitungen fiir die Ubernahme des Gebaudes in Form
eines Erbbaurechtsvertrages sieht die Kulturhaus Caserne gGmbH verschiedene Aufgaben, welche
teils durch die gGmbH, teils durch die Verwaltung und teils gemeinsam erarbeiten werden miissen.

Kulturhaus Caserne gGmbH:

- Nutzungskonzept und Plausibilitats-Planung

- Kostenberechnung des Sanierungsbedarfs

- Betriebswirtschaftliche Analyse & Finanzplanung
- Vorgesprache mit Banken

Stadt Friedrichshafen:

- Unterstiitzung in der Anbahnung von Mietverhéltnissen mit den lokalen Hochschulen oder
stadtnahen Institutionen

- Klarung Forderfahigkeit (Stadtebauférderung, KfW, steuerliche Férderungen)

- Laufende Abstimmung mit politischen Gremien

Gemeinsam:
- Transparente Finanzdarstellung (Eigen-, Fremd- und Fordermittel)
- Beteiligung der Stadt (Haushaltsmittel + mdgliche Zuschiisse)



7. Einmaliger finanzieller Zuschuss wahrend des Planungsprozesses

Um die Leistungen im Rahmen des Planungsprozesses zur Ubernahme des Gebaudes im
Fallenbrunnen 17 in Form eines Erbbaurechtsvertrags durchfithren zu kénnen, bendtigt die
Kulturhaus Caserne gGmbH eine wirtschaftliche Handlungsfahigkeit (iber die kommenden Monate.
Hierflir beantragen wir hiermit einen einmaligen Zuschuss in Hhe von maximal 520.000 EUR. Eine
detaillierte Kosteniibersicht ist dieser Absichtserklarung beigelegt.

ichael Haydt

Geschéaftsfithrendet Gesellschafter der Kulturhaus Caserne gGmbH

Friedrichshafen den 08.10 2025




