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Zuschuss fiir die Ubernahme des Kulturhaus Caserne in Form eines Erbbaurechtsvertrags

Sehr geehrter Herr Erster Burgermeister Muller,
sehr geehrter Herr Blirgermeister Hein,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits mundlich geduRert mdchten wir auf diesem Wege nochmals schriftlich unsere
Bereitschaft bekunden, das Gebadude Fallenbrunnen 17 im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrags
zu Uibernehmen. Unser Ziel wére es hierbei, dass unmitelbar nach der Bereitstellung der
nachfolgend beschriebenen Finanzmittel die sachlichen, wirtschaftlichen und betrieblichen
Rahmenbedingungen zu priifen und wir auf dieser Grundlage bis zum 01. Mai 2026 gemeinsam
eine tragfahige Vertragsbasis entwickeln. Um die Ernsthaftigkeit dieser Absicht zu verdeutlichen,
haben wir diesem Schreiben eine Absichtserkldrung beigefligt, welche ndhere Uberlegungen
unsererseits zum Ubergang der Eigentliimerschaft des Gebdudes und zum angestrebten
Zeithorizont beinhaltet.

Dariliber hinaus mochten wir bezugnehmend auf die bisherigen Gesprache mit diesem Schreiben
um einen einmaligen freiwilligen Zuschuss fir folgenden Zweck bitten:

Fur die geplante Ubernahme des Gebédudes im Fallenbrunnen 17 in Form eines
Erbbaurechtsvertrags sowie die Vorbereitung der Sanierung (derzeit wird von einem
Gesamtvolumen ca. 20 Mio. € ausgegangen) ist eine strukturierte Vorplanung unerlasslich. Die
nachfolgende Kostenaufstellung basiert auf anerkannten Regelwerken (HOAI/DIN 276),
Vergleichswerten aus einschlagigen Referenzprojekten sowie aktuellen Erfahrungswerten der

beteiligten Fachplaner und weist die erforderlichen Leistungsbausteine mit belastbaren
Kostenkorridoren aus.
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1. Juristische Beratung

- Priifung und Gestaltung des Erbpachtvertrages

- Haftungs- und Risikoaspekte (Tragerschaft, Unterhalt, Férdermittel)
- Steuerliche Fragen und Gemeinnutzigkeit

Kostenrahmen: ca. 25.000 €

2. Immobilien- und Projektentwicklung

- Machbarkeitsstudie, Nutzungskonzept, Variantenvergleich

- Flachen- und Bedarfsanalyse

- Szenarienrechnungen (Mieteinnahmen, Betriebskosten, Sanierungskosten)
Kostenrahmen: ca. 35.000 €

3. Fachplanungen nach HOAI (Leistungsphasen 1-3)

1. - Architektenleistungen: Grundlagenermittlung, Vorplanung, teilweise Entwurfsplanung
- Freianlagen: Vorplanung
- Tragwerksplanung: Vorplanung
-TGA (Technische Gebaudeausristung: Heizung, Liftung, Klima, Elektro, Brandschutz):
Vorplanung
- Brandschutzkonzept: Vorplanung
Brutto endet sie bei 385.000 Euro.

4. Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsplanung
- Finanzmodell (Investitions- und Betriebskostenrechnung, Cashflow)

- Fordermittelanalyse (Landesférderung Soziokultur, Stadtebauférderung, evtl. Bund/EFRE)
- Abstimmung mit Banken & Investoren
Kostenrahmen: ca. 20.000 €

5. Projektmanagement & Beratung
- Koordination der Fachplaner
- Moderation mit Stadt, Verwaltung und Gremien

- Erstellung von Entscheidungsgrundlagen (Bericht, Prasentation)
Kostenrahmen: ca. 20.000€

6. Erganzende Untersuchungen
- Gutachten und Konzepte zu Schadstoffbelastung
- Energie- und Nachhaltigkeitskonzept (KfW-Standards, regenerative Energien)

Kostenrahmen: ca. 35.000 €



Fiir etwaige Fragen und Beratungen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit Freunglichen GriuRen

aserne gGmb

Clads-Michael Haydt



