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Zusammenfassung



Erarbeitungsphase I

▪ Einleitungsbeschluss zur Teilumnutzung der Elektronikfachmarkt-
Fläche, beispielsweise in einen Lebensmittelmarkt

▪ mit 4 Prüfaufträgen aus dem Einleitungsbeschluss durch den 
Gemeinderat, die zum Entwurfsbeschluss beantwortet vorgelegt 
wurden:

 1. Schaffung einer zusätzlichen Konkurrenzsituation im Fachmarktzentrum 

 2. mögliche Überbauung von Teilflächen des vorhandenen Parkplatzes (Richtung 
Lärmschutzwand Graf-Soden-Schule) für andere gewerbliche Nutzungen

 3. Zukunftsfähiges Parkierungskonzept, das zu keinen Wettbewerbsverzerrungen 
führt und auch andere Aspekte berücksichtigt

 4. Prüfung der Konkurrenzsituation zur Innenstadt

BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN – VBP 178/1 

25.11.2025 Seite 2



Erarbeitungsphase II

▪ Prüfauftrag Schaffung einer zusätzlichen Konkurrenzsituation im FMZ und 
Prüfung Konkurrenzsituation zur Innenstadt (Prüfauftrag 1 und 4)

Gutachten Dr. Donato Acocella – Stadt- und Regionalentwicklung GmbH:

Worst Case Ansatz mit maximaler Umnutzungsfläche, hoher angesetzter Flächenleistung, keine 
Überschätzung des Umsatzes des bestehenden Einzelhandels, Annahme überhöhter maximaler 
möglicher Umverteilungen.

Ergebnisse: 

Verstoß gegen Beeinträchtigungsverbot ausgeschlossen

Umnutzung entspricht den Grundsätzen der räumlichen Einzelhandelsentwicklung weitestgehend 
und unterstützt die im Einzelhandelskonzept verfolgten Ziele weitgehend. Umnutzung mit EZH-
Konzept vereinbar und entspricht regional- und landespolitischen Vorgaben

Einhaltung von Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot und Beeinträchtigungsverbot

BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN – VBP 178/1 

25.11.2025 Seite 3



Erarbeitungsphase II

▪ Prüfauftrag mögliche Überbauung von Teilflächen des vorhandenen 
Parkplatzes (Richtung Lärmschutzwand Graf-Soden-Schule) für andere 
gewerbliche Nutzungen (Prüfauftrag 2)

Untersuchung verschiedener Nutzungen (Kita, Gastro, medizinische Betriebe/Arztpraxen:

Ergebnisse: sämtliche untersuchten Nutzungen scheiden aus.

Kita: Grundstücksteil zu klein, zu hohes Gefährdungspotential durch Verkehr

Gastro: derzeit nicht wirtschaftlich darstellbar

Medizinische Betrieb/Arztpraxen: Bedarf unklar, kein Betreiberinteresse
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Erarbeitungsphase II

▪ Prüfauftrag zukunftsfähiges Parkierungskonzept, das zu keinen 
Wettbewerbsverzerrungen führt und auch andere Aspekte 
berücksichtigt (Prüfauftrag 3)

Vorgesehen sind:

- Verknappung des Parkplatzangebotes um 18 % im relevanten Bereich

- Bessere Trennung der Mobilitätsarten

- Besserer Schutz der Fussgänger und Radfahrer

- Ausweitung des Angebots für Fahrradstellplätze
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Erarbeitungsphase III

▪ Zum Entwurfsbeschluss wurden weiterhin erarbeitet/durchgeführt: 

- Umweltvorprüfung

- Verkehrsuntersuchung und schalltechnische Untersuchung 

- Parkierungskonzept

- Durchführungsvertrag
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Grundelemente der 

Planung

Integrierter Vorhaben- 

und Erschließungsplan
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Grundelemente der 

Planung

Freiflächengestaltungs

plan



Grundelemente der Planung

- Rückbau des eines Teils der Mietfläche des Media-Marktes, Umnutzung für einen 
Lebensmittelmarkt mit max. 799 m2 VK-Fläche  

- Zentrales Element: Schaffung einer Fussgänger-Passage entlang der Halle 10 zum 
östlichen Eingang der Mall mit Begrünung (Baumarkarden), Trinkbrunnen, Spielpunkt, 
Möblierung

- Erhöhung der Aufenthaltsqualität, 

- Trennung der Mobilitätsarten und Erhöhung der Verkehrssicherheit, Stärkung des 
Fussgängerverkehrs, bessere Anbindung des Fussgängerverkehrs aus Richtung der 
Bushaltestelle Meistershofener-Strasse, 

- Verbesserung des Mikro-Klimas

- Verknappung des Parkraums für Pkw
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Weitere Elemente der Planung

- Zusätzliche Begrünung (Neupflanzung von Bäumen, Gehölzen, Sträuchern)

- Begrünung von Fassadenflächen

- Schaffung von zusätzlichen E-Ladestationen für Pkw und Fahrrädern

- Schaffung von Parkflächen für Car-Sharing-Anbieter

- Schaffung einer Kfz-freien Zone vor dem östlichen Mall-Eingang

- eingangsnahe Positionierung von Fahrradboxen 

- Erhöhung der Anzahl von Fahrradstellplätzen   

BODENSEECENTER FRIEDRICHSHAFEN – VBP 178/1 

25.11.2025 Seite 10



Kontakt:

HAHN Fonds und Asset Management GmbH

c/o Frank Kneib

Senior Projektentwickler

Buddestraße 14

51429 Bergisch-Gladbach

fkneib@hahnag.de

02204 9490-209

www.hahnag.de 
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