STADT FRIEDRICHSHAFEN Ausfertigungen:
Amt fir Stadtplanung und Umwelt, AVL, BOA,

Tischvorlage BSO, GBS, SBA, SBV, STP
| erganzend zur Drucksache-Nr. 2025 / V 00228
Dienststelle: Amt fir Stadtplanung und Umwelt 20.10.2025, Unterschrift:

Aktenzeichen: 610-05-San_Satzung

Mitzeichnung (Datum, Kurzzeichen):

[ ] BM Stauber X] EBM Muiller

[ ] BM Hein X] OB Bliimcke

Betreff: Beratung und Beschlussfassung uber die Satzung zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets "Zukunftsquartier Fallenbrunnen" in
Friedrichshafen; hier: Tischvorlage als Erganzung

Medien: Bitte ankreuzen. Alles, was prasentiert werden soll, muss mindestens 3 Arbeitstage vor den
jeweiligen Sitzungen der Geschaftsstelle des Gemeinderates zugeleitet werden, damit die Prasentation
gewahrleistet werden kann.

[1 MS Office X .pdf-, htm- ] DVD [
Dateien (inkl. ppt, | Dateien v
.mpp) i
(o
€
q
| Referent und Zeitdauer: Rosol, Adam
Gremium: Datum: Zustandigkeit: | Offentlichkeitsstatus:
Gemeinderat 08.12.2025 Beschluss 6ffentlich

| Ggf. Hinweis auf frilhere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, Drucksache-Nr.): |

PBU, 02.12.2025, 2025 / V 00228, Beratung und Beschlussfassung Uber die Satzung

GR, 24.03.2025, 2025 / V00003, Beschluss tber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
PBU, 11.03.2025, 2025 / V 00003, Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
GR, 30.09.2024, 2024 / V 00180, Antrag auf Stadtebauférderung

PBU, 17.09.2024, 2024 / V 00180, Antrag auf Stadtebauférderung

FVA, 16.09.2024, 2024 / V 00180, Antrag auf Stadtebauférderung
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PBU, 02.07.2024, 2024 / V 00120, Sachstand Sanierungsgebiete
GR, 23.10.2023, 2023 / V00174, u.a. Beschluss zur Prifung neuer Sanierungsgebiete

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN X ja

Kosten:
X einmalige Auszahlungen (investiv)

X einmalige Einzahlungen

Zuschusse gy dtebaufsrderung)

MITTELBEREITSTELLUNG IM HAUSHALT:

X Stadt [] Ergebnis-HH  [X] Finanz-HH

X Stadt [] Ergebnis-HH  [X] Finanz-HH

Zur Verfiigung stehende Mittel

Kontierungen:

Kontierungen:

Planansatze 2025-2027 (Einzahlungen: 7.51100000S0003):

Plananséatze 2025-2027 (Auszahlungen):

[ ] nein
Betrag: 4.500.000 EUR
Betrag: 2.700.000 EUR
Diverse

Auszahlungskontierungen fur
Teil-Projekte

7.51100000S0003
(Einzahlungen)

3.300.000 EUR

Diverse Planansétze
fir Teil-Projekte
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FN!-CHECK wurde durchgefiihrt:

[]ja (der FN!-Check liegt der DS als Anlage bei)
Zusammenfassende Einschitzung und Hinweise zur weiteren Planung:

X nein

Begrindung:

Der Beschluss bezieht sich auf die Sanierungssatzung gem. BauGB und definiert
Sanierungsziele. FUr die konkrete Umsetzung der einzelnen MaBnahmen liegen entweder
bereits Beschlisse vor oder sind ggfs. noch einzuholen. Der FN!-Check ist im Zuge der
konkreten MaBnahmen durchzufihren.

[] Check nicht erforderlich It. Ausschlusskatalog

KLIMAWIRKUNG wurde gepruft:

[]ja (der Klima-Check liegt der DS als Anlage bei):
Zusammenfassende Einschatzung und Hinweise zur weiteren Planung:

X nein

Begrindung:

Der Beschluss bezieht sich auf die Sanierungssatzung gem. BauGB und definiert
Sanierungsziele. FUr die konkrete Umsetzung der einzelnen MaBnahmen liegen entweder
bereits Beschlisse vor oder sind ggfs. noch einzuholen. Der FN!-Check ist im Zuge der
konkreten MaBnahmen durchzufihren.

[ ] Check nicht erforderlich It. Ausschlusskatalog bzw. FN!-Check

Erganzende Erlauterungen zu den Inhalten der Drucksache-Nr. 2025 / V 00228;

Betreff: Beratung und Beschlussfassung uber die Satzung zur férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets "Zukunftsquartier Fallenbrunnen" in Friedrichshafen

Wichtige Vorbemerkungen

Die in der Sitzungsvorlage 2025 / V 00228 formulierten Sanierungsziele ergeben sich u.a. aus dem
Bericht der vorbereitenden Untersuchungen. Grundlage hierfir sind u.a. Ziele der stadtebaulichen
Erneuerung, welche im Neuordnungskonzept sowie im Bericht des Gebietsbezogenen integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Zukunftsquartier Fallenbrunnen” (im Folgenden: ISEK
Fallenbrunnen) vom 30.07.2024 bereits formuliert wurden.

Sowohl das Neuordnungskonzept als auch das ISEK Fallenbrunnen wurden vom Gemeinderat in der
Sitzung am 30.09.2024 gebilligt (GR, 30.09.2024, 2024 / V 00180, Antrag auf Stadtebauférderung).
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Auf Grundlage dieser stadtebaulichen Erneuerungsziele wurde der Antrag auf Stadtebauférderung
gestellt. Die inhaltliche Ausgestaltung war u.a. mitausschlaggebend, dass das Gebiet 2025
erfolgreich in die Stadtebauférderung aufgenommen wurde.

Die in der aktuellen Drucksache-Nr. 2025 / V 00228 formulierten Inhalte und Sanierungsziele
sind somit bekannt und bereits im Jahr 2024 durch einen Gemeinderatsbeschluss gestitzt.

Wichtiger Hinweis:

Die Sanierungsziele bilden das Grundgerust fiir die GesamtmaBnahme. Diese kénnen
wahrend des Sanierungszeitraumes (ca. 8-10 Jahre) auch noch geandert werden. Auf neue
Zielsetzungen kann wahrend der Durchfilihrung reagiert werden.

Im jahrlichen Sachstandsbericht konnen Anderungen der Sanierungsziele gegentiber dem
Fordermittelgeber mitgeteilt werden.

Eine Anderung bereits zu Sanierungsbeginn entgegen des 2024 beschlossenen ISEK
Fallenbrunnen und entgegen des Férderantrages und ohne die Ergebnisse des sich in
Bearbeitung befindlichen Mobilitatskonzeptes empfiehlt die Verwaltung jedoch nicht.

Im Rahmen der PBU Sitzung am 02.12.2025 gab es dennoch Ruckmeldungen und Fragen zu
einzelnen Sanierungszielen.

Die untenstehenden Erlauterungen erganzen die Ursprungsvorlage in den vom PBU wesentlich
diskutierten Punkten:

Ergénzung bzgl. Schaffung von Wohnraum:

Die zu diesem Punkt formulierten Sanierungsziele entsprechen den vom Gemeinderat am 30.09.2024
beschlossenen Zielen des ISEK Fallenbrunnen.

Ein Sanierungsziel ist die umfangreiche Bereitstellung von diversifiziertem, bedarfsgerechtem und
attraktivem Wohnraum in Form von herkédmmlichen Wohneinheiten, Co-Living Bereichen und
studentischem Wohnen. Dies kann auch mégliche Wohneinheiten fiir Azubis umfassen. Die Schaffung
z.B. eines Wohnhauses fir Auszubildende wirde den Sanierungszielen nicht entgegenstehen. Die in
der Aufzdhlung des Ziels genannten Nutzergruppen sind beispielhaft und nicht abschlieBend.
Entsprechende Konzepte sind u.a. im Zuge des Bebauungsplanes ,Fallenbrunnen Nordost“ und der
damit verbundenen Grundstiicksvergaben zu prifen und zu beschlieBen.

Erganzung bzgl. Mobilitat, Verkehr und technische Infrastruktur:

Die zu diesem Punkt formulierten Sanierungsziele sind deckungsgleich mit dem vom Gemeinderat am
30.09.2024 beschlossenen Zielen des ISEK Fallenbrunnen.

Far die nun aktuell vorgelegte Drucksache-Nr. 2025 / V 00228 (,Sanierungssatzung®) wurde bereits
extra erganzt, dass insgesamt im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes samtliche Anforderungen des
Quartiers nochmal neu geprift werden, um der kontinuierlichen Weiterentwicklung des Quartiers
Rechnung zu tragen.

Die konkrete ErschlieBung des Quartiers wird im Zuge des Mobilitdtskonzeptes und in der weiteren
Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Fallenbrunnen Nordost” geprift und bearbeitet.

Sollten sich daraus bzw. im weiteren Verlauf notwendige Anpassungen hinsichtlich Mobilitdt und
ErschlieBung ergeben, kdnnen auch die Zielsetzungen flir das Sanierungsgebiet angepasst werden
(vgl. ,wichtiger Hinweis* oben).
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Ergénzung bzgl. Offentliche und soziale Infrastruktur / Gebéude:

Die zu diesem Punkt formulierten Sanierungsziele (u.a. in Bezug auf die Umnutzung des ehemaligen
Heizhauses als Standort fiir Veranstaltungen, Kultur und Gastronomie) entsprechen den Zielen des
vom Gemeinderat am 30.09.2024 beschlossenen ISEK Fallenbrunnen. Fir die Umnutzung des
ehemaligen Heizhauses gibt es noch keine konkreten Beschlisse. Allein aus stadtebaulicher Sicht
ware hier jedoch ein Standort fur Veranstaltungen, Kultur und Gastronomie als ,Gelenk” und als
sinnvolle Nutzung zwischen dem Bestandquartier Fallenbrunnen sowie dem Neubauquartier
.Fallenbrunnen Nordost® vorstellbar, sofern es die Rahmenbedingungen zulassen. Derartige
Nutzungen kénnen der Kommunikation und Begegnung der Bewohner und unterschiedlichen
Besuchern bzw. Nutzern des gesamten Fallenbrunnens dienen. Ebenso kénnte dadurch die Vorflache
.oespielt“ werden. Es wurden bewusst die Obergriffe Veranstaltungen, Kultur und Gastronomie
verwendet, um ein groBes Spektrum zu ermdglichen ohne sich im Vorfeld konkret festzulegen und
somit eine groBe Flexibilitat in der spateren Umsetzung zu gewéhrleisten.

Da es hier noch keine konkreten Vorstellungen gibt, wurde fir diese MaBnahme auf einen
Kostenansatz in der Kosten- und Finanzierungstbersicht verzichtet.

Sollten zukinftige Konzepte und Beschlisse der Gremien andere konkrete Nutzungen fir das
Heizhaus vorsehen, so kénnen die Zielsetzungen flir das Sanierungsgebiet ebenfalls angepasst
werden (vgl. ,wichtiger Hinweis“ oben).
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