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Anlass / Ausgangssituation

«  Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1976 ist nach den Prinzipien der autogerechten Stadt
entwickelt worden und weist folgende Merkmale auf:

o Die ZeppelinstraRe ist als B31 klassifiziert und eine Erschiefung uber diese nicht
moglich. Die VerkehrserschlieBung erfolgt ausschlieflich von Norden durch das
vorhandene Wohngebiet in eine Sackgasse;

o Am topografisch sehr prominent gelegenen Wendehammer sind oberirdische
Sammelgaragen angeordnet. Die Verkehrsflachen sind deutlich iiberdimensioniert;

o Die Ost-West gerichteten Baufelder und die Ndhe zur Ifenstraf3e erzeugen eine
Riegelwirkung gegeniiber der riickwartigen, nérdlichen Bebauung und beein-
trachtigen die Nachbarschaft;

o Die am Wendehammer angeordnete Griinfliche hat keine strukturbildende
Verbindung nach Norden oder Siiden. Trotz der baukérperlichen Prasenz der in den
Baufeldern méglichen Gebdude entsteht damit weder eine zeitgemaRe Grund-
stlicksausnutzung noch eine Freiraumstruktur, die den Siedlungszusammenhang
starkt.

« Bei der unbebauten Flache handelt es sich nicht um eine Neuinanspruchnahme von
Grundstiicksflachen im AuRenbereich, sondern um eine moderate Nachverdichtung in
einem ausgewiesenen, innerértlichen Wohnbaugebiet. Die Voraussetzungen fir ein
Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) sind erfiillt.

PRISMA@




Stadtebauliche Zielsetzungen

*  Stérungsfreies Erschiefungskonzept, das die Entwidmung der e
ZeppelinstraRe als B31auch stadtebaulich nutzt; o S | : _
. . - . . A \ 7 . Erga d
«  Entwicklung von Freiraumqualititen im Wohngebiet, Erhaltung s 4 o SR | g entiang
. . . . R -~ F der If B
und Stirkung der bestehenden Griinachse mit Gehdlzen an der ‘ o i
Zeppelinstrafde und der Ostseite des Gebietes sowie der B~ b S <haffung eines
. . . . N B el klimatisch wirks.
FuRwegeverbindung und des Griinkorridors Richtung Bodensee; o Grinkoridors mit |
: s . 104 Wegeverbindung
*  Quartiersbezogene Erweiterung des Nutzungsprofils (bspw. e SKiing Sacerese
Quartierstreff mit gemeinschaftlich nutzbarem Freiraum); . > "
. . . . s AN : : Plangebiet
*  Gebdudestruktur, die auf die Lage an der Hangkante reagiert und o A e i
. . . . Schaffung von diversen Blickachsen
ein stadtraumliches Profil entwickeln kann; durch eine dem baulichen Umfeid
angepassten Wohnbebauung
«  Angemessene Dichte; R/
Schaffung klimatisch wirksamer Griinkorridor der verschiedene e N e e

Naturraume miteinander verbindet;

«  Die Grinvernetzung in das Plangebiet soll Biodiversitat férdern
und die naturliche Wasserregulierung unterstitzen.
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Lageplan/Vorhabengebie
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Wettbewerbssieger

Kienzle Vogele Blasberg GmbH

Gebaude: 7 Gebaude

Wohnungsanzahl: 75 Wohnungen

Wohnflache: Altes Baurecht: 4.797 m? / Wettbewerbsergebnis: 4.990 m?

Geforderte Flache: 25 % der Differenz altes Baurecht zur geplanten Flache / 25 % von 193 m?
Kindergarten/Quartiersraum: 990 m?

GRZ: 0,29

GFZ: 1,02

Uberbaute Fliche: 2.640 m?

Grundsticksflache: 8.980 m2
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