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TOP 5, 6ffentlich Wiedervorlage Nr. 88/2026/GBR
BV Neubau eines B&B Hotels
Lage: Paulinenstr. 57, FN
Bauherr: Markus Oswald, Projektentwicklung Stidbaden GmbH
Planung: Marggraf Architektur, Esslingen

Empfehlung des Gestaltungsbeirats (36. Sitzung am 25.02.2026)

Das Projekt wurde als Wiedervorlage das zweite Mal dem Gestaltungsbeirat vorgestellt.

Die Parameter fiir ein B&B Hotel wurden leicht verandert mit insgesamt nun 94 Gastezimmern
anstelle 91 auf weiterhin 5 Ebenen mit einer Wohnung im EG und einer Tiefgarage. Geadndert ist auch
die Zahl der Stellplatze mit 29 in der Tiefgarage, da Doppelparker nun entfallen sollen. Die
oberirdischen 9 Stellpldtze auf dem Grundstiickszwickel Paulinenstrale/Bahngleise sind wie bisher
geplant.

Es gilt §34 BauGB, da kein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet vorhanden ist.

Die vorgeschlagenen 4 Vollgeschosse + zurlickversetztes flinftes Geschoss als Dachgeschoss werden in
der gednderten Auspragung weiterhin kritisch gesehen.

Der Riicksprung im 5. OG ist nun auf der Stdseite von 0.5 m auf ca. 2.00 m dargestellt. Auf der
Ostseite ist der Ricksprung mit ca. 1.20 m dargestellt. Die Westseite ist auf allen 5 Ebenen blindig
dargestellt, so dass das Gebadude dort 5-geschossig geplant ist. Die Wirkung von der Paulinenstrale
aus ist weiterhin die als ein 5-geschossiges Gebdude.

Es wird daher empfohlen, das flinfte Geschoss mit einem tatsachlichen Staffelgeschoss auszubilden,
das den Anforderungen der Stadt Friedrichshafen baurechtlich entspricht.

Weiterhin wird empfohlen, die Tiefgarageneinfahrt in das Gebaude auf der Westseite zu integrieren
und damit Teil des Hauses zu sein. Die mit einem Griindach ausgebildete und beidseitig eingehauste
Abfahrt zur Tiefgarage liberzeugt gestalterisch nicht und wirkt als additiver Fremdkorper in der
Fassadenabwicklung.

Es wird daher seitens des Gestaltungsbeirats angeregt, das Gebaude so zu verldangern, dass sowohl die
TG-Abfahrt in das Gebdude passt und damit die Abstandsflachen auf der West- und der Ostseite
inclusive des dreiseitigen zurlickversetzten Staffelgeschosses gewahrt bleiben.

Anstelle des vormals dargestellten eingeschossigen Apendix auf der Ostseite ist nun schematisch der
Bereich fiir den Miill dargestellt. Der Bereich ist gestalterisch noch nicht ausgearbeitet. Auch hier wird
empfohlen, den Miillstandort in das Gebdude zu integrieren.

Der Empfehlung aus der Erstvorlage zur Erarbeitung eines Hofkonzeptes auf der Nordseite mit einem
erdgebundenen Standort fir Vegetation wurde nicht nachgekommen. Im nun vorgelegten Konzept ist
die TG mit ca. 1.50 m Erdiuberdeckung geplant (etwa bilindig mit OK Bahndamm), und damit fur
mittelgrofRe Geholze ausreichend.

Die Wegnahme des im EG herausgeschobenen Grundrisses nach Norden fiir die Wohnung wiirde der
gesamten Innenhofsituation mehr durchgehenden Freiraum bieten und kénnte Gberprift werden.
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Mit den Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Projektes wiirden auch die Grundlagen fiir einen
nachhaltigen Umgang mit den klimatologischen Verdanderungen hinsichtlich der Riickhaltung von
Niederschlagen und verstarkter Vegetationsstrukturen verbessert werden.

Bei Einhaltung der Empfehlungen in der Weiterbearbeitung sieht der Gestaltungsbeirat keinen
weiteren Beratungsbedarf hinsichtlich der Gebdaudekubatur. Bei der weiteren Durcharbeitung
insbesondere hinsichtlich der Fassadengestaltung und der freirdumlichen Ausarbeitung (mittels eines
vorgelegten qualifizierten Freiraumplanes) ist der GBR weiterhin sehr gerne beratend tatig.
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