Anlage 3

Internationale Bodensee-Messe Friedrichshafen GmbH, Friedrichshafen
Lagebericht flir 2025

1. Allgemeines

Die Internationale Bodensee-Messe Friedrichshafen mit Sitz in Friedrichshafen ist im
Bereich des Erwerbs von Grundstlcken und grundstucksgleichen Rechten tatig. Zum
Geschaftsbetrieb gehdren ferner die Errichtung von Gebauden und sonstigen
Einrichtungen sowie die Verwaltung dieses Grundbesitzes, insbesondere die Vermietung
an die MESSE FRIEDRICHSHAFEN GmbH.

2. Geschaftsverlauf und Lage

2.1 Geschaftsverlauf der Internationalen Bodensee-Messe Friedrichshafen GmbH

Die Gesellschaft hat sich im Geschaftsjahr 2025 wie in den Vorjahren mit der Verwaltung
und Vermietung ihres Grundbesitzes und der Messeimmobilien beschaftigt.

Die Mieterin, die MESSE FRIEDRICHSHAFEN GmbH, Friedrichshafen, hatte im
Berichtszeitraum mit herausfordernden weltwirtschaftlichen und weltpolitischen
Rahmenbedingungen zu kdmpfen.

Das Jahresergebnis der MESSE FRIEDRICHSHAFEN GmbH lieB im Geschaftsjahr 2025
aufgrund des turnusgemanB reduzierten Veranstaltungsportfolie keine Mietzahlung an die
Internationale Bodensee-Messe Friedrichshafen GmbH zu. Dadurch wurde ein negatives
Jahresergebnis von -6.764 TEUR erzielt.

Das Eigenkapital verringerte sich dadurch auf 27.016 TEUR. Die Eigenkapitalquote
betragt 55,8 % (Vj. 57,6 %).

Die ausbleibende Mietzahlung fuhrte, wie prognostiziert, zu einem negativen Cashflow.

Die Guthaben bei Kreditinstituten einschlieBlich mittelfristig angelegter Mittel sanken
entsprechend im Verlaufe des Jahres um 4.608 TEUR auf 15.675 TEUR.

Die Bilanzsumme verringerte sich auf der Aktivseite im Wesentlichen aufgrund der
planmaBigen Abschreibungen des Anlagevermdgens von 5.287 TEUR sowie dem

Ruckgang der Guthaben bei Kreditinstituten auf 48.443 TEUR.
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Auf der Passivseite verringerte sich die Bilanzsumme im Wesentlichen aufgrund des
Jahresfehlbetrages in Hohe von 6.764 TEUR sowie durch die planmaBigen Tilgungen der
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten um 3.075 TEUR.

Der Geschaftsverlauf 2025 war aufgrund der fehlenden Mietertrage negativ. Ursachlich
hierfir bleibt die Ausgliederung von Teilen des Geschéafts bei der MESSE
FRIEDRICHSHAFEN GmbH, die jedoch diese Entwicklung durch den korrespondierenden
Anteilsverkauf an der fairnamic und die entsprechend hohe Miete im Jahr 2021 deutlich
Uberkompensiert hat.

Die vorhandene Liquiditatsausstattung ist weiterhin gut, flr vorhandene liquide Mittel
wurden sichere Anlageoptionen umgesetzt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Lageberichts bestehen keine Anhaltspunkte dafur,
dass die Gesellschaft ihren finanziellen Verpflichtungen in den kommenden zwei
Geschaftsjahren nicht nachkommen kann. Die Liquiditatslage fur die darauffolgenden
Jahre ist von der tatsdchlichen Geschaftsentwicklung sowie von externen
Rahmenbedingungen abhangig.

Im laufenden Jahr und in den Folgejahren ist zundchst nicht mit signifikanten
Umsatzerloésen aus Mietzahlungen zu rechnen, da die Messe mit herausfordernden
weltwirtschaftlichen und weltpolitischen Rahmenbedingungen zu kdmpfen hat.

Daim Jahr 2026 keine Mietzahlung erwartet wird, wird das Jahresergebnis voraussichtlich
ebenfalls deutlich negativ ausfallen, prognostiziert werden -8.955 TEUR.

Durch die auBergewohnlich hohe Miete 2021, die durch die fairnamic-Anteils-
Verkaufserlose der Mieterin erméglicht wurde, ist die Vermogenslage mittelfristig
ausreichend, die Finanz- und Ertragslage schatzen wir als aktuell weiterhin gut ein. Die
Rahmenbedingungen bleiben durch mehrere geopolitischen Krisen ebenso
herausfordernd wie durch in der Folge gestiegene Energiekosten und weltwirtschaftliche
Problemstellungen.

Dennoch besteht Zuversicht auf eine mittelfristig positive Entwicklung auf allen Gebieten
und einer Erholung des Messegeschafts und somit auf kiinftige Mietzahlungen.
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2.2 Instandsetzungsarbeiten und Investitionen

Die gewdhnlichen laufenden Instandhaltungs- und Wartungsaufgaben in den Gebduden
wurden gemaB Mietvertrag von der MESSE FRIEDRICHSHAFEN GmbH durchgeflhrt.
Zwischenzeitlich werden verstarkt auch InstandhaltungsmaBnahmen an der
Gebaudenhille notwendig, die von der Internationalen Bodensee-Messe GmbH zu tragen
sind. Diese Tendenz wird sich in den kommenden Jahren fortsetzen. Alle erforderlichen
Arbeiten wurden professionell und im Budgetrahmen durchgeflhrt.

2.3 Darlehensstand

Auf bestehende Darlehen wurden im Verlaufe des Jahres 2025 vertragsgemaBe Tilgungen
in Héhe von 2.075 TEUR geleistet. Des Weiteren wurde ein endfalliges Darlehen bei der
Volksbank Bodensee-Oberschwaben eG in Hohe von 1.000 TEUR getilgt.

Der Darlehensstand verringerte sich dadurch im Jahr 2025 auf insgesamt 20.416 TEUR.
Fur die bestehenden Darlehen der Sparkasse Bodensee wurden im Jahr 2016 bereits
gunstige Zinsvereinbarungen fur die Zeit ab 2019 vereinbart. Die Zinsbelastung bleibt
dadurch trotz aktuell steigendem Zinsniveau derzeit noch niedrig. Die Zinsbindungen fir
diese Darlehen laufen im Frihjahr 2026 aus.

3 Prognose-, Chancen und Risikobericht

Nach Jahren mit hohen Ubervertraglich vereinbarten Mietzahlungen der MESSE
FRIEDRICHSHAFEN GmbH, die die Internationale Bodensee-Messe GmbH in die Lage
versetzten, die Entschuldung und die Reduzierung der bestehenden
Kommunalblrgschaften stark voranzutreiben und die Zinslast fur die Folgejahre
signifikant zu senken, folgten sowohl durch Entwicklungen im Messeportfolio der
Mieterin als auch durch die massiven Auswirkungen der Corona-Pandemie zwei Jahre,
die operativ keine Mietzahlungen zulieBen.

Mit Wirkung ab 2019 wurde der Mietvertrag dahingehend modifiziert, dass die Hohe der
Mietzahlung erfolgsabhangig berechnet wird. Dadurch findet die verdnderte Ertragslage
der Mieterin BerlUcksichtigung, die eine Festmietzahlung nicht mehr regelmaBig
gewahrleisten kann.

Im Jahr 2021 fuhrte diese Mietvertragsmodifikation allerdings zu einer auBergewdhnlich
hohen Mietzahlung, so dass hierdurch einige vergangene und zukinftige Mietausfalle

kompensiert werden.

3/4


Bayrhof, Simon
Textfeld
Anlage 3


Anlage 3

Fir das Geschaftsjahr 2025 wurde aufgrund der weiterhin herausfordernden Rahmen-
bedingungen und des turnusgem&B reduzierten Veranstaltungsportfolie mit keiner
Mietzahlung gerechnet; dieser Prognose konnte entsprochen werden.

Im Jahr 2026 wird eine Mietzahlung durch die MESSE FRIEDRICHSHAFEN GmbH aufgrund
des Ergebnisriickgangs nicht moglich sein. In den Folgejahren muss ebenfalls zunédchst
davon ausgegangen werden, dass keine oder lediglich minimale Mieten durch die

Mieterin geleistet werden.

Dies wirkt sich zwar negativ auf das Ergebnis und die Liquiditat aus, Liquiditatsengpasse
sind jedoch durch den hohen Liquiditdtsbestand nicht zu erwarten.

In den kommenden Jahren sind voraussichtlich weder weitere liquiditatsstitzende noch
eigenkapitalstiitzende MaBnahmen durch die Gesellschafter notwendig.

Vor dem Hintergrund der guten Liquiditats- und Eigenkapitalausstattung, der erfolgsver-
sprechenden Zukunftsperspektive der Mieterin sowie des Rickhalts durch den
Hauptgesellschafter Stadt Friedrichshafen geht die Geschéftsfiihrung trotz weiterhin
bestehender Risiken hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung zuversichtlich davon
aus, dass der Bestand der Gesellschaft nicht geféhrdet ist.

Friedrichshafen, 27.04.2026

Die Geschéftsfuhrung

s

Klaus Wellmann Stefan Mittag
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