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Kurzbericht der Geschaftsfiihrung tuber 2025

1.378 Wohn- und Gewerbeeinheiten

GK-Rentabilitat 1,6 %

Kapitaldienst MAX 6,5%

39 Mitarbeitende (34 Vollzeitaquivalente)

Durchschnittsmiete* 8,30 €/m?

*Wohnungsmieten ohne Gewerbe und Parken

EK-Quote 23,8%

Kapitaldienst IST 5,7%
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terung einzelner Erfolgsparameter
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Umsatzerldse Hausbewirtschaftung

Positive Einflussfaktoren:

= Mieterhdhungen

= Neuvermietungen

= Geringe Leerstandsquote

= Kaum Mietausfalle
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Erhaltungsaufwand flr unsere Gebaude

= PlanmaBige Instandhaltung

= Austausch Zirkulationsventile zur
Energieeffizienzsteigerung

» Einbau von Kalkschutzsystemen
= |nstandhaltungen bei Mieterwechsel
» Sachgerechte Zuordnung des Regiebetriebes
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Heben stiller Reserven

= Marktgelegenheiten bei Mieterwechsel Verkauf der
Einheit Heisenbergweg 2 (Doppelhaus)

» Starkung Kapitaldecke fur Klimapfad und
Modernisierungen




Vorstellung Jahresabschluss 2025

GroBe

Jahrestberschuss
Bilanzsumme
Eigenkapitalquote
Gesamtkapitalrentabilitat
Mieteinheiten
Fluktuation

Leerstand

2025

832.700 €
186.774.000 €
23,8 %
1,60 %
1.378
52 %

0,2 %

2024

743.480 €
186.058.950 €
23,4 %
1,45 %
1.428
4,6 %

0,2 %

Veridnderung
1 +89220¢
§} -715050¢

&+ 0,4 %Pkt.
& + 0,15 %Pkt.
- 50

+ 0,6 %Pkt

-) i}
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Neubau — was machen bzw. planen wir?

20.05.2026

PaulinenstraBe - Friedrichshafen Immenstaader Straf8e - Kluftern
20.000.000 € Investitionssumme 6.370.000 € Investitionssumme
3.818 m? Wohnflache 1.271 m? Wohnflache
54 Wohnungen 19 Wohnungen

EintrachtstraBBe - Friedrichshafen Lachenacker - Kluftern
2.569.,100 € Investitionssumme 19.000.000 € Investitionssumme
634 m? Wohnflache 3.100 m? Wohnflache

12 Wohnungen 48 (+60) Wohnungen




Nachhaltigkeit

aus Nachhaltigkeitsbericht und Planung in den nachsten Jahren

CO,e
Emissionen 2024
[Tonnen gerundet]

Reduktion CO.e
Emissionen 2025
[Tonnen gerundet]

Reduktion CO.e
Emissionen 2026
[Tonnen gerundet]

Ehlersstralle 55 + 57 17,5 17,5

Ehlersstralle 59 + 61 15,3 15,3
Heinrich-Heine-Stralle 9* k. A. 4,7 1,3
Mozartweg 8 23,1 23,1
Ehlersstralle 63 + 65 15,3 15,3
EhlersstraBe 67 + 69 15,3 15,3
MUhl6schstralle 9/1+2 13,3 13,2
Beethovenstral3e 49 29,2 29,2
Summe 129,0 22,2 112,7

* Anschluss FW TrautenmuUhleweg = Schrittweise klimaneutral bis 2040. Gesamtersparnis 27 CO,e
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Entwicklung des offentlich geforderten Wohnraums
Ubersicht preisgebundene Mietwohnungen

Anzahl Wohnungen

VE Anschrift Mietpreis-
bindung bis
Einheiten gem. Satzung der Stadt Friedrichshafen vom 10.11.2008 iiber die Hohe der zuldssigen Miete fiir
geforderte Wohnungen 1191 194
Benennungsrecht 149
162 MillerstraBe 11, 13, 15 (3 Hauser mit je 7 Wohnungen) Stadt
Friedrichshafen
Benennungsrecht
163 Sauerbruchweg 1, 3, 5 (3 Hauser mit je 8 Wohnungen) Stadt
Friedrichshafen .
. Off. gefordert ® 1. Forderweg
Zwischensumme
Einheiten im Rahmen der allgemeinen sozialen Mietwohnraumférderung des Landes Baden-Wiirttemberg (LWoFG)
Lise-Meitner-StraBe 61,63,65,67 (Haus 61 + 63 mit je 14 Wohnflache in m?
226 Wohnungen; Haus 65 mit 11 Wohnungen und Haus 67 mit 7 31.01.2033
Wohnungen)
227 Neulandstr. 42, 44 ; Wittenwiesenstr. 46-48 31.10.2046
229 Fallenbrunnen 15/2, 15/3 31.05.2047
229 Fallenbrunnen 16, 16/1, 16/2 30.06.2063
225 Sanddschstr. 32, 34 30.06.2049
207 Max-Planck-Weg 3 31.07.2065 78.470 14.344
170 Heinrich-Heine-Str. 41 28.02.2066 10.612
Off. gefordert ® 1. Férderweg
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Digitalisierung in der Wohnungswirtschaft

Rechnungsworkflow
Papierloser Rechnungsdurchgang

Digitaler Heizungskeller
Digitale Erfassung der Heizungswertekennwerte

Mieterservice
Digitale Wohnungsabnahmen und -Gbergaben

ERP-System
Einfihrung eines neuen ERP-Systems zum
September geplant. Testphase lauft bereits.

Immobilienmanagement System
Digitale Abbildung des Gebaudebestandes in
einer Software, inkl. Klima-Roadmap
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Vielen Dank!



